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Upphavande av tomtindelning av kvarteret Jupiter i
Norrtalje stad

Andring av detaljplan for kvarteren Faktoriet, Phaeton,
Phoebus, Venus, Verkstaden och Jupiter
Ks 21-303

SAMMANFATTNING

Planandringens syfte &r att mojliggéra en andamalsenlig fastighetsbildning for
fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15. Denna andring ar kopplad till kommande
uppdrag med markanvisning, markoverlatelse och exploatering av fastigheterna.
Gallande detaljplan andras genom att bestammelsen om fastighetsindelning foér
fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15 upphévs. Andringen far till foljd att
fastigheterna inte langre omfattas fastighetsindelningsbestdmmelser och en
andamalsenlig fastighetsbildning kan darmed genomféras.

Sammanlagt har 3 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 2021-04-07 t.0.m. 2021-04-30. Brev med information om
samradet har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar har
funnits tillgangliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Inga inkomna synpunkter har féranlett nagra revideringar

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Bygg- och miljondmnden
Lansstyrelsen i Stockholms lan

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lantmateriet
Vid genomgéng av planférslagets handlingar (daterade 2021-04-07) har féljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras.

PLANKARTA SAKNAS

Enligt 4 kap. 30 § PBL ska en detaljplan besta av “en karta éver det omrade som
planen omfattar (plankarta) och de bestdmmelser i 6vrigt som behdvs”. Utéver
detta ska bl.a. en planbeskrivning finnas tillsammans med planen. Det &r endast
plankartan med bestammelser som ar det juridiskt styrande dokumentet, medan
planbeskrivningen visar hur planen ska forstas och genomforas.

Enligt Boverkets rad kring andring av detaljplaner ska endast en plankarta finnas
och andringarna ska da goras i den befintliga plankartan. Nar det galler
bestammelser om fastighetsindelning eller rattighetsomraden, vilket det ar fraga
om i detta fall kan dock sadana bestammelser redovisas pa en separat karta enligt
4 kap. 30 § 2 st. PBL. Det &r med andra ord mdjligt att uppréatta en plankarta som
endast redovisar vilka omraden som ber6rs av upphavandet av bestammelser om
fastighetsindelning eller rattighetsomraden (f.d. tomtindelning/fastighetsplan).

Beskrivning "Tillagg till planbeskrivning” bér hanteras som en &ndring och inte som
ett tillagg da det inte &r mojligt att bl.a. gora tillaggsplaner, eftersom det bara kan
finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade.

KOMMENTAR: Bestammelser om fastighetsindelning och bestdmmelser om
rattighetsomradden motsvarar vad som i aldre lagstiftning kunde regleras i
fastighetsplan och tomtindelning. S& har det varit i detta fall, vilket innebér att
dessa bestdmmelser idag inte ar angivna/synliga som administrativ bestdmmelse
pa gallande detaljplan. Kommunen ser inget behov av att uppratta en plankarta
endast for upphavande av fastighetsindelningsbestammelser da det inte anses
vara av betydelse for att planen ska bli tydlig. Kommunen kan inte se att detta ar
ett krav i lagstiftningen, utan endast en mdjlighet. For att fortydliga den juridiskt
bindande detaljplanen kan planbeskrivningen ocksa innehélla
fastighetskonsekvenskartor. P& en fastighetskonsekvenskarta kan kommunen till
exempel visa vilken mark som ska foras till eller fran olika fastigheter. Vad som
avses upphéavas framgar tydligt i planbeskrivningen.
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