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NORRTALJE
KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestdmmelser om i vilka
situationer en detaljplan ska géras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan féljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900,
i dess lydelse den 1 januari 2015.

Har ar vi

Laga kraft !
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

e Konsekvensbeskrivning Norrtélje Hamn, WSP, 130208

e PM Miljéteknisk markundersékning, Bjerking, 130906

¢ Norrtalje Hamn, Kulturhistorisk dokumentation, Stockholms lans museum,
2014:23

e PM Kompletterande miljétekniska undersokningar, Rambdll, 160705

e PM Bedomning av ekosystemtjansten biologisk mangfald i Norrtalije Hamn,
Ramboll, 160915

e Parkeringsstrategi for Norrtalje stad, Norrtélje kommun, 161219

e MUR Utredning Geoteknik HDB2, AF, 170331

¢ Norrtalje Hamn Design- och funktionsmanual version 1.0, 170410

e PM Oversiktlig miljoteknisk utredning férorenat omrade, Ramboll, rev 170911

e Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt, Norrtalije kommun, 171127

e MUR Utredning Geoteknik HDC2, AF, 171220

e Miljpprovtagning och klassning av massor HDC2, AF,180221

e Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn, rev 180530

e Gronytefaktor version 2.0, Norrtélje Hamn, 180620

e Efterbehandlingsrapport Pramen 1, Structor, 181008

e Beslut efterbehandling Pramen 1, Norrtélje kommun, 181112

e Slutrapport HDC2, NCC, rev 200128

e Komplettering slutrapport HDC2, NCC, 201022

e Trafikbullerutredning, AF, rev Efterklang, 201022

e Beslut efterbehandling HDC2, Norrtélje kommun, 201120
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e Preliminért projektforslag, Arkitema, 210121

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat &r Arkitema Architects genom Anna Rex, Matilda Backlund och
Sofia Melin. Frdn kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Camilla Mole
Bjork som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Norrtélje kommun har en positiv befolkningsutveckling och bedéms 6ka mellan
5000-15000 invanare till 2030 enligt regionsplanen RUFS2010. For att méta upp
denna befolkningsokning sa kravs det att nya bostader skapas i Norrtalje.

Denna detaljplan ar en del av projektet Norrtélje Hamn som vill omvandla hamnen i
Norrtélje frdn nuvarande industriverksamheter till en ny, levande stadsdel med en
blandning av bostader, verksamheter och métesplatser. Syftet med detaljplanen ar
att andra den nuvarande anvandningen till bostadsandamal och
centrumverksamheter for en fortsatt utveckling av Norrtélje Hamn.

Kvarteret Fartyget avses bli ett kringbyggt stadskvarter med en gronskande
innergard och takterrass. Centrumverksamheter planeras ut mot kajen som kantar
detaljplaneomradet i soder samt i norr mot den nya Hamnparken. Hela
planomradet omsluts av Detaljplan for del av fastigheten Talje 3:1 med flera,
Norrtélje Hamn — Skelettplan, i Norrtélje Stad, som vann laga kraft 2015-01-13.
Skelettplanen utgér merparten av den allméanna platsmarken runtom kvarteren i
form av gatu- och parkmark och vattenomraden samt de tekniska anlaggningarna
som kravs for att forsorja omradet.

Denna planbeskrivning utgdr del av Granskningshandling 2. Skélet till en andra
granskning ar att framst taklandskapets volymer och funktioner arbetats om.
Detaljplanen har vaxlat forfarande sedan samradet. Skalet till detta &r kommunen
inte langre anser detaljplanen vara av betydande intresse for allménheten och
standardfdrfarande tillampas darfor i planarbetet.

Figur 1 Planomrddets placering i staden
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Hamnomradet, dar planomradet ar belaget, ligger i direkt anslutning till Norrtaljes
stadskarna i vaster och till Norrtéljeviken i séder. Den nya stadsdelen integrerar
hamnen med stadskarnan och gor vattnet mer tillgéngligt fér manniskorna i
Norrtélje.

Planomradet ligger i hamnomradets sddra del och definieras av skelettplanens
granser vilket innebar att planomradet omfattar cirka 0,4 ha. Kvarteret Fartyget
utgor en viktig punkt i hamnomradet da det angransar till den kommande
Hamnparken i norr och Hamnpromenaden i sdder i den punkt dar den nya gang-
och cykelbron "Havslanken” ar planerad. Oster om planomradet planeras kvarteret
Terminalen samt i vast kvarteret Pramen, vars detaljplanplan har vunnit laga kraft.
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Figur 2 Illustrationsplan 6ver Norrtdlje Hamn, ungefdrligt planomrdde markerat i rétt

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgors av del av kommunens fastigheter Talje 3:1, Télje 3:16 och
Talje 5:1. Efter plangenomférandet kommer Wastbygg Projektutveckling AB att
forvarva fastigheterna inom kvartersmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Norrtéljes 6versiktsplan 2040, som antogs 2013 och vann laga kraft 2014, pekar ut
Norrtélje Hamn som ett av kommunens strategiskt viktigaste utvecklingsomraden.
Har ska cirka 1500 bostader planeras tillsammans med handel, rekreation och
motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Det finns aven en fordjupad dversiktsplan for Norrtlje stad — Norrtélje stad
utvecklingsplan, som antogs 2004. Har beskrivs hamnen som en viktig resurs i
utvecklingen i staden med 6kad konkurrenskraft, attraktivitet och en tydligare
identitet som "staden i Roslagen”. Staden far narmare kontakt med Ostersjon vilket
starker stadskarnans attraktivitet. Hamnen har potential att innehalla attraktiva
bostader, kultur och centrumverksamhet samtidigt som hamnkaraktaren ska
bevaras. Planen betecknar hamnomradet som "Innerstad” vilket innebar att
omradet utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och gor s att
Norrtalje far ett storre utbud av miljoer med starka stadskvaliteter.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPAD
OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedéms vara i linje med oversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Norrtélje stad.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram en strukturplan for Norrtélje Hamn, godkénd av
kommunfullmaktige 2012-04-02. Denna redovisar visionen, de évergripande
gestaltningsprinciperna och genomférandestrategi for stadsomvandlingen av
hamnomradet. Det &r ingen formell plan utan en politisk inriktning som visar en
bebyggelsestruktur med privata och offentliga miljoer i samverkan. Bebyggelsen &ar
framst inriktad p& bostader men medger inslag av centrumverksamheter i
bottenplan. Som en férlangning av stadskarnan sé halls skalan nere och
Hamnpromenaden omvandlas till ett nytt attraktivt promenadstrék. Stadsdelen far
aven sin karaktar fran inslag av gronska for lek och utevistelse.

UTBYGGNADSSTRATEGI

Utbyggnadsstrategi fér Norrtélje Hamn antogs i juni 2016 och den reviderade
versionen 2.0 antogs maj 2018. Denna utgor ett styrdokument som beskriver
utbyggnaden av Norrtélje Hamn och bygger vidare pé strukturplanen. | strategin
beskrivs hur utbyggnaden ska ske, vilka kvaliteter som ska uppnas och vilka mal
och principer som ska galla. Utbyggnadsstrategin ar en strategi for hallbar
stadsbyggnad som syftar till att forverkliga projektets vision att skapa en "levande
stadsdel for barn, bad och batar”. Strategin ska anvandas som en véagledning och
ett stod i planering och genomforande av stadsbyggnadsprojekt i hamnomradet
samt ge kvalitetssakring i denna. Den ska vara ett levande dokument med
aktualitet och kan anpassas till teknisk utveckling, samhallsférandringar och ny
kunskap. Oversyn och revidering av strategin ar darfor acceptabelt.
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Planférslaget foljer i stort utbyggnadsstrategin, vilket redovisas i checklista
"Anpassning till utbyggnadstrategin”.

HALLBARHETSPROGRAM

Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtalje Hamn antogs av
kommunstyrelsen i november 2017. Hallbarhetsprogrammet ar ett av de
huvudsakliga strategiska styrdokumenten tillsammans med utbyggnadsstrategin.
Processer, mal och atgarder i programmet har till syfte att skapa ett ramverk for
styrningen mot hallbar stadsutveckling inom Norrtélje Hamn.

Hallbarhetsprogrammet &r en vagledning for kommunens arbete men ska ocksé ge
en grund, kontext, inspiration och konkret styrning foér andra aktérer for att skapa
en gemensam malbild. Planforslaget foljer hallbarhetsprogrammet genom att
reglera de krav som stélls enligt utbyggnadsstrategin samt att erforderliga
utredningar tagits fram sdsom bullerutredning, dagvattenutredning och
gronytefaktor.

Figur 3 Visionsbild éver Norrtdlje Hamn

DESIGN- OCH FUNKTIONSMANUAL

Manualen har tagits fram for att konkretisera gestaltningsambitioner och
overgripande funktioner for de offentliga rummen, bade grona och hardgjorda ytor.
Detta konkretiseras med utgangspunkt i detaljplanen (skelettplanen) fér omradets
offentliga rum, utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn, det vinnande
tavlingsforslaget for Norrtalje Hamns offentliga rum "Att angdra en brygga” samt
arbetsgruppens instruktioner.
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Handlingen syftar till att beskriva systemen och ambitionsnivan for de offentliga
rummen inom omradet och i anslutning till befintliga delar av stadskarnan.
Manualen ska vara ett beslutsunderlag och en dokumentation féor kommunen
liksom ett projekteringsunderlag och ett stéd for samverkansentreprenérer och
byggaktorer.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
GALLANDE DETALJPLANER

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

En skelettplan for hela hamnradet, Detaljplan for del av fastigheten Télje 3:1 med
flera, Norrtélje Hamn — Skelettplan, i Norrtélje stad, vann laga kraft 2015-01-13.
Det &r en detaljplan som omfattar merparten av all allman platsmark och viss
kvartersmark for hela Norrtélje Hamn. Den faststaller gatustruktur, parkmark och
vattenomraden. Detaljplanen omfattar dven de tekniska anlaggningar som kravs for
att forsorja omradet. Planomradet omsluts helt av skelettplanen. | norddstra hornet
gar emellertid en del av planomradet in i skelettplanen genom en 3d-
fastighetsbildning.
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igur 4 Utsnitt ur Skelettplanen, ungefdrligt planomrdde markerat i rétt.

Planomradet omfattas ocksa av plan 01-141 som vann laga kraft 1974-01-28.
Planen medger industri, bilvardsanlaggning, hamn och parkeringsandamal.
Genomfdérandetiden for planen har gatt ut. Det aktuella planférslaget kommer
ersétta den nu gallande detaljplanen.

En mindre del av detaljplan 01-318, Detaljplan for kvarteret Pramen, fastigheten
Pramen 1 med flera, i Norrtélje stad, omfattas av aktuell detaljplan. Genom-
forandetiden loper till 2024-10-15. Det handlar om att gallande andamal Gagata
bekraftas sa att man plantekniskt kan reglera ett utfartsforbud i aktuell detaljplan.
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Figur 5 Gdllande detaljplaner 01-141 till vénster och 01-318 till héger.
Ungefirligt berért planomrade inringat i rétt.

STRANDSKYDD

Strandskyddet ar i gallande detaljplan upphavt inom planomradet, men trader ikraft
nar gallande planer ersatts, upphavs eller andras enligt 7 kap 138 Miljébanken.
Strandskyddet pa 100 meter maste darfor upphavas i och med aktuell
planlaggning, vilket hanteras av kommunen i samrad med lansstyrelsen.

Strandskyddets syfte ar, forutom de sex sarskilda skalen, att en atgard inte far
forsamra allmanhetens tillgang till strandomraden, eller vasentligt forandra
livsvillkoren for djur- och vaxtliv. Marken ar idag ianspraktagen av tidigare
industriverksamhet och den ar férorenad. Marken saknar idag varde som livsmiljo
for djur- och vaxtliv. Genom planférslaget forandras livsvillkoren pé ett betydande
sétt till det battre for bade djur- och vaxtliv. Planens genomférande mojliggor en
sanering av marken som innebar reducerad belastning av fororeningar i omradet,
forbattrad vattenkvalitet och 6kad kapacitet fér hantering av dagvatten. Planen
mdjliggdér nya gemensamma livsmiljder for méanniskor med inslag av grénska for
vaxt- och djurliv.

Hamnomradet har redan tagits i ansprak och visionen med projektet Norrtalje
Hamn ar just att gdra vattnet mer tillgangligt fér allménheten. Med detta som
bakgrund har strandskyddet redan upphavts i skelettplanen som omger
planomradet och bor darfér havas aven inom planomradet. | miljobalken finns sex
sarskilda skal till upphavande.

10
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Det skal som kommer att aberopas i denna detaljplan &r:

"Upphéavandet avser ett omrade som redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.” (MB 7 kap 18c§ 1).

OVRIGA FORORDNANDEN
Planomradet omfattas inte av ndgot annat férordnande enligt miljébalken.

KOMMUNALA BESLUT

Detaljplanearbetet har foranletts av en markanvisningstéavling for att under
konkurrens utse en byggherre som kan uppftra bostader med fri upplatelseform.
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB vann denna tavling och ett
markanvisningsavtal, har tecknats mellan kommunen och Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB (KF 2016-09-26, 8180 ). Efter ett
plangenomférande kommer Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB att forvarva
fastigheterna inom kvartersmark.

En projektplan, framtagen av kommunstyrelsekontoret, godkéandes av
kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott 2016-11-16, §66.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljdpaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En behovsbeddmning har uppréattats och bifogas planhandlingarna. Behovs-
beddmningen redogér att foérdjupade undersékningar av markféroreningar kravs,
behov av eventuella bullerskyddsatgarder ska utredas samt att dagvattenhantering
inom planomradet ska utredas och beskrivas vad galler mojlighet till fordrsjning
och rening men att planen inte har en betydande miljopaverkan.

PLATSEN

Platsen bestar idag av grusade ytor och inhagnader. Platsen har tidigare anvants
till industriandamal i form av stora lagerutrymmen, hardgjord yta och inhagnader.

11
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PLANEN

Planforslaget majliggor bostadsandamal med cirka 140 lagenheter och
centrumverksamheter. En gronskande innergard for lek och rekreation anlaggs och
ett gemensamt vaxthus med tillhérande takterrass placeras med utblick over
Hamnpromenaden. Utéver det gemensamma vaxthuset finns det i taklandskapet
ytterligare nagra mindre privata terrasser, samt ett privat vaxthus.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Markforhallandena i planomradet &r idag besvarliga och grundforstarkning ar
nodvandigt for ny bebyggelse. Marken ar aven férorenad och atgarder har vidtagits
for att sakerstalla omradets lamplighet genom att rena jorden innan ny bebyggelse
kan ta plats. Efterbehandling har genomforts for planomradet i sin helhet.

Med sin lokalisering vid Norrtaljeviken ligger planomradet i riskzonen for
oversvamning vid klimatférandringar och skyfall. Skelettplanen reglerar detta med
hdjder enligt lansstyrelsens rekommendationer. Planforslaget reglerar fardig
golvhojd fér bostader till minst +2,5 meter déver nollplanet (RH1900) samt minst
+2,0 meter éver nollplanet for lokaler. Planen reglerar att byggnader ska utforas sa
att naturligt dversvammande vatten upp till +2,5 meter éver nollplanet inte skadar
byggnaden.

Planomradets recipient, Norrtaljeviken, har miljokvalitetsnormer som klassas som
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt vatten-
myndigheten ar malet att uppna god ekologisk status for Norrtaljeviken senast ar
2027 och god kemisk status senast ar 2021 med vissa undantag. Bedémningen ar
att genomférandet av planen inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i naromradets vatten. Daremot kommer dagvatten
fran planomradet och delavrinningsomradet som helhet omhandertas pa ett
miljdmassigt battre satt &n idag vilket medfor positiva effekter for
miljokvalitetsnormerna.

Miljdkvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hdgsta
tilldtna halt av ett fororenat amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns
for narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Dagvatten ska i den man det ar mojligt fordrojas och omhandertas inom kvarters-
mark. Planomradet utgors idag framst av hardgjord yta som kommer erséattas med
bebyggelse med underbyggd gard, planteringar pa bjalklag, grona tak och
planteringszoner pa forgardsmark dar dagvatten kommer att fordrojas. Dagvatten
ska férdréjas i enlighet med kommunens krav om omhéndertagande av 50 % av ett
10 minuters 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 inom fastigheten innan det nar
anslutningspunkten till kommunala dagvattenledningen.

Eventuell risk for lackage av féroreningar till dagvatten och sen vidare till
Norrtaljeviken kan uppsta i anlaggningsfasen i samband med att planomradet
bebyggs. Risken fér férandring av grundvattenkvaliteten eller andrade
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infiltrationsforhallanden, avrinning eller draneringsmonster med risk for 6ver-
svamning/uttorkning bedéms vara liten. Sammantaget bedéms genomférandet av
planen minska méngden féroreningar som slapps ut i Norrtéljeviken.

Inga miljokonsekvensnormer for luft 6verskrids i dagslaget. Nya trad och vaxtlighet
Okar upptagandet av luftféroreningar. Den 6kning av persontrafik som genereras av
detaljplanens genomférande beddms inte medfdra att miljokonsekvensnormen for
luftkvalitet dverskrids.

Ett genomférande av planen beraknas inte innebéra att géllande riktvarden for
buller 6verskrids trots tkade trafikmangder, se avsnitt Trafikbuller. Planomradet
beddms inte heller ha ndgon paverkan av vibrationer.

Detaljplanen reglerar gronytefaktor som kan bidra till:

. Att utjamna lufttemperaturen for det lokala klimatet och forbattra luft-
cirkulationen i staden

. En minskad klimatpaverkan genom koldioxidupptag
. En forbattrad dagvattenhantering

. Okad biologisk mangfald

. Okad trivsel och rekreation

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ett genomférande av planen och Gvriga planer i omradet beraknas inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Beddmningen ar att ett genomforande av
planen inte heller kommer att bidra p& ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids i nAromradets vatten da dagvatten fran planomradet,
hamnomradet samt delavrinningsomradet som helhet kommer att omhandertas pa
ett miljomassigt battre satt an idag.

Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med 3, 4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medfora sadan betydande miljdpaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras. De miljofragor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av hardgjorda grusade ytor samt ruderatmark. Tidigare fanns
har industriverksamhet i form av stora lagerutrymmen, hardgjord yta, inhagnader
och hogar av grus. Endast ytterst lite vegetation finns inom planomradet i form av
buskage och vildvuxet gras. | och med ett genomforande av denna detaljplan sa
skapas mer vegetation och genomslappligt markmaterial inom omréadet da
detaljplanen medger utrymme for en gronskande innergard. Taken kan delvis
utféras som grona tak vilket ger en fordrdjning av dagvatten och en 6kad biologisk
mangfald.

Planomradet sluttar fran norr till sder ner mot vattnet. Skelettplanen reglerar
hojder for gatumarken kring kvarteren. Norr om kvarteret ar marknivan +3,3 till +3.9
och séder om kvarteret ar markhdjden satt till cirka +2,16 narmast kvarteret och
gar ner till +2.0. Hojdangivelserna ar i meter 6ver havet i hojdsystem RH1900. Den
nya bebyggelsen anpassas till dessa satta hdjder.

NATURVARDEN

Enligt en utredning av Rambdll 2016 finns inga naturvérden eller ekosystem-
tjanster inom planomradet. Planomradet ligger dock intill kajen som har
vattenkontakt. Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Hamnomradet ligger i en dalgang vid Norrtéljedns utlopp i Norrtéljeviken och
planomradet ligger i hamnomrédets stdra del. Geologiskt praglas denna dalgang
av fyliningsjordar av varierande beskaffenhet ovan l6sa sediment pa moranlera,
som i sin tur vilar pa berg pa stérre djup. Genom att avfall och utfyllnadsmassor
under arens lopp har tippats i vattnet sa har strandlinjen forflyttats ut i
Norrtéljeviken. Den tidigare strandlinjen har pa flera hall i hamnomradet flyttats ut
cirka 70-80m och hela planomradet ligger pa dessa utfyllnadsmassor.

En 6versiktlig geoteknisk utredning av hamnomradet har utforts av Bjerking ar
2013. Denna utredning visar att storre delen av planomradet &r tackt av fyllning.
De tva dversta metrarna ar fylining av sand och grus for att darefter ga cver till
deponimassor i den dstra delen av bl.a. tegel, porslin, plast och tra/flis och i vastra
delen till fyllning som delvis bestar av svart skikt som utgors av tra, flis och span.
Mellan Pramen 1 och grusupplagen finns ingen fylining med deponi- eller
flis/trakaraktar. Under fyllningen finns gyttjig lera med rester av vassdelar.
Kompletterande geotekniska undersokningar av all gatumark kring planomradet
har utférts av AF under 2017. Dessa undersdkningar visar att de éversta 1-3
meterna bestar av fyllnadsmassor, under fylinadsmassorna finns lera ner till — 8
meter i RH1900. Darefter foljer ett lager av lermorén ner till fast botten som varierar
mellan cirka -35 till -43 meter i RH1900.
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Leran och fylinadsmassorna i omradet ar sattningsbenagna vid belastning och
betydande sattningar har redan paverkat omradet. Darfor erfordras en
grundférstarkning av all gatumark och alla kvalificerade byggnader. Lampligen med
hjalp av palar slagna till fast botten.

FORORENAD MARK

Overgripande fororeningsbild i Norrtélje Hamn

Norrtélije Hamn utgors av ett gammalt hamn- och industriomrade. Storre delen av
omradet ar ocksa utfyllt. Detta har medfort att féroreningar aterfinns inom hela den
blivande stadsdelen. Fororeningarna harrér fran manga olika kallor och
fororeningsgraden varierar. Generellt sa ar tungmetaller och PAH de dominerande
fororeningstyperna och finns 6ver hela omradet. Andra fororeningstyper aterfinns
pa vissa platser. Omfattande markundersokningar har genomforts inom hela
Norrtalje Hamn. Inom kommunens mark finns undersdkningar utférda av Bjerking
2013-2014 samt Rambdll 2015-2016. Undersokningarna har omfattat mark,
grundvatten, markens porluft och sediment. Inom Lantmé&nnens tidigare fastigheter
har man latit utféra liknande markundersdkningar. Beroende p& byggnader och
andra tillganglighetshinder finns vissa delomraden med farre provpunkter i dessa
Overgripande undersokningar. Vartefter rivningar utférs och byggnationer
projekteras kompletteras provtagningarna som underlag fér genomférande av
efterbehandlingsatgarder.

Platsspecifik riskbeddmning och riktvarden

Utifran utférda miljotekniska markundersoékningar inom Norrtalje Hamn beddms
fororeningsnivaer som idag finns inom omradet kunna innebara en oacceptabel
risk for méanniskors halsa och miljon vid den framtida planerade
markanvandningen.

For att kunna bedéma risker med patraffade fororeningar for olika markan-
vandningsscenarier (markanvandningsslag) inom den nya stadsdelen, samt ge
vagledning for vilka efterbehandlingsatgarder som kravs, har platsspecifika
riktvarden for fororenad mark tagits fram. De platsspecifika riktvardena har tagits
fram med hjalp av Naturvardsverkets generella modell for riktvarden for fororenad
mark.

Riktvarden har beréknats for 4 olika markanvandningsscenarier:

- Bostader/skola/férskola

- Verksamhetsomrade

- Gronomraden

- Hardgjorda ytor

De platsspecifika riktvardena har anmalts till och antagits av Bygg- och
miljondmnden i beslut 2016-10-13. Riktvardena och den riskbedémningen som de

ar baserade pa ar framtagna for att kunna tillampas i hela Norrtalje Hamn. Det
innebar att de kan komma att anvandas som grund for atgardsmal bade av

15



Intern

NORRTAL]JE
KOMMUN

kommunen och av de byggherrar som sjalva genomfor efterbehandlingsatgarder i
omradet. Efterbehandlingsatgarder foregas dock alltid av en sarskild anmalan
enligt miljobalken dar atgardsmal, metod och forsiktighetsmatt mm hanteras.

Infér omvandling till en ny stadsdel kommer omradet att efterbehandlas med
avseende pa markfororeningar. Utford riskbeddmning for Norrtélje Hamn visar att
det finns ett atgardsbehov och att efterbehandlingsatgarder behover vidtas for att
sakerstalla att inga oacceptabla risker ska forekomma for de manniskor som
kommer att bo och vistas i omradet eller for markmiljon och den akvatiska miljon i
och intill omradet. Identifierade halsorisker bedoms framst utgéras av intag av jord
och inandning av anga. Till mindre del bedéms hélsorisker ocksa utgoras av risk
for hudkontakt och intag av vaxter. Med avseende pa miljorisker ar skydd av
ytvatten (Norrtaljeviken) och skydd av markmilj6 identifierade som mest betydande.

| belastningsberakning for Norrtaljeviken beddms idag forekommande foro-
reningshalter i mark inom omradet som helhet inte utgéra en oacceptabel risk med
avseende pa spridning till ytvatten. Detta galler dven for omradets framtida
planerade markanvandningar da fororenade massor med halter éver de
platsspecifika riktvardena har ersatts med externa massor.

Fororeningar i Planomradet

Tidigare verksamheter i omradet

Det finns fyra registrerade sa kallade MIFO-objekt inom planomradet. Dessa utgors
av en tidigare angsag, bradgard, drivmedelstation samt smidesverkstad.

| den sydostra delen av planomradet fanns en angsag vars verksamhet visat sig
vara knapphéndigt dokumenterad. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lans MIFO-
blankett, IDnr FO188-0603, var sagen utrustad med en angmaskin. 1902 brann
sagverket ner men byggdes upp igen och moderniserades. Ar 1900 uppgick
arstillverkningen till 2204 m3 och som mest producerades 14 000 m? (1920-talet).
Ar 1910 var antalet anstéallda 53 stycken. Ett stort omrade i hamnen upptogs av
sagverkets verksamhet. Sagen lades ner 1934 och enligt Lansstyrelsens uppgifter
har ingen doppning eller impregnering skett.

Flygbilder fran 1927-1950 visar att ytan anvants som upplag for tra. Har fanns
verksamheten Norrtalje Bradgard (MIFO IDnr F0188-0816). Det ska inte ha utforts
nagon impregnering av virke pa platsen. Vid en jamforelse mellan flygbilder fran
tidigt 1940-tal och bilder fran mitten av 1960-talet syns det att omradet fyllts ut med
fyllnadsmassor.

Det har funnits en landbaserad drivmedelstation dar diesel samt tvataktsbransle
formodas ha hanterats i hamnomradet (MIFO IDnr F0188-0750). Dock &r
verksamhetsperioden och den exakta lokaliseringen oséaker.

Norrtélje svets bedrev tidigare smidesverksamhet (MIFO IDnr F0188-0835) inom
fastigheten Prdmen 1. Foretaget arbetade som verkstad for legotillverkning av
ugnar, byggnadssmide och service. Troligtvis anvandes inga klorerande
I6sningsmedel i verksamheten som startade 1973. Datum for driftslut ar okant.
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Utférda provtagningar

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning omfattande hela hamnomradet
utférdes av Bjerking (2013-2014) pa uppdrag av Norrtalje kommun infor
framtagandet av skelettplanen. Kompletterande miljéteknisk markundersdkning for
hela Norrtélije Hamn har darefter utforts av Ramboll (2015-2016) pa uppdrag av
Norrtalje kommun. Inom Lantmannens tidigare verksamhetsomrade, vaster om
aktuellt planomrade, har miljéteknisk markundersékning utforts av Liliemark
Consulting, under 2015. En sammanfattning av dessa utredningar med fokus pa
detaljplaneomradet togs under 2017 fram av Rambdll pa uppdrag av exploatoren
och redovisas nedan. Efter samradet for planen har ytterligare provtagningar
genomforts. Dessa redovisas sist i kapitlet.

Under hosten 2018 och varen 2019 har efterbehandling av hela planomradet
genomforts i tva olika entreprenader.

Sammanfattning av utredningar utférda innan plansamrad
Cirka 45 undersokningspunkter har utforts inom eller angransande till planomradet.

Laboratorieanalyser har utforts med avseende pa metaller, olja (alifater, aromater),
BTEX samt PAH. Utdver dessa analyser har &ven analyser utférts med avseende
pa klorerade kolvaten i 3 provpunkter, dioxin i 6 provpunkter samt PCB i 8
provpunkter. Provpunkterna redovisas i bilderna pa efterféljande sidor dar
fororeningshalterna redovisas enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark for kdnslig markanvandning, KM, och mindre kanslig
markanvandning, MKM. Med sin framtida anvandning som bostadskvarter bedéms
omradet motsvara markanvandningsscenariot for kanslig markanvandning, KM.

Undersokningspunkterna ar ojamnt fordelade 6ver omradet, i plan och i djup.
Uppmétta halter av féroreningar dverskrider riktvardet for KM i omkring hélften av
undersokningspunkterna. Fororeningar som éverskrider riktvarde forekommer bade
ytligt i jordprofilen och pa stérre djup under befintlig markyta. Underlaget avseende
djupare niva an tva meter under befintlig markyta utgors dock endast av ett fatal
undersokningspunkter och analysresultat. Inget av de analyserade proverna
pavisar fororeningshalter 6verstigande Avfall Sveriges haltgrans for farligt avfall.

| de provpunkter dar analyser genomforts pa dioxin patraffades amnet i samtliga

undersokningspunkter, dock i halt lagre an riktvardet fér k&nslig markanvandning,
KM. Utforda analyser pa PCB och klorerade kolvaten har inte pavisat halter éver

detektionsgrans.
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Figur 7 Féroreningssituation i undersékningspunkterna i mark pd 1-2 meters djup under befintlig markyta
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Figur 8 Féroreningssituation i undersékningspunkterna i mark pG éver 2 meters djup under befintlig
markyta
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| samband med den tidigare utférda kajentreprenaden, da en ledingsgrav
(markerat i turkost pa foregéende illustrationer) schaktades for att forsérja
entreprenadens arbets- bodar med vatten och el, patraffades féroreningar inom
planomradet. Bade framtrangande grundvatten i ledningsgraven samt jordmassor
var férorenade. Forekommande fororeningar som pétraffades var metaller
(kvicksilver, zink, kadmium, barium, bly, koppar, arsenik), olja och PAH. Punktvis
patraffades mycket htga halter av kvicksilver och zink i jordmassorna. Resultaten
fran provtagning av schaktens vaggar samt botten visade att féroreningarna
fortsatte aven utanfor schakten.

Porluft har provtagits och analyserats i en undersokningspunkt inom omradet for
aktuell detaljplan, undersdkningspunkten ar belagen inom den norra halvan av
aktuellt omrade (undersokningspunkt RMS37). For porluft har analyser utférts med
avseende pd alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX och klorerade kolvaten.
Generellt bedoms uppmétta halter vara laga, men halter detekterades for de flesta
av de analyserade amnena. For de &mnen dar halter har uppmaétts understiger
halten for de flesta av amnena referenskoncentrationer avseende lagriskvarden for
halsorisker fran inandning (alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX och klorerade
kolvaten). Det &r bara for bensen som uppmatt halt i jordens porluft éverstiger
referenskoncentrationen. Utifran en jamforelse av uppmatta halter med riktvarden
med hénsyn tagen till utspadning mellan porgas och inomhusluft bedéms det inte
foreligga nagon oacceptabel halsorisk avseende inomhusluft i byggnad.

De analyser som gjorts pa grundvatten inom, samt i narliggande omrade, har
pavisat forhojda halter av metaller (arsenik, nickel, zink) dverstigande "Mattlig halt”

19



Intern

NORRTAL]JE
KOMMUN

enligt SGUs beddémningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013). PAH har pavisats i
halter 6verstigande SPBI rekommenderade haltgrénser for "Miljorisker ytvatten”
(SPBI, 2014).

Provtagningar som genomforts efter samrad

Under senhdst 2017 och var 2018 har AF p& uppdrag av Norrtélje kommuns
entreprendr NCC, utfort ytterligare markprovtagningar inom etapp HDC2, dar stérre
delen av planomradet ingar. Provtagningarna har utférts som underlag for anmélan
om efterbehandling for denna dela av planomradet samt for detaljprojektering av
efterbehandlingsatgarderna. Provtagningen har utférts med provgropar i ett rutnat
med en provpunkt i varje ruta om 10x10 meter. Denna provtagning har omfattat
totalt 54 rutor. Prov har uttagits skiktvis i djupled (0-1 meter, 1-2 meter osv) ner till
naturlig lera/mark. For vissa rutor var vattenintrangningen dock s stor att
provtagningen avslutades innan naturlig lera patraffats.

Resultatet av denna senast utférda markprovtagning (AF 2018) visar att i flertalet
punkter 6verskrids atminstone vissa platsspecifika riktvarden for vissa
markanvandningsscenarior. Framst géller detta PAH, organiska &mnen och
metaller. Vissa prov har utbver ett baspaket av analyser &ven undersokts med
screeninganalyser samt sarskilda analyser av Dioxin och TBT for att undersdka
forekomst av mer ovanliga féroreningar. Dioxiner har patraffats men endast i laga
halter, vilka underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig
markanvandning). Inga andra féroreningar har patraffats i dessa analyser.

| samband med undersokningen har man ocksa provtagit asfalt frdn omradet. | tva
av tre uttagna prov har innehall av tjarasfalt pavisats. Bensen har uppmatts pa tva
platser inom omradet efter undersokning dels med provgropar och dels med
porgasprover inom detta rutsystem. Omradet kommer att saneras innan
byggnation paborjas enligt framtagna platsspecifika riktvarden och den bensen
som finns i marken inom omradet kommer darmed att tas bort i samband med
saneringen da det forekommer aven andra féroreningar pa de platser dar man
funnit bensen. Att saneringen lyckats verifieras genom provtagning i schaktbotten
och schaktvaggar sa att saneringsmalen har uppnatts. For att Aven sakerstélla
luftmiljon kommer &ven férnyad porgasanalys att utféras efter saneringen avslutats.
Dessa kontroller bedoms tillrackliga for att kontrollera att marken inte har ndgon
kvarvarande férorening.

Det konstateras sammantaget att det i ett antal rutor foreligger ett
efterbehandlingsbehov for att sdkerstélla att de platsspecifika riktvardenas inte
Overskrids.

En anmélan om efterbehandling lAmnades under maj 2018 in till Bygg- och
miljonamnden som &r tillsynsmyndighet for efterbehandling i omradet. Den
vastligaste delen av kvarteret Fartyget, som tidigare tillhért Lantmannens omrade,
har efterbehandlats av byggbolaget Index. Denna del har provtagits tidigare (se
redovisningen av sammanfattningen av provtagningar innan samradet ovan).
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Figur 9 Utférd markprovtagning i kommunens efterbehandlingsetapp HDC2 har omfattat totalt 54
rutor @ 10x10 meter. Vid provtagningen skedde vattenintréngning i flertalet rutor (bldmarkerade).

Riskbeddmning

Sammanfattningsvis forekommer det férhojda halter av féroreningar inom
aktuellt omrade och i narliggande omraden. De férekommande fororeningarna
beddms stallvis kunna medfora oacceptabla risker fér ménniskor och miljo i
nulaget och fér planerad markanvandning.

Markundersokningarna som utforts omfattar sammantaget hela planomradet
och kunskapen om féroreningssituationen ar mycket god och ger ett fullgott
underlag for att kunna pabdérja efterbehandlingsatgarder baserade pa en
schaktsanering som kan sékerstélla att platsspecifika riktvarden for Norrtalje
Hamn inte 6verskrids och att oacceptabla risker for manniskors hélsa och
miljén undanrgjs infor den nya markanvandning till vilken planen syftar.

Efterbehandlingsstrategi och plan dvergripande i Norrtalje Hamn
Efterbehandlingsatgérderna i Norrtalje Hamn genomfors med schakt och
utskiftning av massor. De platsspecifika riktvardena utgor grunden for atgardsmal.
Det innebér att markanvandningen samt djup under markytan styr omfattningen av
efterbehandling. Mindre gator (<10 meter bredd) mellan kvarter efterbehandlas
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med samma krav som bostaderna. Mellan bostader och andra
markanvandningsslag tillampas ocksa en 6vergadngszon om 2,5 meter dar
riktvardena fér bostadsmarken tillampas. Massor som &r tekniskt anvandbara kan
ateranvandas inom efterbehandlingsomradet (etappen) om de uppfyller riktvardena
och 6vriga krav. D& projektet har stort massunderskott ar det dnskvart att
ateranvanda sa mycket massor som mojligt. Faststallande av specifika atgardsmal
(riktvarden mm) for den specifika etappen, liksom exakt metodférfarande och
forsiktighetsmatt hanteras i anmalan enligt miljobalken. | varje anmalan gors en
riskbedomning specifikt for efterbehandlingsomrédet.

| Norrtalje Hamn ligger det ytliga grundvattnet hégt och schakter for
efterbehandling och eller grundférstéarkning sker ibland under vattenytan. Regn och
tillrinnande dagvatten ansamlas ocksa i 6ppna schakter. Vattnet i schakterna ar
ofta fororenat och behdver renas innan utslapp kan ske till recipienten. Sadan
rening sker samordnat for samtliga kommunens markentreprenader och omfattar
ett system med pumpgropar, sedimenteringscontainers samt en stor anlagd
sedimenteringsbassang. Provtagning av utgaende vatten sker minst en gang per
vecka och oftare vid storre floden. Denna hantering, provtagning och riktvarden for
utslapp ingar i anmalan om efterbehandling for varje etapp samt redovisas och
diskuteras |6pande med tillsynsmyndigheten.

Efterbehandlingsatgarder inom planomradet

Inom planomradet har Norrtalje kommun och Index Residence (vastra delen av
planomradet) genomfort efterbehandlingsatgarder i vid utstrackning for att marken
ska bli lamplig for planerad markanvandning.

Vid tidigare genomférd schaktning fér en ledningsgrav till en tidigare bodetablering
i samband med tidigare genomférd kajentreprenad patraffades aven da férorenade
jordmassor och fororenat vatten i ledningsgraven. De massorna transporterades da
till godk&nd mottagningsanlaggning. Provtagning utférdes for att dokumentera de
fororeningar i schaktens vaggar och botten som kvarlamnades. Schaktens vaggar
samt botten tacktes aven med fiberduk for att visa var efterbehandling hade utforts
samt for att markera var nya massor fanns tillforda for att kunna skilja dessa fran
gamla befintliga jordmassor. | samband med genomférande av
efterbehandlingsatgarderna i HDC2 beaktades denna tidigare genomforda atgéard.

Under hdsten 2018 utférde Index Residence AB med Structor som miljékontrollant
efterbehandling pa den vastra delen av planomradet med atgardsmalet PSRV 1a
(bostadsmark med markdjup <1m) enligt de platsspecifika riktvarden som finns
framtagna for Norrtalije Hamn. Situationsplan fran genomford efterbehandling
framgar av Figur 10.
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Figur 10 Situationsplan visande efterbehandlingen utférd av Index

Teckenforklaring
Klassning

Uppfyller atgardskraven PSRV 1a
| R p———

Sanerat omrade

[ Fastighetsgranser

o Nva kvarter

a1l Entreprenadomrade Index
Etapp 1 Dnr: 2018769

[ tapp 2 Dnr- 2018 2348
Etapp 3 Dnr: 2018 2349

* Varje ruta representerar hela den ruta inom
rutnatet den ar placerad eller fram tl grans for
entreprenadomrade Index.

Stallvis har schaktbottenprover frén rutor inom
rad 21 analyserats tillsammans med rutor inom
del avrad 22.

Bilaga 1

Inom delar av rutorna 120, 121,019,020, Q21, Q22 (fram fill

index) har
tilsammans med intiliggande rutor se biaga 2a

20 meter

uttagts

Hantering av fororenad mark
Ky 7 Pramen, id Prémen 1. Nomiale

Uppdragsne. M1400174
Datum: 2018-10-08
Upparags:

givare: Index Invest

DnrE-2018-2348 - Ankom 2018-11-06 -  Beslut - E-2018-2348 - Asa Szabad - 2018-11-12

Resterande del av planomradet som till stora delar ligger inom Norrtélje
Hamnprojektets etapp HDC:2 efterbehandlades av kommunen med start hosten
2018. | denna del utférdes efterbehandlingen av NCC med AF som miljékontrollant.
Atgardsmalet var satt till PSRV 1c (bostadsmark, mark under paldéck) enligt de
platsspecifika riktvarden som finns framtagna for Norrtélje Hamn. Att olika PSRV
anvants inom olika delar av planomradet beror framst pa hur mycket som varit kant
om kommande markanvandning och grundlaggningsmetod vid efterbehandlingens

genomférande.

Att saneringen lyckats sa att saneringsmalen uppnatts verifieras genom
provtagning i schaktbotten och schaktvaggar. Dessa kontroller bedéms tillréackliga
for att kontrollera att marken inte har nagon kvarvarande férorening. Se Figur 11
for situationsplan dver genomford efterbehandling.
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Figur 11 Situationsplan visande efterbehandlingen utférd av NCC.

Resultat av slutprovtagning utford av Structor och Index

Uppsatta atgardsmal ar uppfyllda och fororenade massor har transporterats bort
frin omradet. Den provtagning som har utforts inom ramen for schaktsaneringen
kompletterar tidigare utférda understkningsresultat och klassificering av massor.
Atgardsmalet var satt till platsspecifika riktvarden 1a bostadsmark fér markdjup <
1m. Totalt schaktades 6784 ton fororenade jordmassor och transporterades till
Suez anlaggning L6t for deponi.

Slutsats och rekommendation

Uppsatta atgardsmal ar uppfyllda och verifierade av dokumenterade botten- och
slantprover. | en slént, dstra delen av ruta S-40, har halter av PAH 6ver
atgardsmaélen lamnats kvar. Sanering av kvarlamnad fororening kommer att utféras
nar angransande entreprenad schaktas. Kvarlamnad fororening ar avgransad i
nordlig och sydlig riktning med sléntprover i rutorna R40 samt T40.

Fororenade massor har transporterats bort fran omradet till godkanda
mottagningsstationer. Lansvatten har hanterats, renats och provtagits for att
sakerstalla att vatten med halter dver riktvardena inte slapps ut till recipienten. Vid
fyra tillfallen pavisades halter éver riktvardena vilket foljdes upp med ytterligare
provtagning. Vid samtliga tillfallen visade uppféljande provtagning pa halter under
riktvardena. Saledes gjordes ingen vidare utredning. Samtliga massor har
hanterats i enlighet med anmélan och delegationsbeslut och omradet uppfyller nu
atgardsmaélen och efterbehandlingsetappen ar avslutad.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattnet i hamnen strdmmar mot Norrtaljeviken i soder och Ostersjons
vattenniva paverkar grundvattnets tryckniva. En utredning gjord av Bjerking 2015
visar att grundvattennivan i Norrtélje Hamn varierar mellan -0,19 och +1,4 meter
(RH1900) generellt, med fallande gradient ned mot Norrtéljeviken. Under varen och
sommaren 2017 utfdrde KMP Konsult AB grundvattenprover i hamnen. Inga
grundvattenprov har gjorts inom planomradet men strax utanfor. Narmast
provpunkt, GV2, vaster om planomradet visar nivaer mellan +0,305 och -0,405
(RH1900). Narmast provpunkt, GV17, dster om planomradet varierar mellan -0,333
och -0,893 (RH1900).

[]

GV 2

GV 1, Avvecklat

GV 17

Figur 12 Ndrmaste provpunkter fér grundvatten, ungefdrligt planomrdde i rott

Medelvattennivan i Norrtéljeviken ar belagen pa cirka -0,4 (RH1900). En grov
uppskattning ar att variationen hos grundvattnet foljer samma fluktuation som
havsnivan i Norrtaljeviken, vilket skulle innebéra cirka 1,2 meter hogre och cirka
0,7 meter lagre an medelnivan. Om grundl&aggningsniva ligger under
grundvattennivd maste kallare utforas vattentata.

Hela omradet, Norrtélie Hamn, ar hojdsatt for att klara framtida klimatférandringar
med 6kad nederbdrd och stigande havsnivaer. Hojdsattningen séakerstaller dven
risken for instangda omraden. | den s kallade skelettplanen som ansluter pa alla
sidor runt planomradet &r marken hojdsatt for att sakerstalla kapacitet for avrinning
av dagvatten vid kraftig nederbérd. Gatorna har en jamn lutning om minst 1% ner
mot recipienten, vilket innebar att vattnet kan rinna ner mot recipienten om
dagvattenledningarna blir 6verbelastade vid extrema mangder nederbdrd. Med en
jAmn lutning av gator ner mot recipienten minskar aven risken for “instangda”
vattensamlingar.

Kvarterets markhojder &r satta for att sékerstalla att dessa ligger pa en hogre niva
an kringliggande gator/mark. Syftet ar att om dagvattensystemet for kvarteret inte
kan hantera mangden dagvatten vid extrem nederbord sa braddar detta 6ver mot
gatumark som i sin tur tar vattnet vidare mot recipienten via dagvattenledningar
och/eller enligt 1%-principen.
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Kvarterets golvnivaer och entréer ar hojdsatta for att klara framtida klimat-
forandringar. Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att
naturligt dversvammande vatten upp till 2,5 meter 6ver nollplanet (RH1900) inte
skadar byggnaden/anlaggningen. (Se planbestammelser under utférande pa
plankartan).

) , \I\_ omradet ingar

!5 detaljplanen
==

2
¥ Kv Fartyget

31

O
— 7 sageat®?

mradetingar inte |
etaljplanen———

Héjdéystem: i
RH1900 (RHOO)

Figur 13 Redovisning av héjdsdttning som ska férhindra att omradet 6versvimmas

FORNLAMNINGAR

Planomradet berérs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Inom planomréadet fanns tva industribyggnader. En av byggnaderna var ett
spannmalsmagasin som Stockholms lans museum beskriver i sin kulturhistoriska
dokumentation av Norrtélje Hamn. Byggnaden uppfordes som “kallt magasin” pa
1970- talet efter ritningar gjorda av Henfors ingenjérsbyra AB. Byggnaden var en
del av den omfattande spannmalshantering som har praglat hamnen sedan 1900-
talets mitt och har i material, storlek och uttryck ett tydligt samband med silorna
intill. Byggnaden klassas dock inte som kulturhistoriskt vardefull. Endast en del av
byggnaden lag inom planomradet.
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D4 all hamnindustriverksamhet har avvecklats sen 2015 sa har alla byggnader
inom planomradet rivits.

Figur 14 Planomrdde innan rivning, vy fran nordost

Figur 15 Spannmdlsmagasinet sett fran Societetsparken innan rivning.

Figur 16 Norrtdlje Hamn under omvandling, september 2020 (Hans Logren)
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KULTURMILJO

Idag finns inga kulturhistoriska varden eller vardefulla byggnader som maste
bevaras pa planomradet. Norrtalje Hamn &r en forlangning av stadskarnan som ar
ett riksintresse och det som &r intressant att bevara inom planomradet gallande
kulturmiljo ar omradets kontext och koppling till stadskarnan.

Norrtéljes stadskarna praglas av en stor variation i bade bebyggelsen och i de
offentliga rummens utformning. Variationen i hushdjder och byggnadsmaterial
skiljer sig fran flera traditionella svenska trastader. Arummet som I6per genom
staden ger stadskarnan sin speciella karaktar. Aven det oregelbundna

planmonstret av medeltida karaktar, med langgator pa bada sidor av an, korta
tvargrander och sma oregelbundna torg &ar en del av riksintressets vardekarna.

Planférslaget tar upp stadskarnans varden med en detaljplan som medger en lagre

skala, trastomme, en variation i taklandskapet samt fasader som ar férskjutna i liv
for att skapa ett gytter. Med en nedtrappning mot vattnet forhaller sig forslaget till
sin historia som hamn och skapar en skargardskansla.

PLANFORSLAGET

Planforslaget utgor ett kringbyggt kvarter med cirka 13500 kvm ljus BTA inklusive
cirka 140 nya bostader och lokaler fér restaurang, café och annat kommersiellt
bruk.

- e—1
ié ‘ ‘ \X\\\\\\ Al SRS i

Figur 17 | I/ustrat/on fran markanwsn/ngstavlmg ( Wastbygg Projektutveckling AB/Arkitema AB)

Planforslaget redovisar idag framst bostader, men behovet i kvarteret kan
forskjutas med tiden da Norrtalije Hamn har blivit en etablerad stadsdel i Norrtalje.
Fler verksamheter vill kanske flytta in eller utdka, nagon vill dppna en ateljé i
anslutning till sin lagenhet eller en egenftretagerare vill dela av sin lokal till en
bokal. Darfor halls planen 6ppen for olika alternativ och tilldter bade bostader och
centrumverksamhet pa alla vaningar [BC2P]. Da kvarteret ligger i anslutning till
Hamnpromenaden i séder och Hamnparken i norr ska centrumverksamheter
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anordnas i bottenplan pa strategiska platser [BC1P]. Detta ger liv till gaturummet,
skapar variation i kvarteret och skapar motesplatser i den nya stadsdelen.
Flerbostadshusen uppfors med kallarvaning dar ett gemensamt parkeringsgarage
foreslas.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Visionen for planforslaget ar att skapa ett stadskvarter med tydlig arkitektonisk och
funktionell identitet. Ett inspirerande omrade dar man ar stolt Gver att bo och som
genom sitt tydliga hallbarhetskoncept uppmuntrar till att bry sig om varandra och
sin omvarld. Kvarteret bestar av fyra hornhus och fyra "mittskepp”. Hérnhusen
ligger i fastighetsgrans medan mittskeppen ar indragna 1-2 meter for att skapa ett
varierat gaturum och positionera hérnhusen som riktméarken i stadsbilden.
Férgardsmarken som bildas vid indragen "mdbleras” urbant med sittplatser och
planteringskarl for fasadgronska som ramar in entréerna.

Kvarteret rymmer bostadsstorlekar fran 1-5 rum och kok for att locka manniskor i
olika aldrar, livssituationer och familjekonstellationer. Forhoppningen &r ett
grannskap med stort socialt utbyte och samhorighet mellan generationer.

Taklandskap

Taklandskapet &@r en betydande del av gestaltningskonceptet fér kvarteret
Fartyget, bade avseende volym och fasad. Merparten av taken &r utformade som
sadeltak med en vinkel som medger inredd vind. De branta taken fungerar som en
ovre fasad som reflekterar ljuset i hogre grad an en vertikal fasad. De ger ocksa de
relativt hdga volymerna ett natt uttryck.

Hojder for takfot och taknock varierar mellan byggnaderna for att lata landskapet
avspeglas i bebyggelsen. Kvarteret vaxer i hojd fran syd till nord. Lagre
byggnadshojder mot hamnen ger aven en vanlig profilering mot Hamnpromenaden
och far ett tydligt slaktskap till de aldre kvarteren vid &n langre vasterut. Fran
Societetsparken sett kommer stegringen i hdjd gora att man upplever ett kvarter
med "flera lager" som féljer topografin.

Pa taken forbereds for teknik med fornybara energikallor sd som solpaneler. Under
projekteringen av huset kommer den slutgiltiga takutformningen att faststallas.

Figur 18 Sektion genom kvarteret (Arkitema)
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Figur 19 Fasad mot séder

Fasadliv och entréer

Inom planomradet ska det finnas tydlig distinktion mellan privat och offentligt.
Byggnaderna ska i huvudsak placeras i anvandningsgrans mot allman platsmark.
For att skapa varierade och intressanta fasader ar indrag om max 1,5 alternativt 2
meter tilldtna (p1, p2). Indrag p& 2 meter sker mot séder dar indraget skapar en
skyddad hdérna som restaurangen kan nyttja mot Hamnpromenaden. Mot soder
medges aven 2 meters indrag for balkonger och entréer (ps).

Forgardsmarken som bildas genom indragen kommer att iordningsstéllas som
planteringszoner kombinerade med sittmdjligheter (entréer undantagna).
Planteringsytorna ska utformas sa att inga otrygga zoner skapas.
Planteringszonerna anlaggs pa kvartersmark och utférs med en nivaskillnad om
minst 120 mm for tydlig gransdragning mellan kvartersmark och allmén platsmark. |
soder och vaster planteras vildvin som far utrymme att vaxa och klanga upp pa
fasaden. Langs granden i dster gestaltas forgardsmarken av stodmurar i tva nivaer
dar den lagre utgdr en sittyta, och den hogre en planteringszon. Det har
gestaltningsgreppet ger en social dimension till bebyggelsen dar bankarna inbjuder
till att pausa och uppleva arkitekturen, samtidigt som vaxtligheten agerar filter
mellan gaturummet och bostaderna. Bostadsentréerna &r indragna for att skapa en
omhandertagande entré for de boende.

Figur 20 Férhdllande mellan allmdn platsmark (grd) och férgardsmark (gul)
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Huvudentréer ska placeras mot gatan. | gatuplan ska dorrarna inte inkréakta p& den
allmanna platsmarken och tillats darfor inte vara utatgdende Gver gata. Detta for att
sakra tillgangligheten och framkomligheten pa gatan. Gatumiljoerna ska aven i
Ovrigt vara tillgangliga och darfér ska det finnas en fri h6jd under utkragande
byggnadsdel pd minst 3,2 meter for gang- och cykelbana samt 4,6 meter for
korbana, gangfartsomrade och gagata (f1).

Pa fasad mot allman platsmark far balkonger, bursprak och entrétak kraga ut max
0,7 meter (f1). FOr att motverka att balkongerna dominerar fasaduttrycket ar
inglasning av balkonger inte tillatet férutom av balkonger som vetter mot
innergarden samt hornbalkonger mot sdder. Planen stéller krav pa eventuell
inglasning av balkonger som ska ske i enlighet med kommunens designmanual for
utformning av balkonginglasningar i Norrtalje Hamn. Gestaltningen av fasadernas
indrag och balkonger regleras i markoverlatelseavtalet.

Bostadsgardar och portiker

Den kringbyggda garden utformas med goda férutsattningar for plantering och
vegetation, lek, rekreation och hantering av dagvatten. Detaljplanen sager att
denna del av kvarteret far underbyggas med garage under planterbart bjalklag bs.
For att méjliggora plantering av trad planeras ett nagot stérre jorddjup i mitten av
garden. P& garden finns utrymme for lek, pergola, orangeri/vaxthus och en
cykelstudio (komplementbyggnad) under tak.

Garden kompletteras med en gemensam takterrass med tillhérande
orangeri/véaxthus for odling och sociala begivenheter. Takterrassen ar placerad i
soder med goda odlings- och utsiktsforhallanden samtidigt som garden far goda
solférhallanden.

Figur 21 Entréplan (Arkitema)
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For att knyta samman kvarteren mojliggors portiker till bostadsgardarna. Portikerna
skapar métesplatser och mojliggor aktivitet och rérelse mellan bostadsgardarna.
Passagen genom portikerna och bostadsgarden ska vara tillganglig for allman
gangtrafik och vara minst 5 meter bred (x).

FG+4.70 w e

FG+4.70

GARAGE +1.20

flerskiktad plantering

plantering
gangpassage
infiltrationsbadd
uteplats

infiltrationsbadd
gangpassage
plantering/racke

22 Sektion genom innergdrd

Material

Traarkitektur &r ndgot som praglar Norrtéljes stadskarna och eftersom Norrtélje
Hamn har en stark koppling till stadskarnan anvands framst tr& som fasadmaterial.
Trapaneler eller vaxtbekladnad pa skivor eller pa barverk for klattrande vaxter
(bottenvaningar undantas). Detta kompletteras med gatuplanets glasade lokaler.
Materialspelet skapar en variation i kvarteret samtidigt som det ger en identitet for
varje byggnad. Tjarade fasader placeras i kvarterets hdrn och blir ett landmaérke i

hamnen da det ar det férsta man mots av nar man gar 6ver den nya gang- och
cykelbron Havslanken.
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

| skelettplanen finns plats for lek, utevistelse och rekreation genom parkmark, torg,
hamnpromenad och strandomrade. Hamnparken som ligger direkt norr om
planomradet foreslas utformas som en stadsdelspark och utgor ett bostadsnéara
komplement till den rekreation som sker pa innergarden.

Kvarterets form och utformning skapar en innergard med goda solférhallanden.
Med en upphdjd central grényta skapas en gronskande gard dar det ges utrymme
for planteringar och dar mindre tréd kan véxa. Langs fasaderna skapas mer
privata uterum. Garden ger mdjlighet till lek med t.ex. gungor, sandlada,
pingisbord och en flexibel och 6ppen grasyta. Runt om den centrala gronytan finns
ett dike av makadam dar dagvatten kan samlas. Som ett komplement till garden
anordnas en takterrass med orangeri/vaxthus for rekreation med utblick 6ver
hamnen.

Gronytefaktor

For Norrtélje Hamn har dokumentet Grénytefaktor Version 2.0, 2018-06-20
framtagits. Grénytefaktor, GYF, ar ett arbetsverktyg som kvantifierar den byggda
miljon och gor den berakningsbar. GYF berdknas genom att ta fram kvoten mellan
en plats "eko-effektiva” yta och dess totala yta.

eko-effektiv yta

=gronytefaktor
total yta

Da planomradet i stort sett ar helt hardgjord sa ar gronytefaktorn for planomrédet
idag 0,0. Denna detaljplan kraver en gronytefaktor pa minst 0,6 enligt Norrtalje
kommuns malsattning. Gronytefaktor ar ett arbetsverktyg med malet att varna om
kvaliteter och framja hallbar utformning vid exploatering eller fortatning.
Gronytefaktor for Norrtalje Hamn ar framtagen for att uppna en stadsdel med
varden som bidrar till en hallbar stadsdel. Gronytefaktorn tar hansyn till bland annat
biologiska och sociala varden och har anpassats till de prioriterade eko-
systemtjansterna for omradet. Gronytefaktorn beraknas fordelat pa kvartersmark
och allméan platsmark fér delfaktorerna grénska, vatten och konstruktioner och
darefter finns ett antal tillaggsfaktorer och darefter plusfaktorer.
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Redovisning av gronytefaktor aterfinns i Preliminart projektforslag for antagande.

tillaggsfaktor til&dggsfaktor tildggsfaktor

DELFAKTOR Sl et : reglerande/
e socialt/ uppratthal-
hdisobring- lande/férsér-
ande jande
Gtk tillaggsfaktor tilldggsfaktor FAKTOR
DELFAKTOR el : reglerande/ INKL TILL-
o socialt/ Upprétthal- i LAGG FOR
hdlsobring- lande/férsor- PLUSFAKTOR
ande jande
DELFAKTOR tilaggsfaktor  tiliggsfaktor .
tillaggsfaktor . reglerande/ GRONYTE-
KONSTRUK- Slirnant — socialt/ uppratthal- FAKTOR | Kravstdlld faktor
TIONER hdisobring- lande/forsér-
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Figur 23 Berdkning av Grénytefaktor i Norrtélje Hamn

VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden men ligger i nara anslutning till
Norrtaljeviken. | skelettplanen planlaggs vattenomradets anvandning som hamn,
angorings- och tillaggsmojlighet for batar, aven turbatar och reguljartrafik.
Brygganordningar och liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Ostra Rogardsgatan utgor Norrtélie Hamns huvudstrék som kopplar till
Rogardsgatan p& andra sidan Roslagsgatan. Ostra Rogardsgatan ar en lokalgata
och tillsammans med ett nat av lokalgator s& delas hamnen in i tre storkvarter;
Kajkvarteren sgder om Ostra Rogardsgatan langs Hamnpromenaden,
Rackarungarkvarteren i omradets nordvéastliga delar och Galarskvarteren i oster.
Dessa delas sedan upp i mindre kvarter omgivna av gangfartsomraden dar all bil-
och cykeltrafik sker pa de gdendes villkor. For alla gator har antagits en
utrymmesmassigt dimensionerad hastighet om 30km/h, men med mdjlighet till en
skyltad hastighet upp till 50 km/h.
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Figur 24 Gatustruktur runt kvarteret Fartyget

Planomradet angors via gatunatet i skelettplanen. Huvuddelen av trafiken
forvantas ta vagen in till planomradet via hamnens huvudstrak Ostra Rogardsgatan
och Hamnvagen. Planomrédet kommer att omges av Ostra Rogardsgatan,
Hamnvagen, Skutgatan samt Hamnpromenaden.

God framkomlighet fér gdende och cyklister har beaktats i skelettplanens
gatustruktur. Hamnpromenaden som ligger sdder om planomradet ar primart for
gang- och cykeltrafik. Aven langs planomradets ostra sida gar ett viktigt gang- och
cykelstrak, fran Norrtalje Hamns norra del, férbi parken och ner till Societetsparken
éver den nya gang- och cykelbron. En passage gar aven genom kvarteret for
fotgangare och ar en del av ett gangstrak fran stadskarnan genom Norrtélje Hamn.
Norrtélje Hamn har en enkel och tydlig gatuhierarki uppdelad i lokalgator och
gangfartsomraden/gagator. Ostra Rogardsgatan &r lokalgata. Hamnvagen &r
gangfartsomrade, medan Hamnpromenaden och Skutgatan ar gagator.

Lokalgatorna forbinder omradet med omgivande delar av staden och utgor
huvudentré for samtliga gangfartsomraden. Gestaltningen utgar fran den
traditionella kantstensgatan, med gatutrad langs trottoarerna pa bada sidor.
Koérbanor och parkeringsytor ar i asfalt. Kantstenar i granit skiljer kérbanan fran
trottoarerna som fasas vid korsande strak for full tillganglighet. Trottoarerna utfors
med marksten av betong. Lokalgatorna tillater dubbelriktad trafik och langsgdende
parkering mellan gatutrad. Ostra Rogardsgatan har ocksé en bredare trottoar for
kombinerad gang- och cykeltrafik.
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Figur 25 Princip utformning av lokalgata

Gangfartsomraden/gagator ar den dominerande gatutypen i Norrtélje Hamn.
Gangfartsomraden minskar bilens dominans och méjliggor for andra trafikslag att
ta plats samtidigt som hastigheten halls nere och risken for olyckor minimeras.
Gangfartsomradena skapar en variation inom hamnen och en kontrast till
stadsdelens mer livfulla lokalgator.

Ett golv utan skarpa nivaskillnader spanner fran fasad till fasad med ett centralt
tillgangligt strak for fotgangare och cyklister dar aven bilar far kora helt pa de
gaendes villkor. Bil-, cykel- och gangtrafik sker p& samma yta, vilket tvingar
samtliga trafikanter att vdrna om varandra. Detta bidrar till ddmpade hastigheter
langs med gatorna. For att ta hand om kvarterens olika riktningar och ibland
kraftiga lutningar skapas en fris mellan det tillgangliga straket och bebyggelsen i
smagatsten. Dar emellan &stadkommes en generds yta i ljusa betongplattor som
erbjuder plats fér viss mdblering, parkering och angéring. For att ta hand om
riktningsférandringar och ge liv och en smaskalig variation tvaras dessa ytor ibland
av ytor med sdgad/flammad smagatsten. Langs gatan finns ockséa ett antal
vegetationsoar, “stilleben”, som férutom att skdnka stadsrummet gronska bidrar till
karaktaren av gard snarare an traditionell gata.
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Figur 26 Princip utformning av gdngfartsomrdden/gdgator.

TRAFIK

I och med utvecklingen av Norrtalje Hamn sa kommer busslinjen som idag gar
langs Vegagatan dras om sa bussen gar genom hamnomradet. Busshallplatsen
anlaggs i direkt anslutning till planomradet i norr vilket ger goda forutsattningar for
de boende att valja kollektivtrafik framfor bil. De boende erbjuds &aven fri
kollektivtrafik i form av manadskort de tre forsta manaderna. Befintliga
busshallplatser for stadstrafik finns dven pa Roslagsgatan cirka 300 meter fran
planomradet. Fran planomradet &r det d&ven gangavstand, cirka 700 meter, till den
centrala bussterminalen med bland annat pendlarbussar till Stockholm.

37



Intern

NORRTAL]JE
KOMMUN

= Bef. kollektivtrafiklinje Planerad kollektivtrafiklinje [ Bef. hallplats
= = m mm Bef trafiklinje som utgar Mojlig kollektivtrafik-korvag Planerad hallplats
Figur 27 Planerad kollektivtrafik, planomrdde markerat i rétt.

PARKERING

Norrtéljes parkeringsstrategi, antagen av kommunfullméktige den 2016-12-19, har
som syfte att géra stadskarnan attraktiv och lattillganglig samt ha ett parkeringstal
for bostader och verksamheter som pa sikt bidrar till att minska bilinnehavet och
stddjer stadens utveckling. Antagen parkeringsstrategi for Norrtélje stad ska
tillampas for kvarteret Fartyget.

Parkeringstalet ska beraknas utifran den totala lagenhetssammanséattningen i en
fastighet. Planomradet ligger inom zon 1. Parkeringen loses genom ett garage
under kvarteret. Ambitionen &r att bostaderna kommer att anslutas till bilpool med
bokningssystem, och garaget kommer dessutom vara forsett med laddningsstolpar
for elbilar. Nedfarten till garaget placeras i kvarterets dstra del langs Hamnvagen
och ligger i anslutning till passagen genom kvarteret. Denna nedfart anvands for
bade bil och cykel. | det preliminara projektforslaget finns 87 parkeringsplatser och
250 cykelplatser.

Norrtélje kommun har tagit fram en rabattstruktur som ett erbjudande till
exploatoren dar det ges mojlighet till rabatt p& parkeringstalet. Om gréna
parkeringstal ska tillampas ska detta regleras i separat parkeringsavtal.

Cykel prioriteras i kvarteret. Ambitionen &r att cykelpool kommer finnas i kvarteret
med lastcykel, cykelkarra och elcykel samt laddningsstolpar och enklare
cykelverktyg. For att minska bilberoendet och darmed beroendet av
bilparkeringsplatser ges goda utrymmen for cykelparkering bade i garaget och
under tak pa innergarden. Cykelparkering regleras i parkeringsstrategin som ska
tillampas i kvarteret.

Med verksamheter menas arbetsplatser och verksamheter som attraherar
besokstrafik. Parkeringsmojligheterna vid arbetsplatser kan till stor del paverka
bilanvandningen. Da behovet av parkeringsplatser star i forhallande till antalet
sysselsatta och besdkare kan behovet variera. Inom kvarteret mojliggors
centrumverksamheter. Detta kan generera besoksparkering samt parkeringar fér
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anstallda. Antagen parkeringsstrategi for Norrtélje stad ska tillampas for kvarteret
Fartyget gallande verksamhetsparkering.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

| takt med att hamnen utvecklas sa éndras trafikbullersituationen. Kvarteret
Fartyget kommer att ingd i en tat stadsbebyggelse och paverkas av de
omkringliggande gatorna. Den framsta bullerkallan for kvarter Fartyget ar Ostra
Rdgardsgatan da buss och tung trafik kommer rora sig har. Buller paverkar
manniskors halsa och darfor finns riktlinjer for ekvivalenta och maximala ljudnivaer
for att skapa en god boendemiljé. En bullerutredning for kvarteret Fartyget har
utforts av Efterklang ar 2020 for att sakerstalla att [judnivaerna inte dverstigs.
Trafikbullerberakningarna &r utférda enligt den nordiska berdkningsmodellen for
vagtrafik, Naturvardsverkets rapport 4653.

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
SFS 2015:216 som utfardades 9:e april 2015 och galler plandrenden startade efter
1:a januari 2015. En andring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-
07-01 har aven inforts. Forordningen innehaller riktvarden for trafikouller vid
bostadsbyggnader och ska tillampas bade vid bedémningar enligt plan- och
bygglagen samt enligt miljobalken, se tabell nedan. Samtliga tabeller och figurer i
detta avsnitt av Efterklang.

Hogsta trafikbullerniva, frifaltsvarden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudniva ’ Maximal ljudniva
Buller fran vag- och spartrafik
Vid bostadsfasad 60 a)
Vid fasad till bostad om 65
hogst 35 m?
Pa uteplats (om sadan ska
anordnas i anslutning till 50 70 b)
bostaden)

a) Om den angivna ljudnivan anda 6verskrids bor:

Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids vid fasaden och

minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en s&dan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) galler i stallet for vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva &nda 6verskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Uppgifter for trafikfloden och tung trafik som ligger som bakgrund till utredningen ar
framtagna av Norrtalie Kommun. Hastighet pa samtliga gator har satts till 50 km/h
enligt uppgift fran kommunen, gatorna ar dock utformade for att generera lagre
hastigheter.
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Figur 29 Andel tung trafik

Trafikflodet pa Ostra Rogardsgatan ar under 800 fordon per dygn och Hamnvagen
under 300 fordon per dygn. Med dessa trafikmangder fs hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid alla fasader och riktvarden enligt férordningen klaras utan atgarder.
Majlighet till uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
finns pa garden. Med ratt val av yttervagg, fonster och eventuella uteluftdon kan
gallande riktvarden inomhus innehallas.
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Figur 31 Ekvivalent ljudnivd vid fasad, vy fran sydvdst

Busshallplatser ar planerade norr om kvarteret i bada korriktningarna pa Ostra
Rogardsgatan. Busshallplatser i narheten av bostadsfasad kan orsaka problem
med lagfrekvent buller. Det rekommenderas att sovrum placeras mot bullerdampad
sida for lagenheter dar risk for storning frAn busshallplatser och lagfrekvent buller
forekommer. Hansyn till busstrafiken maste aven tas vid dimensionering av
fasadisolering och fonster.

MARKFORORENINGAR
Med hansyn till féroreningarna i omradet reglerar planen att startbesked for andrad
markanvandning inte far ges forran saneringsatgarder ar genomforda i sddan
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omfattning att marken ar lamplig for avsedd anvandning. Efterbehandling av
marken for att gora den lamplig for bostadsandamal har utforts under hésten 2018
och varen 2019. Den del av planomradet som tidigare tillnérde fastigheten Pramen
1 har efterbehandlats av Index International AB dar det 2018-11-12 fattades beslut
av Bygg och miljonamnden, Norrtélje kommun att &tgardsmalet var uppnatt.
Kommunen har via NCC utfort efterbehandlingen fér resterande ytor av
planomradet och de platsspecifika riktvardena som finns framtagna féor hamnen har
tillampats. Att saneringen lyckats har verifierats genom provtagning i schaktbotten
och schaktvaggar sa att saneringsmalen har uppnatts. Slutrapporten fran denna
efterbehandling ligger fér godkannande hos Bygg och miljonamnden, Norrtélje
kommun.

Dessa kontroller bedoms tillrackliga for att kontrollera att marken inte har ndgon
kvarvarande férorening.

For mer information se avsnittet Fororenad mark.

FARLIGT GODS

Transporter med farligt gods leddes tidigare via Roslagsgatan och Hamnplan till
hamnomradets industriverksamheter. Med anledning av Norrtéljes hamns
omvandling kvarstar inte langre behovet av farligt godstransporter till omradet.
Roslagsgatans klassning som sekundar véag for farligt gods har nu upphoért, enligt
samradsyttrande fran Lansstyrelsen 2014-05-07 for detaljplanen for Brannaset 9.
Transporter leds via Vastra vagen vilken ar i drift sedan 2014.

HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken och Norrtéljedns mynning
innebar att planomradet ligger inom omrade med risk for Gversvamning till féljd av
klimatforandringar med hojd medeltemperatur, 6kad arsmedelnederbord samt
hogre grundvatten och havsnivaer.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt i Norrtélje ska placeras ovanfor nivan 2,9 meter i
hdjdsystemet RH2000 vilket motsvarar +2,323 i hojdsystemet RH1900 som &r det
system som anvands i Norrtdlje Hamn. Darfor sager detaljplanen att byggnader
och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
oversvammande vatten upp till +2,5 m i RH1900 inte skadar
byggnaden/anlaggningen. Planen sager aven att lagsta fardiga golvniva for
bostader ska vara minst +2,5 (RH1900) éver nollplanet och minst +2,0 for lokaler.
Hojdsattningen p& omkringliggande gator ligger pa vissa delar under +2,5 och
byggherren ansvarar for att skyddsatgarder och hojdnivaer enligt planens
bestdammelser vidtas. Byggnadsentréer och utrymningsvagar dimensioneras for
prognostiserade hogsta nivaer.

MARKSTABILITET

Marken inom planomradet ar instabil och praglas av utfyllnadsmassor pa gyttjig
lera ovan berg pa storre djup. Generell grundférstarkning av all gatumark och alla
kvalificerade byggnader erfordras. All grundkonstruktion inom detaljplaneomradet
kommer att grundférstarkas med hjalp av palar slagna till fast botten. Detta
innefattar Aven garaget, vilket stabiliserar den 6verbyggda innergarden.
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Gatumarken kring byggnaden/omradet kommer att hojas. Gatumarken har delvis
och kommer att grundforstarkas med paldack innan byggnation inom planomradet
startar. Detta tar bort riskerna for sattningar i gatumarken och fallférandringar pa
ledningar kring den planerade byggnationen inom planomradet.

Temporéara schakter kan utfras ner till cirka 2,5 m djup med en slantlutning pa 1:2
eller flackare. Om schakt maste utforas djupare eller med brantare slantlutning
maste schakt utféras med till exempel spont. Risk for hydrauliskt grundbrott
foreligger inte dar befintlig markniva ar +2,8 m eller mer, om schaktdjupet
begransas till 2,5 m. Dar befintlig markniva ar mindre &n +2,8 men mer 4n +2,0 m
begransas schaktdjupet till 2 m. Ar befintlig marknivd mellan +1,5 och +2,0 m
begransas schaktdjupet till 1,5 m.

Kompletterande undersdkningar har utférts av AF under hésten 2017 av
gatumarken kring planomradet. De kompletterande undersokningarna visar, utdver
att de Gversta 1-3 meterna bestar av fyllnadsmassor, pa ett lerdjup ner till -8 meter
(RH1900) sedan lermoran ner till fast botten som ligger mellan cirka -37 till -43
meter (RH1900). En allméan fortatning av undersékningspunkter for att bekrafta
palningsdjup samt kartlagga lerdjupets variation inom omradet bér genomforas i
samband med att projektering och konstruktionsberékningar for byggnaden skall

goras.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for allmant vatten och

avlopp. Kommunen bygger ut vatten och avlopp i samband med att vagarna i
skelettplanen anlaggs. Spillvatten leds till den befintliga pumpstationen 4 som
byggs om for att méta upp kapacitetsbehovet. Kvarteret forsorjs ifrdn nordvast.
Samtliga allménna ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten kommer att
anlaggas pa allman platsmark. Dagvattenhanteringen anordnas pa kvartersmark
och pakoppling sker till det kommunala vatten- och avloppsnétet i det nordvéastra

hornet.
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Figur 32 VA-ledningar runt planomrddet.
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DAGVATTEN

Planomradet ingar i Norrtalje Hamn som i sin tur ingdr i ett storre avrinnings-
omrade for Norrtaljeviken. Norrtaljeviken (SE594670-185500) &ar 17 km lang och
har en area pa 16 km?2. | den centrala delen korsas viken av en spricka som bildar
Vatdsundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Dar &r aven Norrtéljeviken som
djupast pa 34 meter. Den totala tillrinningen, drygt 140 Mm3/ar, &ar ungefar 1,4
ganger storre an Norrtaljevikens volym. Tillrinningen kommer fran Norrtaljean
(cirka50 %), Brostrommen (cirka 30 %), Limmaren (cirka 4 %) och 6vrigt (cirka 12
%). Hela vattenvolymen omsatts pa ungefar en manad under tidig var nar tillflodet
ar stort. Under sommaren &r bottenvattnet under cirka 15 meter mer eller mindre
stillastdende och omsattningstiden pa de storsta djupen ar éver 4 manader.

s =d Ier
SN S\ {

~ 1
B b Harnacka

\=§éfsja

Fo: borg

|

Figur 33 Delc;vrihningsomr&de for Norrtdljeviken enligt SMHI

Ekologisk status

Norrtaljeviken ar en vattenférekomst (SE594670-185500) med mattlig ekologisk
status och som inte uppnar god kemisk status enligt senaste klassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Miljokvalitetsnormen ar beslutad och kungjord
2016-12-21. Kvalitetskravet ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk status
ar 2021 med undantag for tributyltennféreningar och bromerad difenyleter, med
tidsfrist till ar 2027.

44



Intern

NORRTAL]JE

Status Klassificering Miljokvalitetsnorm Kommentar
Ekologisk
status Maéttlig God Status 2027
God status med vissa Tekniskt omojligt att uppna normen.
20 undantag:
Kemisk status Uppnar ej god
status ]
Halten av bromerad difenyleter samt
Undantag: bromerad kvicksilver och kvicksilverféreningar
difenyleter, kvicksilver overstiger halten for god status i stort
och kvicksilver- fére- sett samtliga svenska vattenfore-
ningar, Tributyltenn komster. Tributyltenn féreningar har
fororeningar undantag tidsfrister till 2027
Kemisk status
utan Gverallt Uppnar ej god God status
Overskridande
amnen

Tabell 1 Sammanstdllning av ekologisk och kemisk status fér Norrtéljeviken

For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bor kvave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Detta &stadkommes genom att férdréja och
rena dagvattnet pa saval kvartersmark som allman platsmark inom Norrtélje Hamn.

For kvartersmark ska 50 % av ett 10 minuters 20-ars regn med klimatfaktor 1,25
inom fastigheten kunna fordréjas, vilket regleras i avtal (markdverlatelseavtalet).
Allman plats i form av gator, parker och torg ska i mojligaste man avvattnas mot
anpassade tradgropar, samt (inom gangfartsomraden) till planteringsoar (i projektet
kallade stilleben), dar férdrojning och rening sker innan det mynnar ut mot
huvudledningar. Detsamma galler langs med hamnpromenaden dar dagvatten leds
till de uppbyggda "klipporna” vilka innehaller planteringar vilkas utformning medfor
att betydande vattenvolymer kan fordr6jas och renas innan vidare utslapp.

Norrtalje Hamn

Norrtalje Hamn ingdr i ett storre avrinningsomrade med utlopp i den innersta delen
av Norrtaljeviken. Idag slapps dagvattnet frAn avrinningsomradet orenat ut i
hamnbasséangen och i omradet Gster om piren. Tva anlaggningar, varav den vastra
ar fardigstalld, kommer att omhanderta dagvattnet frdn hamnomradet och de
narliggande omradena som ocksa avvattnas till Norrtaljeviken. Avrinningsomradets
totala yta uppgar till cirka 55 ha varav hamnomradet utgér cirka 12 ha.
Planomradet utgor saledes endast en mycket liten andel av avrinningsomradet.

Dagvattnet frAn aktuellt planomradet kommer avledas till den Gstra anlaggningen,
dagvattenparken Galaren. Dagvattenparken ska férdréja och rena dagvattnet och
samtidigt vara en attraktiv park for besdkare. Parken ska ge en dkad biologisk
mangfald och gora dagvattnet synligt for att 6ka forstaelsen kring dagvattnets
kretslopp. | dagvattenparken sker rening genom sedimentation samt viss
dentrifikation och upptag i véxter.
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Norrtélje kommun har ansokt och fatt tillstand for vattenverksamhet (M 4505-19,
Mark- och miljddomstolen Nacka, 2020-01-11). Domen omfattar bland annat
anordning av en anlaggning fér behandling av dagvatten omedelbart norr om piren,
det vill sdga dagvattenparken Galaren.
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Figur 34 Oversiktlig avledning av dagvatten i Norrtélje Hamn NY BEEYGGELSE {ca 2.7 ha) -

AVRINNING TILL VASTRA DAMMEN

OSTRA DAMMEN (c2 0.8 ha)

VASTRA DAGVATTEMANLAGGNINGEN

Omraden dar dagvattnet uppkommer inom Norrtalje Hamn bestar huvudsakligen
av blandad stadsbebyggelse. | dagvattenutredningen som tidigare tagits fram for
hela Norrtélje Hamn har maximala floden beréknats till 1239 I/s fran de norra
delarna av hamnomradet och 814 I/s fran de véastra delarna. Berakningarna ar
utférda for 20-arsregn med 10 eller 15 min varaktighet (varierar inom
hamnomradet) och en klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenanlaggningens erforderliga
volym &r dock forst och framst baserad pa uppehallstiden och utloppsflodet.
Generellt brukar namnas att uppehallstiden for att uppnd maximal rening bor vara
minimum 20 timmar men inte dverstiga 72 timmar.

Tidigare dagvattenledningar inom hamnen foljde i stort sett de befintliga gatorna.
Dessa har eller kommer att rivas for att ersattas med ett nytt projekterat
dagvattensystem. Enligt det projekterade ledningsnéatet vid kvarteret Fartyget
foreslas en dagvattenservis i norddstra hornet av fastigheten.
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Kvarteret Fartyget
En dagvattenutredning har gjorts for detaljplanen av WSP 2016-04-24 och

reviderats 2020-12-03. Géallande forutsattningar for berdkningar av fléden ar
hamtade fran riktlinjer i Norrtalje kommuns PM om dagvatten tillhérande projektet

Norrtalje Hamn, som i sin tur ar framtagna utifran Norrtalje kommuns
dagvattenstrategi (2017).

BERAKNING AV DIMENSIONERANDE FLODEN
For att berakna dimensionerade dagvattenfloden fr&n omradet anvéands rationella

metoden:
Qaaim =A@ i(t,) - C

Dar:

44 aim= dimensionerande flodet

A = avrinningsomradets area (ha)

¢ = avrinningskoefficient
i(t,) = dimensionerande nederbdrdsintensiteten (I/s ha)

t, = regnets varaktighet (min)
° C = klimatfaktor

Den dimensionerade nederbordsintensiteten har beraknats for en aterkomsttid pa
20 ar och med en varaktighet pa 10 minuter med en intensitet pa 287 I/s.
Dagvattenflodet efter exploatering redovisas med en klimatfaktor pa 1,25.
Berakningsforutsattningar for Norrtalije kommun ar att 50 % av ett 20-arsregn med
varaktighet 10 minuter och klimatfaktor 1,25 ska kunna férdréjas inom fastigheten.

Dagvattenflodet har beraknats utifran befintliga kvartersgranser och forandringen
som sker inom dem. For att bedéma hur mycket dagvattenflddet frdn omradet 6kar
sa har avrinningsomradet karterats utifran markanvandning efter exploatering
(Figur 35) och avrinningskoefficienter har faststéllts baserat pa foreslagen
utformning av tak (med inslag av gréna tak), gard och forgardsmark.
Markanvandning innan exploatering har likstallts till tidigare utredningar som latt

industri, innan rivning av bebyggelsen pa planomradet.

Gardsyta

Hardgjord yta
~ Tak
{“IForgardsmark

22227772

Figur 35 Markanvéndning efter exploatering
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BERAKNING AV DAGVATTNETS FORORENINGSINNEHALL
Fororeningsbelastningen har beraknats baserat pa ett genomsnittligt
arsmedelfidde. Belastningen ar beraknad efter tidigare redovisad markanvandning
efter exploatering. Férgardsmark i den planerade bebyggelsen kommer att utgéras
av merparten av planteringsyta, utéver detta av betong/hardgjord yta.
Planteringsytan ska utgtras av planteringslador med véaxtlighet for de gréna
fasaderna. Takytan kommer att utgéras delvis av grona tak men
avrinningskoefficienten har ej reducerats i nagon storre utstrackning eftersom
utbredningen av grona tak ej ar faststalld.

For berakning av fororeningsbelastning i dagvattnet har schablonvarden fran
StormTac (2017) anvants. Schabloner i StormTac bygger pa samlade resultat fran
studier och uppskattade medelvarden. For berdkning av féroreningsbelastning
innan exploatering anvandes schablonerna takyta samt upplag med asfalt m.m och
for berdkning efter exploatering anvandes schablonerna, takyta, gréna tak samt
gardsyta inom kvartersmark (StormTac, 2017).

Dagvattenfordréjningen pa kvartersmark dimensionerades i StormTac, med profil
for biofilter med 15 cm tom yta, 40 cm vaxtbadd och 25 cm makadam.
Anlaggningens yta dimensioneras till cirka 520 m2. Maximalt utlopp till ledning
sattes till 53 I/s da detta ar storsta tillatna utflodet utefter kommunens riktlinjer om
fordrojning av 50 % av 20-arsregnet enligt resultatet av berakningar av
dimensionerande flode.

RESULTAT AV BERAKNINGAR
DIMENSIONERANDE FLODEN

Markanvandning fore exploatering

Markanvéndning och berédknade fléden fére exploatering presenteras i tabell 2.
Floden ar beraknade for ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter. Reducerad
area motsvarar area multiplicerat med avrinningskoefficient.

Markanvandning lArea Avrinnings- Reducerad Ars volym Flode
koefficient area
ha ha m>/ar I/s
Tak 0,17 0,9 0,15 970 44
Upplag med asfalt 0,24 0,8 0,19 1238 56
m.m.
Summa 0,41 0,84 0,35 2208 100

Tabell 2 Markanvéndning och beréknade fléden fére exploatering

Markanvandning efter exploatering

Markanvandning och berdknade floden efter exploatering redovisas i tabell 3.
Floden beraknade for ett 20-ars regn med varaktighet 10 minuter med
klimatfaktor 1,25. Reducerad area motsvarar area multiplicerat med
avrinningskoefficient. Férgardsmark i den planerade bebyggelsen kommer att
utgbras av merparten av planteringsyta, utéver detta av betong/hardgjord yta.
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Markanvandning Area Avrinnings- Reducerad Ars volym Flode 20-
koefficient area ars regn med
klimatfaktor
1,25
ha ha I/s

Tak, delvis grona tak | 0,263 0,85 0,22 1423 80

Hardgjord yta 0,066 0,80 0,05 338 19

Gardsyta 0,063 0,20 0,01 80 5

Forgardsmark 0,020 0,40 0,01 50 3

Summa 0,41 0,72 0,30 1892 107

Tabell 3 Markanvdndning och berdknade fléden efter exploatering

For att fordréja 50 % av ett 20-ars regn med varaktigheten 10 minuter och
klimatfaktor 1,25 sa kravs enligt resultaten som presenterats ovan en fordrojning
om cirka 53 I/s (50 % av 107 I/s). Med flédesberakningar enligt rationella metoden
och magasinberakning enligt metod i P110 erhalls en specifik magasinsvolym om
cirka 31 m®. Volymen &r beraknad utifran fordrojning av ett 20-ars regn med
varaktigheten 10 minuter och klimatfaktor 1,25 samt en tillaten avtappning pa 53 I/s
(motsvarar de 50% av 20-arsregnet som inte behdver fordrojas) reducerat med en
faktor 2/3.

DAGVATTNETS FORORENINGSINNEHALL

Fororeningsbelastning fore och efter exploatering samt efter exploatering
med fordréjnings- och reningsatgarder redovisas i tabell 4.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
Fére exploatering 0,43 | 42[004 |0,071] 0,25 | 0,0015 | 0,016 | 0,018 | 0,000081 | 300 | 1,4
(kg/ar)
Efter exploatering 0,18 | 3,6 | 0,0052 | 0,019 0,052 0,0011 | 0,007 | 0,0071| 0,000026 | 52 | 0,17
(kg/ar)
Andring innan rening | -0,25] -0,6{ -0,035 | -0,052| -0,198| -0,0004 | -0,009 | -0,011 | -0,00005 | -248 | -1,23
(kg/ar)
Efter reningsatgarder | 0,08 | 1,5 [ 0,001 | 0,006 | 0,01 | 0,00006| 0,0029 0,002 | 0,000008 | 13 | 0,17
(kg/ar)
Andring efter rening | -0,35| -2,7] -0,039 | -0,065 -0,24 | -0,0014 | -0,013 | -0,016 | -0,00007 | -287 | -1,23
(kg/ar)
Tabell 4 Féroreningsbelastning fére och efter exploatering samt efter exploatering med fordréjnings-
och reningsatgdrder
Genom att |ata dagvattnet rinna ut éver en grasyta med lamplig uppbyggnad av
vegetation, jord- och krossmaterial kan fororeningar fastlaggas och ges mdjlighet
att tas upp av vegetationen. Ungefarlig reningseffekt i biofilter presenteras nedan i
tabell 5. Fororeningsbelastningen kommer att minska med den férandrade
markanvandningen for alla parametrar.
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P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
Procentuell 55 34 81 62 79 85 43 75 48 70 58
rening
SD 84 64 18 52 18 8.4 196 53 nd 50 14

Tabell 5 Reningseffekt for biofilter i webbverktyget StormTac (2017) samt standardavvikelse (SD) fér
schablonerna

ATGARDER

Eftersom fororeningarna i dagvattnet i hog utstrackning ar partikelbundna sa kravs
en god avskiljning av partiklar vilket kan ske genom sedimentering eller filtrering.
Ldsta &mnen kan reduceras genom omvandling via kemiska eller mikrobiologiska
processer, samt fastliggas genom ytkemiska processer. Genom upptag i
vegetation kan framforallt naringsémnen reduceras.

For att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering maste dagvattenfloden
begransas genom infiltration och férdréjning dar det sker en naturlig rening av
dagvattnet innan det nar recipienten.

Bilden nedan visar en illustration av féreslagen dagvattenhantering for kvarteret
Fartyget. Grundtanken &r att fordréja och magasinera storre delen av
dagvattenflddena i grénytan mitt pa garden. Langs gronytans kanter anlaggs ett
krossdike som bildar ett infiltrationsstrak dar vatten kan infiltrera. Vattnet passerar
ett jordskikt och kan da kapillart tillforas vaxtligheten samtidigt som det renas.
Grunden pa gronytan utgors av makadamkross med underliggande
dréaneringsledning, som for vidare 6verskottsvatten till ledningar som sedan ansluts
till det allmanna ledningsnétet. Takvatten som leds mot de yttre gardsytorna
(forgardsmarken) fordrojs och renas genom infiltration i biofilter/vaxtbaddar och
dréneras sedan till ledningsnatet.

V1ASYY9
138IX314

QHOGSIONId

Inflltratlonsstrak !—
| /makadamdike
= i CvkELP ﬁ
: \,\ = 1 ‘ Upphéjd gronyta [ 7]7][[ Vaxtbaddar m ‘\
C L\ fJ“rﬁL

Underliggande
krossmagasin

Figur 36 Princip for dagvattenhantering
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Mot gata

Takyta

—

Mot innergard

Infiltrationsstrak -

makadamdike
Hardgjorda

gardsytor

Ledning Allman Allman dagvatten-
kvartersmark  ledning reningsanlaggning

Figur 37 Flédesschema for dagvattenhantering

Ett effektivt satt att minska dagvattenavrinningen ar att byta ut konventionella tak till
grona tak. Grona tak kategoriseras som intensiva eller extensiva beroende pa dess
marksubstratdjup och véxtlighet. Intensiva grona tak har ett tjockare marksubstrat
och tradgardsliknande vaxtlighet medan de extensiva grona taken har ett lagre
substratsdjup. For ett tunnare tak (<50 mm substrattjocklek) kan avrinning minskas
med cirka 50 % sett 6ver ett helar. Gréna fasader och vaggar, vilket ar tankt for en
av kvarteret Fartygets fasader, skyddar mot slagregn samt minskar féroreningar
och smuts. Delar av kvarteret planeras ha gréna tak.

Det dagvatten som uppstar frn taken, efter viss fordrojning i grona tak, avleds via
utkastare till vaxtbaddar (aven kallade biofilter) vars struktur liknar innergardens
uppbyggnad och renar takvattnet direkt vid kallan. Malet med dessa ar att efterlikna
naturens satt att med hjalp av fysisk, kemisk och biologisk aktivitet omhanderta
dagvatten i en vegetationsbekladd markbadd med fordrjnings- och
Oversvamningszon for infiltrering. Delar av takvattnet kommer att infiltrera ned i
vaxtbadden och sedan draneras till ledningsnéatet. D& vaxtbaddarnas
infiltrationskapacitet ar begransad kommer delar av takvattnet vid storre regn inte
kunna infiltreras i vaxtbadden utan kommer istéllet att avrinna ytligt mot gardsytan i
mitten av innergarden.

Runt gardsytan planeras en makadamvolym dar vatten frAn de hardgjorda ytorna
samt sekundart vatten fran biofilter vid takens utkastare kan infiltrera.
Makadammagasinen utformas som ett dike runt gardens grényta. Det takvatten
som inte infiltreras i vaxtbaddar kan tillatas rinna 6ver de hardgjorda ytorna till
makadamdiket pa bred front. Om floden 6ver de hardgjorda ytorna vill undvikas
kan vattnet istéllet samlas upp langsmed vaxtbaddens kant och ledas i ytliga men
tackta draneringskanaler.

For magasinering och fordrojning pa innergarden s& motsvarar gronytan och
underliggande makadammagasin en fordrdjningsvolym om cirka 60 m3. Enligt
resultatet fran flédes- och magasinberakningar kravs en magasinsvolym om ca 31
m3 for kvarteret for att folja kravet pa fordrojning av 50 % av ett 20-ars regn (med
varaktigheten 10 minuter och klimatfaktor 1,25). Gronytan med tillhérande
makadammagasin rymmer alltsd all férdrojning som kravs for kvarteret.
Fordrojningsvolymen &r avdelad med ett jordskikt dér vattnet tillgangliggors for
vaxterna och flodet bromsas upp. Darfor bér magasinsvolymen vara val tilltagen for
att hantera snabba regn. For att dagvatten ska kunna na ner till magasinsvolymen
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under gronytan ar det viktigt att makadamdiket underhalls sa att det ej satter igen.
For att erhalla rening aven av dagvatten fran tak som leds ut mot forgardsmarken
ar det viktigt att detta sléapps ut och infiltrerar i grényta/rabatt innan anslutning till
ledningsnatet. | dessa I6sningar erhalls en ytterligare fordrojningsvolym.

Skyfallshantering

Hojdsattningen av kvarteret ar viktig for att undvika instangda omraden i kvarteret
och skydda bebyggelsen vid extrem nederbérd. For att klara av extrema regn
sakerstalls att naturlig och ytlig avledning av fléden pa innergarden riktas ut mot
gatumark och sedan vidare mot kajen. Den foreslagna hojdsattningen pa
innergarden varierar mellan +4,5 och +4,68 med kullar upp till +5,0 (RH1900), och
enstaka lokala punkter ned till +4,35. Hojdsattningen ska styra dagvattnet mot
gardens lagpunkt for att darefter leda ut stora vattenmangder genom portikerna,
med foreslagen hojdsattning pa +4,50. Portikerna sluttas mot omgivande gator dar
marknivan satts till ca +3,25 vid passagen i vaster och ca +2,90 vid passagen i
Oster (RH1900). | plankartan sékerstélls hojdsattning genom reglering av maximal
foreskriven hojd pa innergard, samt en hojd vid portikerna vilken bestams genom
forhallandet 0,2 meter lagre an hojd for fardig golvniva i bostaderna pa gardsplan.

Det sker ingen tillrinning till innergarden fran andra omraden &n kvarterets tak och
innergardens egen yta. Detta innebér att flodena vid skyfall och de volymer
nederbo6rd som uppstar ar relativt sma. D& portikerna ligger lagre an fardigt golv pa
byggnaderna (med marginal) och gatan ligger lagre an portikerna mojliggoérs
utflode fr&n garden och risken for Gversvamning som stiger upp till golvniva
beddms som mycket 1&g. Med féreslagen hojdsattning av innergarden ansamlas
vatten vid kraftiga regn vid gardsytans mitt innan vattennivan stigit s pass hogt att
vattnet rinner vidare ut genom passagerna. Denna ansamling paverkar inte
kringliggande byggnader men bidrar med en férdréjning och volymminskning av
flodet som lamnar fastigheten. Inga vidare berakningar beddéms nddvéndiga for att
sakerstalla att vatten kan avrinna fran innergarden och skydda byggnaderna sa
som beskrivits ovan.
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Figur 38 Fléden inom kvartersmark. R6da
pilar indikerar fléden vid stora regn och bld
pilar naturliga flédesriktningar pa
innergadrden.
Slutsats

Med foreslagna dagvattenatgarder kan 50 % av floden vid ett 20-arsregn med 10
minuters varaktighet férdrdjas inom fastigheten, enligt Norrtélje kommuns riktlinjer.
Merparten av dagvattenfordrojningen sker i den upphéjda gronytan pa
innergarden, med underliggande makadamkross for fordrojning. Takvatten leds till
vaxtbaddar dar vattnet infiltreras eller rinner vidare mot innergardens mitt, via ett
omkringliggande dike med kross for infiltration. Efter foérdrojning i markytan leds
vatten vidare via drénering placerad i botten. For takvatten som avrinner mot
forgardsmark sker rening och fordrojning i biofilter/vaxtbaddar som placeras vid
stuprdrens utkastare. Vattnet dréaneras sedan till dagvattenledningsnétet.

Fororeningsbelastningen fran kvarteret kommer att minska for alla parametrar efter
rening, markanvandningen andras fran tak och upplag till kvartersmark med 6kade
gronytor och fordrojningsmojligheter. En skétselplan bor tas fram for de
dagvattenldsningar som véljs for att férsdkra dess funktion.

Hojdsattning av innergarden utfors sa att floden vid stora regn leds ut fran kvarteret
mot gatumark for att undvika instangda omraden.

EL OCH UPPVARMNING

Befintliga transformatorstationer finns och nya mdjliggors i skelettplanen.

Narmaste nya transformator ligger norr om planomradet i parkens sodra del. Dessa
ar tillrackliga for att forsérja planomradet. Fjarrvarme och elledningar finns i
anslutning till planomradet. Fjarrvarmehuvudledning finns i gatumark i Vegagatan
och kommer finnas i gatumark i Ostra Rogardsgatan. Planomradet foreslas
kopplas till el- och fjarrvarmenét pa allman platsmark. Norrtélje Energi har idag
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flera ledningar inom planomradet. Eventuella ledningsflyttar bekostas av
exploatoren.

TELEFONI OCH BREDBAND
Ny bebyggelse inom planomradet kommer fa fiberanslutningar for internet och
telefoni. Ledningarna dras i gatunétet och medges av skelettplanen.

AVFALL

For omradet kommer stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap att
installeras. Sopsugen hanterar dels utsorterat organiskt avfall och dels restavfall.
Gangavstandet fran entré for bostader till inkast till sopsug far inte 6verstiga 50
meter. Verksamheter ska ha ett eget verksamhetsinkast till sopsug om 60 liter
pasar anvands. Soprum ska placeras direkt mot gata, néra lastplats for sopbil med
< 10 m dragavstand. Skelettplanen majliggor 2-3 atervinningsstationer.

SOLLJUSFORHALLANDEN

O
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Figur 39 Solstudie 21 mars
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 4 kv 2017
Granskning 3 kv 2018
Granskning 2 1 kv 2021
Antagande 2 kv 2021

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphéavs i och med detaljplanens antagande. | plankartan redovisas
omradet for upphavandet. Strandskyddet upphavs med hanvisning till Miljobalken 7
kap 18c § 1.

ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren, vid genomférandet av
exploateringen, specificeras och regleras i markoverlatelsetalet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vag, allmént VA samt allmén platsmark,
installation av stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap och
efterbehandlingen av den kvartersmark som byggherren erhaller av kommunen.
Kommunen ansvar for att allméanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av dessa.

Byggherren har det samlande ekonomiska och administrativa ansvaret for
utbyggnaden av kvartersmark enligt detaljplanen. Byggherren ansvarar for
uppforande av ett kvarter med tillhérande innergard. | kvarteret far bostader
inredas med inslag av lokaler samt parkeringsmajligheter i kallarvaning. Byggherre
ansvarar for dagvattenatgarder sdsom fordrojning av dagvatten innan anslutning
till den kommunala anslutningspunkten. Byggherren ansvarar for att byggnader
uppfors sakra med hansyn till férhojda vattennivaer. Byggherren avser genomféra
projektet inom ramen fér Svanens miljoméarkningsstandard. Byggherren ansvarar
for uppférande av anlaggningar inom kvartersmark. Fastighetsdgarna ansvarar for
framtida drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmarken samt av s.k.
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Norrtalje Hamn ar idag ett industriomrade som inte ar tillgangligt for allmanheten.
Utvecklingen av Norrtélje Hamn skapar utrymme for en ny centrumnéra stadsdel
med vattenkontakt. Hamnen blir en férlangning av stadsk&rnan och &r en viktig
satsning i utvecklingen av hela staden. Planforslaget bestar av ett kringbyggt
kvarter med en innergard i mitten. Kvarteret varierar mellan 4-6 vaningar med
inredd vind med en lagre skala mot kajen som en férlangning av stadsbilden med
en |&g bebyggelse mot vatten. Ett varierat taklandskap, olika byggnadshojder och
fasadindrag samspelar med det gytter som k&nnetecknar Norrtéljes stadskarna. Ett
genomférande av planen skapar mervéarden fér hamnen som stadsdel och ar
identitetsskapande for staden. Samtidigt speglar den bade stadskarnan och sin
historiska anvandning som hamn.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

I och med genomfdrandet av planen skapas nya naturvarden och ekosystem-
tjanster da en gron innergard skapas pa mark som idag ar helt hardgjord.
Innergarden, som &r anlagd pa ett planterbart bjalklag, ar en viktig plats for
rekreation och méten i en utemiljo for de boende. Innergarden kompletteras med
grona tak och fasader, orangeri/véxthus och takterrass som skapar en grénskande
utemiljo och bidrar till biologisk mangfald.

TRAFIK OCH BULLER

Som en konsekvens av en 6kad bebyggelse kommer trafikrérelser 6ka och darmed
aven trafikbuller. Detta far stallas i relation till de verksamheter som tidigare
bedrevs i hamnen med tung trafik och industribuller. Buller beréknas inte
overskrida tillatna varden vid fasad.

MARKFORORENINGAR

Marken &r idag fororenad och genomférandet av denna plan kommer forbattra
fororeningssituationen d& marken maste efterbehandlats eller skyddsatgarder
utforts innan nya bostader far byggas. Dagvattnet tas aven hand pa ett mer
miljdmassigt satt &n idag och minskar foéroreningen av Norrtaljeviken.

Som ett identitetsskapande element och for att starka kopplingen till hamnen och
skargardsmiljon foreslar planforslaget att byggnadskroppar i hornlagen ska ha
tjarade tréfasader. Detta ovanliga fasadmaterial blir landmérken for hela hamnen.

Tratjara, med EG-nummer 232-374-8, ar ett naturmaterial som framstélls av kadrik
ved genom torrdestillation. Forr var detta en av Sveriges viktigaste ravaror och
anvandes for att impregnera traprodukter som behdver skyddas mot vatten. | och
med att batar och tak inte langre byggs av trd i samma utstrackning anvands

inte tjara lika flitigt idag. | ett sakerhetsdatablad om dalbrand tratjara fran
Claessons Tratjara AB frdn 2016-01-30 bedtms tratjara inte som miljofarlig.
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Tratjara medfor ingen halsofara eller miljéfara, ar ej brandfarlig och innehaller inga
PBT eller vPvB &mnen.

Utslapp till vatten och avlopp ska undvikas vilket maste beaktas vid malning av
fasaden. Tjara ar ej vattenlosligt och bor darfor inte paverka dagvattnet. Vid brand
kan kraftig och stickande rok bildas. Risk finns att giftiga gaser bildas vid brand
(bl.a. kolmonoxid och koldioxid).

SOCIALA KONSEKVENSER

Norrtalje Hamns karnvéarden ar "barn, batar och bad” och stadsdelen stravar att bli
en inkluderande och levande stadskarna. Syftet med stadsdelen ar att skapa bra
forutséattningar och ramar fér ménniskors liv och inrymma manniskor i olika skeden
i livet och med olika bakgrund och livsstilar. Det har planférslaget &ér en del i att
uppna detta.

Med stor variation av bostadstyper och lagenhetsstorlekar skapas effektiva
bostader och bostadsfunktioner med stor mangfald for alla typer av framtida
Norrtaljebor. For att folja forandringen av bostadsfunktioner gors stom- och
byggnadssystemen flexibla.

Med hjalp av gestaltning, dagsljusplanering och teknisk utrustning skapas en
attraktiv narmiljo och innergarden blir en trygg samlingsplats for de boende, for
bade barn och vuxna. Moderna styrfunktioner skapar trygga semiprivata miljéer sa
som t.ex. trapphus och garage.

Bottenvaningarna mot offentliga motesplatser innehaller lokaler i form av
restauranger, caféer och annat kommersiellt utbud vilket forstarker Norrtélje Hamn
som stadskarna och evenemangsplats. Lokalerna fyller en viktig funktion for
stadsdelens sociala hallbarhet och skapar sociala och inbjudande gaturum.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en
forutséttning for planens genomforande. Del av fastigheterna Talje 3:1 och Télje
5:1, utlagd som kvartersmark, fastighetsregleras och avstyckas till en fastighet.
Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestammelser kravs
inte for genomfdrandet av detaljplanen. Tredimensionell fastighetsbildning kommer
att behdvas for kvarterets hdrnavskarningar i gatuplan.

Inom plankartan finns ett x-omrade som innebaér ett reservat med majlighet for
allmanheten att nyttja omradet. Ett servitut behover bildas for att mojliggora detta.
Kommunen ansvarar for att bilda ett servitut, antingen ett officialservitut som sker
genom lantmateriférrattning eller att teckna ett avtalsservitut

Vid ett plangenomférande avser Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB bli
fastighetsagare for kvartersmark genom markdverlatelseavtal. Kommunen ansoker
om erforderlig fastighetsbildning, bolaget betalar kostnaden for
fastighetshildningen. Fastighetsbildningen sker nar bygglov i stort verensstammer
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med forutsattningarna i markéverlatelseavtalet och vinner laga kraft. Ovriga for
projektet nddvandiga lantmateriférrattningar bestalls och bekostas av bolaget.

Vid ett eventuellt flerutnyttjande av parkeringsgaragen far en gemensam-
hetsanlaggning bildas.

AVTALSFRAGOR

Ar 2017 slét Norrtélje kommun genom Kommunfullmaktige markanvisningsavtal
med Wastbygg Projektutveckling AB som ger dem ensamratt att, under viss tid och
pa vissa villkor, férhandla med kommunen om férutsattningar for genomférandet av
ny bostadsbebyggelse. Markanvisningsavtalet reglerar &ven kostnaden for
upprattandet av detaljplanen. Kommunen ska uppratta markoverlatelseavtal med
respektive byggherre. Avtalen ska tecknas innan detaljplanen antas. Avtalen
reglerar ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som kan uppkomma i samband
med byggnationen. Markoverlatelseavtalen ersatter dd markanvisningsavtalen.
Markoverlatelseavtalen tecknas i samband med att detaljplanen antas. Till
markoverlatelseavtalen ska bland annat finnas en bilaga med projektforslaget. |
bygglovskedet ska bygglovshandlingar dverensstdmma med det projektforslaget.

Om grona parkeringstal eller omdisponering/férdelning av parkeringsplatser mellan
olika kvarter ska tillampas ska detta regleras i ett separat parkeringsavtal. Sarskilt
avtal for sopsug uppréattas.

Vid behov behd6ver servitut upprattas gallande:

e Eventuella behov av anordningar for byggnadernas funktion som behover inkrakta pa
angransande fastighet, sd som stupror, draneringsledningar samt dagvattenledningar till
takvattning.

e Eventuella behov av kommunala anlaggningsdelar som behdéver infastas i byggnadens
fasader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far intékter fran forsaljning av mark for bostadsbyggnation,
gatukostnadsersattning samt intakter i form av anslutningsavgifter for vatten och
avlopp.

| projektet finns kommunala kostnader for anlaggande av de allméanna platserna,
efterbehandling av marken som erfordras for att markanvandningen for
bostadsandamal ska godkannas av tillsynsmyndighet samt utbyggnad av det
befintliga VA-natet for att kunna ansluta detaljplaneomradet till det kommunala VA-
natet.

Drift och underhall av allmanna platser bekostas med skattemedel.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Bolaget bekostar och kommunen ansvar for atgarder inom allméan plats. Kostnader
tas ut i form av gatukostnadsersattning. Bolaget bekostar de utredningar som &r
nodvandiga for bygglovsprévningen. Bolaget far vidare utgifter for markforvarv,
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erforderlig fastighetsbildning. Bolaget far erlagga anslutningsavgifter for VA, el, tele
och fjarrvarme.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planomradet som bestar av delar av fastigheterna Talje 3:1 och Talje 5:1, agsidag
av Norrtalje kommun. | och med planens genomférande kommer Wastbygg
Projektutveckling AB att forvarva fastigheterna inom kvartersmark. Planomradet
som foreslas bebyggas med bostader bestar idag av grusytor och inhagnader.
Andamalet for del av fastigheterna Télje 3:1 och Télje 5:1 &ndras fran industri och
hamn till bostadsandamal. Vid genomférandet av detaljplanen kommer bostadshus
att byggas i 4 till 7 vaningar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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