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GRANSKNINGSUTLATANDE 2, 2021-03-23

Detaljplan for kvarteret Fartyget, del av fastigheten Télje

3:1 med flera, i Norrtalje stad
Ks 16-1712

SAMMANFATTNING

Denna detaljplan &@r en del av projektet Norrtélje Hamn som vill omvandla
hamnen i Norrtalje frAn nuvarande industriverksamheter till en ny, levande
stadsdel med en blandning av bostéder, verksamheter och métesplatser.
Syftet med detaljplanen &r att &ndra den nuvarande anvandningen till
bostadsandamal och centrumverksamheter for en fortsatt utveckling av
Norrtélje hamn.

Kvarteret Fartyget avses bli ett kringbyggt stadskvarter med en gronskande
innergard och takterrass. Centrumverksamheter planeras ut mot kajen som
kantar detaljplaneomradet i soder samt i norr mot den nya Hamnparken.

Sammanlagt har 7 yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit frén privatpersoner.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som uppréattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2021-01-22 t.0.m. 2021-02-12. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsdgare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga pA kommunens webbplats norrtalje.se.

GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden Region Stockholm Trafikforvaltningen
Bygg- och miljonamnden Skanova AB

Lantmateriet Swedavia AB

LFV Vattenfall Eldistribution AB
Lénsstyrelsen i Stockholms lan Fastighetséagare enligt forteckning

Norrtélje Energi AB
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planforslaget:
- Plankartan fortydligas med avseende pa reglering av 3d-
fastighetsbildning, reglering av fasadmaterial i bottenvaning samt reglering
av orangeri/vaxthus samt reglering av portiker.

» Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning av
portikerna samt var orangeri/vaxthus avses uppforas.

Plankartan har ocksa kompletterats med b: Marken far underbyggas med garage
och planterbart bjalklag, for att fortydliga tidigare bestammelse om att parkering far
anordnas i kallarvaningar under bade byggnader och innergard. Planbestammelse
med avseende pé fasadmaterial i bottenvaning har kompletterats med glas for att
Overensstamma med projektférslaget som redovisades under granskningen.

| 6vrigt har endast redaktionella &ndringar av planhandlingarna gjorts.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lansstyrelsen

Norrtélje Energi AB

Region Stockholm Trafikférvaltningen
Skanova AB

Swedavia AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
1. Lantmaéteriet

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av olika anvandningar i olika plan foljer inte Boverkets
allmanna rad (BFS 2014:5). | de allmanna raden anges bl.a. for att
sarskilja anvandning av allmén plats och kvartersmark frén
varandra i olika plan bér den huvudsakliga anvandningen
betecknas utan parentes och styra farglaggningen. Sekundéara
anvandningar bér anges inom parentes. Egenskapsbestammelser
till en sekundar anvandning bdr anges inom parentes.

| plankartan ar det tvd omraden dar olika anvandningar i skilda
plan redovisas. Enligt kartan och bestammelserna ar den
huvudsakliga bestammelsen GATA4, men ett av omradena har
farglagts med gult, som ar den sekundéara anvandningen.
Egenskapsbestammelserna till sekundara anvandningen (Bz) bor
anges inom parentes.
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Gallande redovisningen av hdjdavgransningen, for att den ska vara
tydlig, bor héjdangivelsen om mdjligt anges i gallande hojdsystem.

KOMMENTAR:

Plankartan justeras med avseende p& parenteser runt sekundar anvandning
samt farglaggning. Hojdangivelsen kvarstar da det inte &r mgjligt att bestamma
en plushojd i detta skede. Frihdjden (4,6 meter 6ver gata) ar den hojd som ar
avgoOrande for hojdsattningen av byggnadens utskjutande delar .

Bygg- och miljéndmnden

Bygg- och miljonamnden anser att foljande kompletteringar och fértydliganden
bor goras av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:

* Nordvastra hornet med bestammelsen GATA4 forefaller ha fatt fel farg eftersom
gult ar fér bostad.

« Far i en planbestammelse begransar inte anvandningen av andra material for
fasaden i bottenvaningen, se nedan:

Fasad | bottenvaning far utféras | tré, tegel, metall, sten eller betong. Vixtkladda
fasader undantas,, <xap 16§15t 1p,

* Det saknas tydlig hanvisning till vad terrassbjalklaget ar for nagot och var det ar
samt var de 6vriga 50 kvm ska anordnas. (Inom kryssmarkerad mark far forses
med komplementbyggnad, dessa komplementbyggnader torde motsvara
bostadskomplement. Vaxthus kan troligen inte vara komplementbyggnad eller
bostadskomplement.)

Crangerlfvixthus om minst 150 kvm ska anordnas, varav minst 100 kvm pa

terassbjélklag., 4ksp. 10t 151:1p.

« Det framgar inte pa plankartan var portikerna &r (x?). Vad en portik ar for nagot
ar inte heller beskrivet i planbeskrivningen.

Markniva (RH1900) i porlikema ska vara minst 0,2 meter [&gre 8n hojd for fardig
golvniva i bostdderna pagardsplan. 4 kap. 18§111.1p.

KOMMENTAR:
- Plankartan justeras med avseende pa farglaggning av GATA..

« Plankartan justeras med avseende pa reglering av fasadmaterial i bottenvaning.
« Plankartan fortydligas med att terrassbjélklaget avser takterrass pa
flerbostadshus. Ovriga 50 kvm orangeri/vaxthus maéjliggérs pa innergarden.

Plankartan kompletteras med att orangeri/vaxthus far uppforas p& korsmark.

« Plankartan och planbeskrivningen fortydligas med avseende pa portikerna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Camilla Mole Bjork, planarkitekt



