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Checklistan syftar till att folja upp hur projektet i detaljplaneskedet uppfyller de principer som finns i Utbyggnadsstrategin for
Norrtdlje hamn. Checklistan fylls i av respektive exploatér och stdms av med kommunen i samrads- och granskningsskedet.
Checklistan foljer med detaljplanen som en bilaga. En sammanfattning av hur projketet uppfyller Utbyggnadsstrategin finns i
planbeskrivningen.

Strategi for hallbar stadsbyggnad

Uppfylls  Uppfylls ej Beskrivning/kommentar/motivering
4.2.1.3 Planering for flexibilitet

”Detaljplanebestammelser ska som utgangspunkt

medge en flexibel anvandning av bottenvaningar som

bostad eller lokaler. Bjalklagshojder etc. som kravs for

lokaler ska sakerstéllas. Sa langt det &r rimligt bor

lokalernas grundutférande vara sadant att de medger X
olika verksamhetstyper sa att variation och férandring

over tid ar majlig. Mot viktiga strak och vid torg och

typiska knutpunkter bor det tydligt regleras vad som ska

vara verksamhetslokaler.”

| plankartan ar hérnen mot Ostra Rogardsgatan markerade som
"Bostader med centrumverksamhet i bottenvaning mot gata"
Lokalytorna har hégre vaningshéjd och kan anvandas pa olika satt,
dven som Bokal.

4.2.1.4. Utga frén det offentliga rummet

Fasaden mot Ostra Régérdsgatan gestaltas med egen karaktar,

Entréer, lokaler och fasader som vetter mot kaj, torg X uppglasade lokaler och entréer, sekvenser i gatuperspektivet.

och huvudgator utformas som offentlig framsida."

4.2.1.6 Barnperspektiv

"Barnperspektivet och dtgarder som vidtas ska belysas
tydligt i alla detaljplaner."

4.2.2.3 Entréer, lokaler och tydliga granser mot stadsrummet

"Gransen mellan offentlig och privat mark ska vara

tydlig. Léngs strak dir manga manniskor ror sig skall Fasader mot gatorna ligger i kvartersgrans. Fasaden mot vaster,
gransen mellan privat och offentlig motsvara X park/Brannasskolan, ar indragen for balkonger i vésterlige pé egen
kvartersgransen. Byggnader ska i regel placeras i fastighet.

kvartersgrans."

”Kvarteren utformas sd att de boende har tillgang till
privata utemiljéer (uteplats/balkong etc.) samt
kvartersgemensamma ytor pa gard.”

”Inga forrad eller liknande byggnader far uppforas inom
forgardsmark.”

”Lokaler i bottenvaningar ska alltid beaktas men ska
sarskilt prioriteras langs med kajstraket och intill
Hamnplan och Sjétullstorget och andra métesplatser,
knutpunkter och viktiga strak.”

Vi har lokaler mot Ostra Rogardsgatan

”Huvudentréer ska placeras mot gata.” Entréer mot gata for de hus som vetter mot gata. Hus mot parken/

Brannasskolan har forslagsvis entréer fran kvarterets gard

”Huvudentréer och trapphus ska tydligt markeras i
fasad.”

Uppglasade entréer. Ljusa trapphus med trapphusfonster alternativt
som vertikal markering i husvolymen.

”Utformning av dorrar for eventuella soprum,
varulastintag och garage mot allmén plats ska ges
speciell omsorg.”

Garageport utformas med samma omsorg som entrépartier.

"Lokaler med avsikt att uttnyttja ytor for tex
"uteserveringar" ska folja och anpassas till kommunens
program och foreskrifter for detta."

X X X X X X X



4.2.2.5 Vindskydd och solljus

"1 detaljplaneskedet ska det for varje kvarter tas fram en
solstudie.”

”Som riktméarke ska minst 50 % av en gardsyta bor vara
solbelyst kl 12 vid var- och hostdagjamning.”

”Platser for lek ska utformas sa att det finns tillgang till
bade solljus och skugga.”

DD Tt wra e Sa v DY S D e

solljus i bostaderna kan erhallas. Solvdrmelast och
behov av solskydd med hansyn till detta ska beaktas.
Markiser ska dock inte férekomma vid bostadsfonster.
Overbyggda ytor i form av till exempel arkader bér
undvikas da de gor att solen inte nar fram till
fasaderna.”

”Varierande byggnadshéjder och vaningsantal ska
tillampas for att erhalla ljusa gaturum och gardar.”

4.2.2.6 Laga bullernivaer och bra luftkvalitet

”Riksdagens antagna riktvarden ska i regel inte
6verskridas i omradet. En bullerutredning ska goras for
varje detaljplan.”

”Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida med
mindre buller &n 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for
minst halften av boningsrummen.”

4.2.2.7 Grona gardar och egna uteplatser

”Koncept for gronytor (gronytefaktor) ska tas fram och
tilldmpas. Gronytefaktorn regleras inom respektive
detaljplaneprocess for kvartersmark.”

”Gemensamma utomhusytor fér de boende ska finnas
inom varje kvarter. Riktvardet bor vara 15 kvm gardsyta
per lagenhet.”

”Nérlekplats for barn 0-5 &r ska finnas pa gard etc. inom
varje kvarter.”

”Gardsmiljoer ska utformas med hog standard avseende
tillganglighet och anvandbarhet féor méanniskor med olika
former av funktionshinder.”

”Utemiljéerna &r en resurs och vid planering av dessa
bor man efterstrava att skapa pedagogiska inslag for
barn och vuxna och gardarna ska utmana och stimulera
till multifunktion och fleranvandning.”

4.2.3.2 En blandning av bostadstyper

”En varierad lagenhetsférdelning ska efterstravas.
Fordelning ska redovisas av byggherrar. En allt for
koncentrerad fordelning tillats ej.”

X

X X X X

X

4.2.3.3 Restauranger och butiker langs kajstraket

”Bottenvaningar vid torgen och langs med kajstraket ska
utformas med lokaler i bottenvaningarna.
Bottenvaningar i dessa lagen ska utformas med generds
takhojd och tydliga butiksfonster.”

4.2.4.2 Gatumiljoer ska prioriteras for gadende

”Minsta frihojd, under utstaende byggnadsdelar och
skyltar, 6ver allman plats &r 6ver gdngbana och
cykelbana 3,2 meter och 6ver kérbana 4,6 meter.”

”Utstick som t.ex. balkonger ska samordnas med trad
och belysningsstolpar.”

”Entréd®érrar, grindar, elskap, vindfang och liknandefar
inte inkrakta pa allméan plats.”

”Ett strak genom de sédra kvarteren som visas i
Skelettplanen ska konkretiseras inom respektive
detaljplan for dessa kvarter. Straket bryter upp fasaden
langs tvargatorna, ger siktlinjer och passager.
Utformningen ska goras sa att straket inte férsamrar
gardsmiljdernas funktion, trivsel och trygghet.”

ca 60% beraknas vara solbelyst

De bada dediekerade lekytorna ligger i vandrande l6vskugga vid de
tider pa dygnet som platserna &r solbelysta.

Variation av hojder med markerade balkonger mot taklandskapet .

Bullerutredning gjord av Bernstrom Akustik

Vissa lagenheter kraver 60% inglasning av balkong for att klara 55dBA.

Gronytefaktorn for kvarteret ar 0,4.

P& bostadsgarden finns tva dedikerade lekytor.

Bostadsgarden har inga lutningar brantare an 5% (1:20). Alla delar av
bostadsgarden kan nas via gadngar med minsta bredd 1,5 m.

Bostadsgardens vegetation bestar av en varierad flora med bade
lokala arter som aterfinns i naturen och mer tradgardstypiska arter. |
vaxtmaterialet aterfinns arter som drar till sig bl. a humlor och andra
insekter vilket i sin tur kan locka till sig en storre fauna. Bostadgarden
har ytor fér bade lek och spel pa grés och hardgjort, plats for vistelse i
sol eller skugga och vél tilltagna gemensamhetsytor. | bottenvaningen
finns uteplatser med omgivande hack som avskarmar utan att
utestdnga kontakten med garden.

Ej tillampligt

Inatgaende entréer eller indrag av fasad i samband med entré.

Ej tillampligt



4.2.4.3 Gena cykelstrak och nara cykelparkering

”Cykelparkering och férvaring ska ocksé anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal

lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras néra entrén, X
utan trosklar, och med automatisk dérréppning.”

”Cykelstall bor medge ramlasning. Framhjulsstall bor

inte anlaggas.” X

”Platser for lastcyklar/Iadcyklar bér anordnas vid
bostdder samt vid matvaruaffar etc.”

4.2.4.6 Bilparkering for boende pa kvartersmark

”Cykelparkering och forvaring ska ocksa anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal

lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras néra entrén, X
utan trosklar, och med automatisk dérréppning.”

”Boendeparkering anordnas som huvudprincip inom
kvartersmark. Vid varje tid géllande P-norm f6r Norrtalje
stad ska beaktas. Incitament for hallbart resande bor
beaktas vid faststéllande av parkeringstal. Garage ska
vara helt eller delvis nedgravda under kvartersmark.”

”Parkeringsutrymmen ska utformas ljusa och
6verblickbara.” X

"Entréer till parkeringsgarage ska som huvudprincip
placeras mot lokalgata, inte mot huvudgata.”

“Entréer och infartsvag till parkeringshus boér ha god
6verblick och bér ej finnas pa sddan gata som har
funktion som bussgata. In- och utfarter till
parkeringsgarage och innegardar ska inte anldggas i
anslutning till cykelbanor eller kombinerade gang- och
cykelbanor, det vill sdga Utfartsforbud ska anges i
detaljplanerna. Detta for att minska exponeringen
mellan korsande strommar av motorfordon och cyklister
som innebdr en potentiell olycksrisk.”

4.2.5.1 Norrtéaljes variation och sméastadskaraktar

”Stadsdelen ska besta av stadskvarter. Friliggande
punkthus eller lamellhus ska inte tillatas i stadsdelen X
med undantag for kvarter 3, 6 och 9B.”

”Arkitekturen kan variera fran lagmalt till experimentellt
arkitektoniskt utryck men med beaktande av X
forutsattningarna ovan.”

”Fasader ska vara varierade och langa enhetliga strak
direkt undvikas. Langre sammanhdngande fasader bor
delas upp med olika nivaer, farger och material och
trapphus. Variationen i fasadkaraktar bor huvudsakligen
vara vertikal.”

X

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som
beskrivs. Trafasader knyter an till den befintliga stadens
tradition dven om moderna tolkningar uppmuntras.”

“Taklandskapets variation skall genom farg, material och
nivder samt till sin karaktar tydligt kunna upplevas.”

”Bursprak och forskjutningar i fasadliv far och finnas for
att markera en vertikal fasaduppbyggnad.”

”Skyltfonster ska inordnas i fasadens gestaltning och
belysning ska anpassas for upplevelsen fran
stadsrummet.”

X X X X

”Utskjutande byggnadsdelar i gaturummen far, som
utgangspunkt, sticka ut hogst 0,7 meter. Mot storre
stadsrum som kajstraket, torg och strandpromenad och
andra 6ppna ytor far balkonger, som utgangspunkt,
sticka ut ca 2 meter.”

x

”Sarskild Designmanual for balkonger och dess

inglasning ska finnas och féljas. Detaljplanerna ska

tydligt reglera om och hur inglasning av balkonger kan

tillatas. Eventuella inglasningar av balkonger ska alltid

vara med i den ursprungliga arkitektoniska X
gestaltningen. Inglasningar ska genomféras med

profillésa system och samma system ska anvédndas pa

hela fastigheten.”

Cykelparkering pa gard och i kéllarplan

Cykelparkering pa gard och i killarplan

Garage under mark

Overblickbara i garage

Garageport placerad moét stra Rogardsgatan, samordnad med
gatuprojekteringen. Enda mdjliga sidan pga stora hojdskillnader pa de
gator som landar mot kvarteret.

Se ovan

Framst vertikal variation

Tré pa fasad mot balkong.

Olika nivaer pa taklandskapet som forstarker volymerna.

Bursprak med "sjoglimt" 1angs Magasingatan foreslas.

Indragna balkonger ryms inom 0,7m utsick fran fasad.

Delvis inglasning av vissa balkonger, ej balkongtak.



4.2.5.2 En sammanhallen obruten stadsfront mot vattnet

"For att utgora en tydlig front ska det ska finnas en
obruten fasad i markplanet. Minst 4 vaningar ska X
efterstravas.”

”Om enstaka kvarter inte kan helt kan uppfylla kravet pa
obruten fasad géller att minst en forhojd bottenvaning
skall vara obruten. Sadan avvikelse kan endast tillatas
dar avsteg uppenbart kan motiveras.”

4.2.5.2 Ett smabrutet sammanhallet taklandskap

“Taklandskapet ska vara varierat och val gestaltat. Stort

inslag av brutna tak ska finnas inom omrédet for att

knyta an till den lokala byggnadstraditionen och erhalla

karaktar av smastad. Platta tak bor anvdndas pa ett sétt X
som tillskapar vdrden sa som taktradgardar,

vegetationskladda tak eller dylikt.”

"Taklandskapet ska gestaltas med variation genom farg,
material, nivaer och karaktar for att tydligt kunna X
upplevas.”

"Takfoten bor markeras.”

”Solceller och solfangare pa tak ska uppmuntras. Sddana
installationer ska integreras i taklandskapet med
omsorg. Grona tak ska uppmuntras och kan anvéandas pa
flackare takytor, forradsbyggnader etc. som har
lampliga fysiska forutsattningar. Gronytefaktor ska
anvandas for att styra mot bl.a. grona tak och
solenergiinstallationer.”

”Storre takanordningar som flaktrum, maskinrum mm
bor inordnas i taklandskapet. Mindre takanordningar X
bor infdrgas i takets kulor.”

”Synliga hangrannor och stupror ska integreras i
byggnadernas gestaltning.”

4.2.5.4 Modern traarkitektur

”Koldioxidsnéla materialval som t.ex. tra ska
efterstrévas i byggnader.” X

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som

beskrivs i utbyggnadsstrategin. Detta knyter an till den

befintliga stadens byggnadstradition. Moderna X
tolkningar uppmuntras.”

4.2.5.5 En mangfald av exploatorer, arkitekter och konstnarer
”Det bor efterstravas att fa olika arkitekter for olika

kvarter och dven inom samma kvarter, for att skapa X

variation och mangfald.”

”En andel av byggkostnaderna for saval allman plats
som kvarter bor avsattas for konstnarlig utsmyckning.
Nivan preciseras i avtal med byggherrarna.”

4.2.6.1 Anpassning till kommande klimatférandringar

”Byggnader och tekniska anldggningar ska utformas s&

att de inte skadas av 6versvamningar pga. a-eller
havsvattennivahéjningar upp till +2,5 meter (RH0O).

Detta innebér bl.a. att placering av bostader samt X
viktiga entréer som t.ex. garagenedfarter ska ske pa

minst +2,5 meter (RH00).”

Indrag sker pa plan ovan entréplan.

Takfotens lage varieras gentemot gatulivet for att forstarka
volymernas vertikalitet och tydliggora upplevelsen av sekvenser i
gatuperspektivet. "Har star hus rad i rad" och anknyter pa ett nutida
satt till den dldre bebyggelsens skala i Norrtéljes stadskarna.

Tré pa fasad mot balkong.

Olika arkitekt och landskapsarkitekt



4.2.6.3 Dagvatten skall omhandertas lokalt och renas

”Dagvattnet bor fordrojas och renas innan det rinner ut i
recipienten. Viss fordrojning och rening ska ske pa

kvartersmark liksom i omradet parker mm. Riktmarke

for hur mycket férdréjning som ska ske inom kvarter bor X
tas fram och anvandas i detaljplaneprocessen. Vidare

rening ska ske i marina dagvattenanldggningar innan

vattnet slutligt slapps ut till Norrtaljeviken.”

Dagvattnet pa bostadsgarden omhandertages pa sa vis att alla
hardgjorda ytor avvattnas mot gronytor i forsta hand.

”Separering av takvatten bor 6vervagas i de fall dar

detta bedoms kunna medféra ett mervérde t.ex. for Takvattnet leds ut pa garden via rdnnor som avvattnar grénytor innan
optimering av rening eller anvindning av vattnet som X det leds vidare till brunn
resurs.”

”Anlaggningar for dagvattenhantering ska vara estetiskt
tilltalande och utformas sa att den dven gynnar den

biologiska mangfalden i omradet. Multifunktionalitet i X
anvandning av ytorna bor efterstravas. ”

”For att minska fororeningar till dag- och grundvatten
far obehandlad zink och koppar samt obehandlade zink-
och kopparlegeringar inte anvandas som utvandigt X

byggmateria
4.2.6.5 Fororeningar skall inte negativt paverka halsa vatten eller ekosystem

”Detaljplaner ska inom omraden som &r férorenade

reglera att startbesked inte far beviljas férran
efterbehandlingsatgarder dr genomférda i sadan X
omfattning att marken &r lamplig fér &ndamalet.”

4.2.6.7 Klimatsmarta energisystem och energieffektiva byggnader
”Alla byggnader ska kunna anslutas till fjrrvirme.” X

“Inom Norrtélje Hamn ska det efterstravas lokal
energiproduktion. Installation av solceller och/eller
solféngare bor finnas pa de flesta byggnader i omradet.
Detta bor beaktats redan under utformningen av
byggnaderna sa att dessa installationer integreras i
gestaltningen.”

”Det bor efterstravas att de flesta byggnader i omradet
uppnar energikraven for byggnadscertifiering enligt
Miljobyggnad, Breeam, Leed, EU Green Building eller
liknande system som tilldmpas i Sverige.”

4.2.6.8 Miljéanpassade transporter

”Bilpoolsméjligheter bor efterstravas i omradet och
anpassningar ske for att underlatta sadan (t.ex. avsatta
parkeringsplatser under tak i varje etapp) ska beaktas i
detaljplaneringen. Aven pooler for andra fordon som
elcyklar, ladcyklar och elbatar bor efterstravas.”

4.2.6.9 Teknikforsorjning sker pa ett hallbart satt

”Ladduttag, eller forberedelse for framtida utbyggnad

av ladduttag skall finnas vid samtliga storre

parkeringsplatser i omradet, bade i garage och pa X
allméanna parkeringsplatser.”

”Vattenbesparande teknik ska anvandas.” X
4.2.6.10 Avfallssystem skall vara kretsloppsanpassade

"1 lagenheter ska det finnas plats for sortering av avfall.” X

”Samtliga kvarter ska ha majlighet att ansluta sig till
sopsugssystem.” X



