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Checklistan syftar till att folja upp hur projektet i detaljplaneskedet uppfyller de principer som finns i Utbyggnadsstrategin
for Norrtalje hamn. Checklistan fylls i av respektive exploator och stams av med kommunen i samrads- och
granskningsskedet. Checklistan féljer med detaljplanen som en bilaga. En sammanfattning av hur projketet uppfyller

Utbyggnadsstrategin finns i planbeskrivningen.

Strategi for hallbar stadsbyggnad

"Detaljplanebestammelser ska som utgangspunkt medge

en flexibel anvandning av bottenvaningar som bostad
eller lokaler. Bjdlklagshojder etc. som kravs fér lokaler
ska sdkerstallas. Sa langt det ar rimligt bor lokalernas
grundutforande vara sadant att de medger olika
verksamhetstyper sa att variation och férandring 6ver
tid &r majlig. Mot viktiga strak och vid torg och typiska
knutpunkter bor det tydligt regleras vad som ska vara
verksamhetslokaler.”

"Entréer, lokaler och fasader som vetter mot kaj, torg
och huvudgator utformas som offentlig framsida."

"Barnperspektivet och atgarder som vidtas ska belysas
tydligt i alla detaljplaner."

"Gransen mellan offentlig och privat mark ska vara
tydlig. Langs strak dar manga manniskor ror sig skall
gransen mellan privat och offentlig motsvara
kvartersgransen. Byggnader ska i regel placeras i
kvartersgrans."

”Kvarteren utformas sa att de boende har tillgang till
privata utemiljoer (uteplats/balkong etc.) samt
kvartersgemensamma ytor pa gard.”

”Inga forrad eller liknande byggnader far uppforas inom
forgardsmark.”

Beskrivning/kommentar/motivering

| detaljplanen regleras att centrumverksamhet far finnas i
bottenvaningen. Utformningsbestammelse finns som
sakerstaller tillracklig takhojd for centrumverksamhet.

| detaljplanen sékerstélls att dorrar inte far inkrakta pa
allman plats.

Da detaljplanen i princip endast omfattar ett punkthus ar
moijlighet till plats for utevistelse begransad. Som en
komplement ligger Hamnparken i planomradets direkta
narhet. Centrumverksamhet kommer att finnas i
planomradet samt i 6vriga hamnens kvarter. Hela
Norrtdlje Hamn ar utformat och anpassat med hansyn till
oskyddade trafikanter.

Planen reglerar inte att byggnad ska placeras i
kvartersgrans. Den begransade ytan kommer dock i
praktiken att omdojliggdra annan placering. En smal remsa
utmed planomradets 6stra och norra del prickmarkeras
for att mojliggora bil- och cykelparkering.

| detaljplanen mojliggors for balkonger. Takterass
mojliggors pa lagdel, detta kan ytterligare forstarka
rekreationsmojligheterna.

Bebyggelsen ligger i huvudsak i kvartersgrans mot allman
platsmark. Byggnaden ar inte planerad med forgardsmark.



”Lokaler i bottenvaningar ska alltid beaktas men ska
sarskilt prioriteras ldngs med kajstraket och intill
Hamnplan och Sj6tullstorget och andra motesplatser,
knutpunkter och viktiga strak.”

”"Huvudentréer ska placeras mot gata.”

"Huvudentréer och trapphus ska tydligt markeras i
fasad.”

"Utformning av dérrar for eventuella soprum,
varulastintag och garage mot allman plats ska ges
speciell omsorg.”

"Lokaler med avsikt att uttnyttja ytor for tex
"uteserveringar" ska folja och anpassas till kommunens
program och foreskrifter for detta."

”| detaljplaneskedet ska det for varje kvarter tas fram en
solstudie.”

”Som riktmarke ska minst 50 % av en gardsyta bor vara
solbelyst kl 12 vid var- och héstdagjamning.”

"Platser for lek ska utformas sa att det finns tillgang till
bade solljus och skugga.”

"Byggnader ska utformas sa att god tillgang till direkt
solljus i bostaderna kan erhallas. Solvarmelast och behov
av solskydd med hansyn till detta ska beaktas. Markiser
ska dock inte férekomma vid bostadsfonster.
Overbyggda ytor i form av till exempel arkader bér
undvikas da de gor att solen inte nar fram till fasaderna.”
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”Varierande byggnadshojder och vaningsantal ska
tillampas for att erhalla ljusa gaturum och gardar.”

”Riksdagens antagna riktvarden ska i regel inte
overskridas i omradet. En bullerutredning ska géras for
varje detaljplan.”

”Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida med
mindre buller dn 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for
minst halften av boningsrummen.”

”Koncept for gronytor (gronytefaktor) ska tas fram och
tillampas. Gronytefaktorn regleras inom respektive
detaljplaneprocess for kvartersmark.”

”Gemensamma utomhusytor for de boende ska finnas
inom varje kvarter. Riktvardet bor vara 15 kvm gardsyta
per lagenhet.”

”Narlekplats for barn 0-5 ar ska finnas pa gard etc. inom
varje kvarter.”

”Gardsmiljoer ska utformas med hog standard avseende
tillganglighet och anvandbarhet fér manniskor med olika
former av funktionshinder.”

”Utemiljoerna ar en resurs och vid planering av dessa
bor man efterstrdva att skapa pedagogiska inslag for
barn och vuxna och gardarna ska utmana och stimulera
till multifunktion och fleranvandning.”
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| detaljplanen regleras att centrumverksamhet majliggors i
lagdelen mot kajstraket

Detaljplanen begransar inte mojligheten att placera
huvudentréer mot gata.

Detaljplanen begransar inte mojligheten for skilda
fasaduttryck.

Detaljplanen sidkerstaller att dorrar inte far inkrdkta pa
allman platsmark.

Detaljplanen begransar inte mojligheten att folja
kommunens féreskrifter och program.

En solstudie ar gjord och redovisas i planbeskrivningen.

Pa grund av kvarterets storlek finns begrénsade
mojligheter att anordna gard , utevistelse hanvisas till
balkong samt narliggande kvarterspark och
societetsparken

Planens omfattning medger begrdansade mojligheter att
anordna lekytor. Lek och utevistelse sker i narliggande
kvarterspark samt societetsparken.

| planforslaget mojliggors for god tillgang till direkt solljus.

Planforslaget meger uppférandet av ett punkthus i 21 med
sockelvaning. | detta kvarter déar det tidigare statt en silo
ar det en byggnad som ersatter den som har valts istallet
for den variation som efterstravas i 6vriga hamnen.

En bullerutredning ar framtagen for planomradet och
redovisas i planbeskrivningen.

En bullerutredning ar framtagen for planomradet och
redovisas i planbeskrivningen.

En GYF &r framtagen och redovisas pa plankartan.

Riktvardet kan inte uppnas med tat och hog bebyggelse,
boende har direkt narhet till kvarterspark och
societetsparken.

Planens omfattning medger begransade mojligheter att
anordna lekytor. Lek och utevistelse sker i narliggande
kvarterspark samt societetsparken.

Gard kommer inte att iordningstéllas da det inte finns yta
for denna, tillganglighet till eventuella parkeringsplatser
och anslutningen till kommunens gator kommer att
genomforas pa ett tillgangligt satt.

Planens omfattning medger begriansade mojligheter att
anordna utemiljéer. Utevistelse sker framst i intilliggande
parkmiljéer och strak.



4.2.3.2 En blandning av bostadstyper

”En varierad lagenhetsfordelning ska efterstravas.
Fordelning ska redovisas av byggherrar. En allt for X
koncentrerad fordelning tillats ej.”

4.2.3.3 Restauranger och butiker langs kajstraket

"Bottenvaningar vid torgen och langs med kajstraket ska

utformas med lokaler i bottenvaningarna.

Bottenvaningar i dessa lagen ska utformas med generos X
takhojd och tydliga butiksfonster.”

4.2.4.2 Gatumiljoer ska prioriteras for gaende

”Minsta frihojd, under utstaende byggnadsdelar och
skyltar, 6ver allman plats ar 6ver gangbana och
cykelbana 3,2 meter och 6éver kérbana 4,6 meter.”

"Utstick som t.ex. balkonger ska samordnas med trad
och belysningsstolpar.”

"Entrédorrar, grindar, elskap, vindfang och liknandefar
inte inkrakta pa allman plats.”

"Ett strak genom de sddra kvarteren som visas i
Skelettplanen ska konkretiseras inom respektive
detaljplan for dessa kvarter. Straket bryter upp fasaden
langs tvargatorna, ger siktlinjer och passager.
Utformningen ska goras sa att straket inte forsamrar
gardsmiljoernas funktion, trivsel och trygghet.”
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4.2.4.3 Gena cykelstrak och nara cykelparkering

”Cykelparkering och forvaring ska ocksa anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal

lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras nara entrén, X
utan trosklar, och med automatisk dorroppning.”

”Cykelstall bér medge ramlasning. Framhjulsstall bor

inte anlaggas.” X

”Platser for lastcyklar/ladcyklar bér anordnas vid
bostdder samt vid matvaruaffar etc.” X

4.2.4.6 Bilparkering for boende pa kvartersmark

”Cykelparkering och férvaring ska ocksa anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal

lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras nédra entrén, X
utan trosklar, och med automatisk dorréppning.”

”"Boendeparkering anordnas som huvudprincip inom
kvartersmark. Vid varje tid gallande P-norm for Norrtalje

stad ska beaktas. Incitament for hallbart resande bor X
beaktas vid faststallande av parkeringstal. Garage ska

vara helt eller delvis nedgravda under kvartersmark.”

"Parkeringsutrymmen ska utformas ljusa och
overblickbara.”

X

"Entréer till parkeringsgarage ska som huvudprincip
placeras mot lokalgata, inte mot huvudgata.”

X

"Entréer och infartsvag till parkeringshus bor ha god

overblick och bor ej finnas pa sadan gata som har

funktion som bussgata. In- och utfarter till

parkeringsgarage och innegardar ska inte anldggas i

anslutning till cykelbanor eller kombinerade gang- och X
cykelbanor, det vill sdga Utfartsforbud ska anges i

detaljplanerna. Detta for att minska exponeringen

mellan korsande strommar av motorfordon och cyklister

som innebar en potentiell olycksrisk.”

Kvarteret foreslar en spridning mellan lagenhetsstorlekar.

| detaljplanen regleras att centrumverksamhet mojliggors i
lagdelen. Utformningsbestammelse finns som sdkerstéller
tillracklig takhojd for centrumverksamhet.

Huset planeras med indragna balkonger

Huset planeras med indragna balkonger

| planen finns bestdammelse om att dorrar inte far inkrakta
pa allman plats.

Planen beror inte aktuellt strak.

Cykelparkeringar ska finnas enligt parkeringsstrategi.

Utformning av cykelstall studeras inte i detalj och hanteras
darmed inte i plankartan/planbeskrivningen - det &r en
fraga for markprojekteringen.

Placering av last-/ladcyklar studeras inte i detalj inom
ramen for detaljplanearbetet. Da dessa tar lite storre plats
an vanliga cyklar kan det vara lampligt om dessa cyklar kan
placeras i ett cykelforrad.

Cykelparkeringar ska mojliggoras enligt parkeringsstrategi.

Pa grund av planens begrdansade omfattning finns inte
moijlighet att anordna all parkering inom kvarteret.
Parkering samordnas med intilliggande kvarter. Ingen
parkering under mark ar mojlig i detta kvarter

Planférslaget medger utformning av ett fatal
parkeringsplatser i anslutning till byggnaden. Dessa
utformas ljusa och 6verblickbara.

Planen beror inte detta da det inte &r mojligt att anordna
parkeringsgarage inom kvarteret.

Planen beror inte detta da det inte &r mojligt att anordna
parkeringsgarage inom kvarteret.



4.2.5.1 Norrtaljes variation och smastadskaraktar

"Stadsdelen ska besta av stadskvarter. Friliggande
punkthus eller lamellhus ska inte tillatas i stadsdelen
med undantag for kvarter 3, 6 och 9B.”

”Arkitekturen kan variera fran lagmalt till experimentellt
arkitektoniskt utryck men med beaktande av
forutsattningarna ovan.”

”Fasader ska vara varierade och langa enhetliga strak
direkt undvikas. Langre sammanhéngande fasader bor
delas upp med olika nivaer, farger och material och
trapphus. Variationen i fasadkaraktar bor huvudsakligen
vara vertikal.”

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som
beskrivs. Trafasader knyter an till den befintliga stadens
tradition dven om moderna tolkningar uppmuntras.”

"Taklandskapets variation skall genom farg, material och
nivaer samt till sin karaktar tydligt kunna upplevas.”

”Bursprak och forskjutningar i fasadliv far och finnas for
att markera en vertikal fasaduppbyggnad.”

”Skyltfonster ska inordnas i fasadens gestaltning och
belysning ska anpassas for upplevelsen fran
stadsrummet.”

”Utskjutande byggnadsdelar i gaturummen far, som
utgangspunkt, sticka ut hogst 0,7 meter. Mot storre
stadsrum som kajstraket, torg och strandpromenad och
andra 6ppna ytor far balkonger, som utgangspunkt,
sticka ut ca 2 meter.”

”Sarskild Designmanual for balkonger och dess
inglasning ska finnas och foljas. Detaljplanerna ska
tydligt reglera om och hur inglasning av balkonger kan
tillatas. Eventuella inglasningar av balkonger ska alltid
vara med i den ursprungliga arkitektoniska
gestaltningen. Inglasningar ska genomféras med
profillésa system och samma system ska anvandas pa
hela fastigheten.”

4.2.5.2 En sammanhallen obruten stadsfront mot vattnet

"For att utgora en tydlig front ska det ska finnas en
obruten fasad i markplanet. Minst 4 vaningar ska
efterstravas.”

”0Om enstaka kvarter inte kan helt kan uppfylla kravet pa
obruten fasad géller att minst en férhojd bottenvaning
skall vara obruten. Sadan avvikelse kan endast tillatas
dar avsteg uppenbart kan motiveras.”

4.2.5.2 Ett smabrutet sammanhallet taklandskap

"Taklandskapet ska vara varierat och val gestaltat. Stort
inslag av brutna tak ska finnas inom omradet for att
knyta an till den lokala byggnadstraditionen och erhalla
karaktar av smastad. Platta tak bor anvandas pa ett satt
som tillskapar varden sa som taktradgardar,
vegetationsklddda tak eller dylikt.”

"Taklandskapet ska gestaltas med variation genom farg,
material, nivder och karaktar for att tydligt kunna
upplevas.”

"Takfoten bor markeras.”
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Planen omfattar kvarter 6 och medger darmed
uppférandet av ett punkthus.

Planforslaget mojliggor for variation i det arkitektoniska
uttrycket.

Planforslaget hindrar inte ett varierat fasaduttryck.

Planforslaget hindrar inte uppférandet av fasader med
inslag av tra.

Planen medger uppforandet av ett punkthus med en
storre, lagre sockelvaning som kan bidra till en variation av
hojder inom kvarteret.

Planen mojliggor ett varierat fasaduttryck.

Planforslaget hindrar inte anpassade skyltfonster och
belysning.

| plankartan regleras att balkonger far skjuta ut 0,7 meter.

Planforslaget reglerar inglasningens utseende.

Lagdelen framfor tornet kommer att utformas obruten
mot kajstraket, den kommer dock att vara lagre an 4
vaningar.

Fasaden kommer att hallas obruten mot kajstraket.

Da planen omfattar ett torn samt en lagdel &r brutet tak
inte av storre vikt for gestaltningen, det ar daremot
intressant med platt takutformning pa lagdelen for att
halla mojlighet till takerrass 6ppen.

Resonemanget ar inte relevant for detaljplanen

Planforslaget mojliggor for tydlig takfot.



”Solceller och solfangare pa tak ska uppmuntras. Sadana
installationer ska integreras i taklandskapet med

omsorg. Grona tak ska uppmuntras och kan anvandas pa

flackare takytor, forradsbyggnader etc. som har lampliga X
fysiska forutsattningar. Gronytefaktor ska anvandas for

att styra mot bl.a. grona tak och solenergiinstallationer.”

”Storre takanordningar som flaktrum, maskinrum mm
bor inordnas i taklandskapet. Mindre takanordningar bor
infargas i takets kulor.”

X

”Synliga hdangrannor och stupror ska integreras i
byggnadernas gestaltning.”

4.2.5.4 Modern traarkitektur

”Koldioxidsnala materialval som t.ex. tra ska efterstravas

i byggnader.” X

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som

beskrivs i utbyggnadsstrategin. Detta knyter an till den

befintliga stadens byggnadstradition. Moderna X
tolkningar uppmuntras.”

4.2.5.5 En mangfald av exploatorer, arkitekter och konstnarer

”Det bor efterstravas att fa olika arkitekter for olika
kvarter och dven inom samma kvarter, for att skapa X
variation och mangfald.”

”En andel av byggkostnaderna for saval allman plats som

kvarter bor avsattas for konstnarlig utsmyckning. Nivan X

preciseras i avtal med byggherrarna.”

4.2.6.1 Anpassning till kommande klimatforandringar

”Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas sa

att de inte skadas av 6versvamningar pga. a-eller
havsvattennivahojningar upp till +2,5 meter (RHOO).

Detta innebar bl.a. att placering av bostader samt viktiga X
entréer som t.ex. garagenedfarter ska ske pa minst +2,5

meter (RH00).”

4.2.6.3 Dagvatten skall omhéandertas lokalt och renas

”Dagvattnet bor fordrdjas och renas innan det rinner ut i
recipienten. Viss fordréjning och rening ska ske pa

kvartersmark liksom i omradet parker mm. Riktmarke

for hur mycket fordréjning som ska ske inom kvarter bor X
tas fram och anvandas i detaljplaneprocessen. Vidare

rening ska ske i marina dagvattenanlaggningar innan

vattnet slutligt sldpps ut till Norrtéljeviken.”

”Separering av takvatten boér 6vervagas i de fall dar

detta beddms kunna medféra ett mervarde t.ex. for

optimering av rening eller anvandning av vattnet som X
resurs.”

”Anldggningar for dagvattenhantering ska vara estetiskt
tilltalande och utformas sa att den dven gynnar den

biologiska mangfalden i omradet. Multifunktionalitet i X
anvandning av ytorna bor efterstravas. ”

"For att minska fororeningar till dag- och grundvatten

far obehandlad zink och koppar samt obehandlade zink-

och kopparlegeringar inte anvdandas som utvandigt X
byggmaterial.”

Det finns inget hinder i detaljplanen for solceller. Gront
tak mojliggors pa lagdelen av byggnaden.

Planforslaget medger att takanordningar kan inrymmas i
taklandskapet.

Planférslaget medger att hangrannor och stuproér kan
integreras i byggnadens gestaltning.

Planen hindrar inte koldioxidsnala materialval.

Planen hindrar inte uppférandet av trafasader.

Arkitekten for kvarteret Angsagen har tidigare inte anlitats
av Index

Fragan har ej diskuterats. Omfattning ar inte preciserad

Uppfylls genom bestdmmelse om lagsta fardig golvniva.

Fordrojning och rening av dagvatten ska ske inom
kvartersmark enligt framraknad GYF.

Takvatten kommer inte vara i behov av separering da
detta vatten kommer vara rent. Takvatten kommer dock
att renas och fordrojas i vaxtbadd.

Dagvatten kommer att renas och fordrdjas i planteringsyta

Plankartan reglerar att zink och koppar inte far anvandas
som utvandigt byggmaterial.



4.2.6.5 Fororeningar skall inte negativt paverka halsa vatten eller ekosystem

"Detaljplaner ska inom omraden som ar férorenade

reglera att startbesked inte far beviljas forran X

efterbehandlingsatgarder ar genomforda i sddan
omfattning att marken ar lamplig fér andamalet.”

4.2.6.7 Klimatsmarta energisystem och energieffektiva byggnader

”Alla byggnader ska kunna anslutas till fjarrvarme.” X

“Inom Norrtédlje Hamn ska det efterstravas lokal
energiproduktion. Installation av solceller och/eller
solfangare bor finnas pa de flesta byggnader i omradet.

Detta bor beaktats redan under utformningen av X

byggnaderna sa att dessa installationer integreras i
gestaltningen.”

"Det bor efterstravas att de flesta byggnader i omradet

uppnar energikraven for byggnadscertifiering enligt ?

Miljobyggnad, Breeam, Leed, EU Green Building eller
liknande system som tillampas i Sverige.”

4.2.6.8 Milj6anpassade transporter

”Bilpoolsmojligheter bor efterstravas i omradet och
anpassningar ske for att underlatta sadan (t.ex. avsatta

parkeringsplatser under tak i varje etapp) ska beaktas i X

detaljplaneringen. Aven pooler fér andra fordon som
elcyklar, 1adcyklar och elbatar bor efterstravas.”

4.2.6.9 Teknikforsorjning sker pa ett hallbart satt
”Ladduttag, eller forberedelse fér framtida utbyggnad av

ladduttag skall finnas vid samtliga storre X

parkeringsplatser i omradet, bade i garage och pa
allmanna parkeringsplatser.”

"Vattenbesparande teknik ska anvandas.”

X

4.2.6.10 Avfallssystem skall vara kretsloppsanpassade

”| lagenheter ska det finnas plats for sortering av avfall.”

”Samtliga kvarter ska ha mojlighet att ansluta sig till
sopsugssystem.”

X X

Detaljplanen reglerar att startbesked endast far ges under
forutsattning att markens lamplighet sdkerstallts och
markfororeningar avhjalpts.

Omradet avses kopplas till befintligt fjarrvarmenat.

Planforslaget utgor inget hinder for installation av
solceller.

Byggnadscertifiering?

Bilpoolsmdjligheter efterstréavas inom planomradet.

Planforslaget begransar inte mojligheten till ladduttag vid
parkeringsplatser.

Planforslaget begransar inte mojigheten till anvandande
av vattenbesparande teknik.

Planforslaget begransar inte mojligheten till sortering av
avfall i lagenheter. Omradet planeras for sopsug.

Kvarteret ska anslutas till kommunal sopsug
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