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NORRTALJE
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka situationer
en detaljplan ska goéras. Det ar bara kommunen som kan besluta att
ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksa kommunen som tolkar
de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som férklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi

Samréad . Granskning . Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning
e Behovsbedémning

UTREDNINGAR

¢ Norrtalje hamn, Konsekvensbeskrivning, WSP, 130208

o Oversiktligt Projekterings PM Geoteknik, Bjerking, 131220

o Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking, rev. 131220

¢ Sammanfattande PM miljoteknisk markundersokning, Bjerking, rev. 140110

e Beslutsunderlag sopsug, Sweco, 140627

o Norrtalje Hamn Kulturhistorisk dokumentation, 2014:23

e PM Markvatten Brannaset 4, 6, 8, 15 och 16, Pramen 1, Stadet 1, Télje 2:4, 3:1,
3:14, 3:16, 3:216, 3:256 och 5:1, Bjerking, 150603

o PM kompletterande miljétekniska undersékningar, Rambdéll, 160705

e Parkeringsstrategi for Norrtélje stad, 161219

e Design och funktionsmanual version 1.0, 170410

e Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtélje hamn, 171127

¢ PM Dagvattenutredning, ZOEN/Kall6 VVS konsult, 171130

e Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik, 171206

o Utbyggnadsstrategi for Norrtélje hamn, rev. 180530

e Gronytefaktor version 2.0, 180620

e Dagvattenhantering i Norrtalje Hamn, COWI, 190328

e Gestaltningsbilaga, kv. 16, Norrtélje hamn, 191216

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planhandlingarna har uppréttats av PG Carlsson Arkitekt AB med underlag fran E/S-A
Arkitekter AB pa uppdrag av Riksbyggen ekonomisk férening.

Fran kommunen har en projektgrupp med Elisabeth Frostklinga och Johan Spare som
projektledare deltagit i arbetet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ar en del av projektet Norrtalije hamn som gar ut pa att omvandla
nuvarande industrifastigheter i Norrtalje hamn till en ny stadsdel med bostader,
verksamheter och moétesplatser. Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess
prova mojligheten att andra nuvarande anvandning till bostadsandamal och
centrumverksamheter som del av den fortsatta utvecklingen av Norrtélje hamn.

Ortofoto med aktuellt planomrade markerat.

Bebyggelsen i form av flerbostadshus, med cirka 155 lagenheter, i 5-7 vaningar
ska forlaggas i gatuliv och omsluta en innergard. Ett stadskvarter bildas. |
bottenvaningen tillats centrumverksamheter, d.v.s. sddana verksamheter som bor
ligga centralt och vara latta att nd for manga manniskor. Dar ingar butiker, service,
gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor, samlingslokaler, restauranger,
hotell med mera.

Planomradet omsluts av Detaljplanen for del av fastigheten Télje 3:1 med flera,
Norrtélje hamn - skelettplan, laga kraft 2015-01-13. Skelettplanen hanterar
huvuddelen av den allmanna platsmarken inom omradet sdsom gatu- och
parkmark samt vattenomraden.
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Hamnomradet, som planomradet ingar i, &r centralt belaget i direkt anslutning till
stadskarnan i vaster och till Norrtaljeviken i soder. Planomradet ligger i Norrtalje
hamn och &r en fortsattning pa det arbete som har paborjats med att integrera
hamnomradet med staden och omvandla det fran industri/hamnverksambhet till
bostadskvarter med centrumverksamheter.

Planomradet omfattar cirka 3 550 kvm. Det gransar i vaster mot detaljplan for
kvarter 2 Brannaset, i soder mot kvarter 5 Spannmalet och i norr mot kvarter 17.
At vaster foljer aven den naturliga férbindelsen in mot Norrtélje centrum. Oster om
planomradet ligger ytterligare delomraden som i senare skeden ska utredas for
ytterligare bostader och centrumverksamheter. S6der om planomradet ligger
hamnen och kajen samt pa andra sidan vattnet, Societetsparken.

R T I
“

Kvartersstruktur med nummer och kvartersnamn. Bild: Sydvast arkitektur och landskap.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgors av delar av kommunens fastigheter Talje 3:1 och Talje 3:16 samt
Brannaset 15.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

| Norrtalje kommuns dversiktsplan 2040 (antogs 2013 och vann laga kraft 2014)
pekas Norrtalje hamn ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste
utvecklingsomraden. | hamnen ska cirka 1500 bostader samsas med handel,
rekreation och motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Det finns en fordjupad Oversiktsplan for Norrtélje stad, Norrtélje stad
utvecklingsplan, som antogs 2004. Enligt denna plan ar hamnomradet en viktig
resurs i utvecklingen av staden med 6kad konkurrenskraft, attraktivitet och en
tydligare identitet som staden i Roslagen. Genom en fornyelse av hamnomradet
kan hela staden f& en tydligare kontakt med Ostersjon, och med ett val avvagt
innehall komplettera och starka stadskarnans attraktivitet. | ett sadant innehall
ingar anlaggningar for kultur och besoksnaring i kombination med handel och
bostader. Potential finns for attraktiva bostdder genom kombinationen av sdderlage
vid vatten och en direkt koppling till den historiska stadskarnan. Samtidigt ska
hamnkaraktéaren bevaras.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPAD
OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedéms vara i linje med den férdjupade 6versiktsplanen fér Norrtélje
stad.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram ett férslag till strukturplan, (godkand av
kommunfullméktige 2012-04-02) i vilken vision, dvergripande gestaltningsprinciper
och genomférandestrategi for stadsomvandlingen av Norrtélje hamn redovisas.
Syftet med strukturplanen, som inte &r en formell plan utan visar en politisk
inriktning, ar att redovisa en bebyggelsestruktur med privata och offentliga miljoer i
samverkan. Strukturplanen innebdr att en ny stadsdel utvecklas med ett i huvudsak
nytt gatunat kring kvartersbebyggelse. Bebyggelsen ar framst avsedd for bostader
men med inslag av olika centrumverksamheter i bottenplan. Bebyggelsen inom
kvarteren halls nere i skala férutom vid platserna for silobyggnaderna, dar hogre
friliggande punkthus tillats. Kajen utvecklas till ett nytt attraktivt promenadstrak
genom en foréandring i skala och gestaltning. Hela stadsdelen foérandrar karaktér
med nya inslag av gronska for lek och utevistelse.

UTBYGGNADSSTRATEGIN

Utbyggnadsstrategi for Norrtélje hamn antogs i juni 2016 och den reviderade
versionen 2.0 antogs maj 2018. Denna utgor ett styrdokument som beskriver
utbyggnaden av Norrtélie hamn och bygger vidare pa strukturplanen. | strategin
beskrivs hur utbyggnaden ska ske, vilka kvaliteter som ska uppnas och vilka mal
och principer som ska galla. Utbyggnadsstrategin ar en strategi for hallbar
stadsbyggnad som syftar till att forverkliga projektets vision att skapa en "levande
stadsdel for barn, bad och batar”.
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Strategin ska anvandas som en vagledning och ett stdd i planering och
genomférande av stadsbyggnadsprojekt i hamnomradet samt ge kvalitetssakring
i denna. Den ska vara ett levande dokument med aktualitet och kan anpassas till
teknisk utveckling, samhallsférandringar och ny kunskap. Oversyn och revidering
av strategin ar darfér acceptabelt.

Planforslaget foljer i stort utbyggnadsstrategin, vilket redovisas i checklista
"Anpassning till utbyggnadstrategin”. Strategin féreskriver obrutna kvarter samt
att i de kvarter dar avvikelser fran detta forekommer ska det motiveras.
Oppningar i kvarteret medges for att skapa ljus p& gard och tillgang till direkt
solljus fér de boende.

HALLBARHETSPROGRAM

Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtélije Hamn antogs av
kommunstyrelsen i november 2017. Hallbarhetsprogrammet &r ett av de
huvudsakliga strategiska styrdokumenten tillsammans med utbyggnadsstrategin.
Processer, mal och atgarder i programmet har till syfte att skapa ett ramverk for
styrningen mot hallbar stadsutveckling inom Norrtélje Hamn
Hallbarhetsprogrammet &r en vagledning for kommunens arbete men ska ocksa
ge en grund, kontext, inspiration och konkret styrning for andra aktorer for att
skapa en gemensam malbild.

Planforslaget foljer hallbarhetsprogrammet genom att reglera de krav som stalls
enligt utbyggnadsstrategin samt att erforderliga utredningar tagits fram sdsom
bullerutredning, dagvattenutredning och gronytefaktor.

DESIGN- OCH FUNKTIONSMANUAL

Manualen har tagits fram for att konkretisera gestaltningsambitioner och
overgripande funktioner for de offentliga rummen, bade grona och hardgjorda
ytor. Detta konkretiseras med utgangspunkt i detaljplanen (skelettplanen) for
omradets offentliga rum, utbyggnadsstrategin for Norrtélje Hamn, det vinnande
tavlingsforslaget for Norrtalje hamns offentliga rum "Att ang6ra en brygga” samt
arbetsgruppens instruktioner.

Handlingen syftar till att beskriva systemen och ambitionsnivan for de offentliga
rummen inom omradet och i anslutning till befintliga delar av stadskarnan.
Manualen ska vara ett beslutsunderlag och en dokumentation fér kommunen
liksom ett projekteringsunderlag och ett stod for samverkansentreprendrer och
byggaktorer.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

Efter strukturplanen togs en forsta detaljplan fram for hela hamnomradet, en s.k.
skelettplan som omfattar allmén platsmark och viss kvartersmark.
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Skelettplanen vann laga kraft 2015-01-13 och reglerar storre delen av allman plats,
sdsom gatustruktur och parkmark och vattenomraden. Planen omfattar dven
tekniska anlaggningar som behdvs for att kunna forsorja omradet.
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GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet galler plan 01-131 faststalld 1972-06-30 som anger industri och
handelstradgard i omradet.
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Utsnitt ur gallande detaljplan. Ungefarligt planomrade markerat i gult.
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STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

OVRIGA FORORDNANDEN
Planomradet omfattas inte av ndgot annat férordnande enligt miljobalken.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret har stillt sig positiva till att sokande p& egen bekostnad
och i samarbete med kontoret far andra detaljplan for fastigheten Brannaset 15.
Start-PM beslutades 23 augusti 2017

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska kommunen gdra en behovsbeddmning for att
avgora om planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Behovsbedémningen utgar fran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4, MKB-
férordningen. Kriterierna i bilagorna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa eller for miljon samt paverkans storlek och fysiska omfattning.
Om planen antas medféra betydande miljopaverkan ska kommunen géra en
miljébeddémning i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Projektet som helhet har i skelettplanen inte beddmts medféra betydande
miljopaverkan. Detta stods av den konsekvensbeskrivning som togs fram av WSP
2013-02-08, i samband med framtagandet av skelettplanen.

En behovsbeddmning har uppréattats av kommunen och bifogas planhandlingarna.
Behovsbedomningen slar fast att ett genomférande av planen kommer att paverka
boendes och 6vrigas halsa pa foljande satt:

- Den tillkommande trafiken kommer att 6ka marginellt och paverkan pa luftkvalitet
och buller fran trafik kommer inte vara méarkbar.

- Borttagande av mdjligheten att anvanda omradet fran industriandamal for
bensinforsaljning till bostader ger forbattrade upplevelsevarden och forbattrade
mdjligheter for manniskor att vistas i omradet.

- Risk for paverkan av fororeningar frdn marken kommer att minska efter det att
marken har sanerats fran befintliga féroreningar. Dagvattenhanteringen kommer att
forbattras genom att tillféra rening innan utslapp i viken och infiltrationsytor kommer
att oka.

Genomforande av planen bedoms inte innebara paverkan enligt 2 kap 38 under
forutsattning att:

- geoteknisk forstarkning av marken kommer att utféras for att stabilisera marken
och minska séattningar
- marksanering sker for att uppnd av kommunen uppsatta saneringsmal

Forbattring av vattenkvaliteten kan forvantas i och med marksanering av omradet
och den forbattrade dagvattenhanteringen. Detaljplanen medger 6kade mdjligheter
till fordrojning och andelen hardgjord yta minskar.

10
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Kommunen beddmer att detaljplanen ar férenlig med miljobalkens tredje kapitel
avseende lamplig anvandning av mark och vatten.

Norrtélje stadskarna ar riksintresse for kulturmiljo, gransen for omradet gar i
Roslagsgatan. Det finns dock inget som pekar pa att planens genomférande
kommer att paverka riksintresset.

Kust- och skargardsomradet i Norrtélje kommun &r, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i omradet, o son helhet av riksintresse enligt 4 kap.
Miljobalken. Riksintresset syftar till att bevara omradets varden och karaktar for
framtiden. Riksintresset utgor inget hinder for utveckling av befintliga tatorter.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer utgdr lagbundna normer enligt miljobalkens 5:e kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt p& hogsta
tilldtna halt av ett fororenande amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och
finns for narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenférekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande dmnen i fiskevatten.

Marken inom omradet &r férorenat och riktvarden for markens fororeningshalt
behover faststillas. Fragan utreds vidare under planprocessen och enligt
bestammelse i planen far startbesked for bygglov inte ges forran markens
lamplighet for bebyggelse har sakerstallts.

Norrtaljeviken har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
beslut februari 2017. Malet &r att uppna god ekologisk status ar 2027 och god
kemisk status med undantag for tributyltenn féreningar ar 2027. Bedémningen &r
att ett genomforande av planen inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att
nagon miljokvalitetsnorm éverskrids i naromradets vatten da dagvatten fran
planomradet och delavrinningsomradet som helhet kommer att omhandertas pa ett
miljémassigt battre satt an idag.

Ett genomforande av planen beréknas inte medfdra att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids.

Bullernivderna inom planomradet ligger under rekommenderade riktvarden.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer preliminért att detaljplanens genomférande inte
antas medféra sddan betydande miljopaverkan som &syftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behover goéras. De miljofragor som
ar att ta hansyn till redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Befintligt hamnomrade tas i ansprak och forutsattningar for ett nytt bostadskvarter
skapas.

11
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NATUR

MARK OCH VEGETATION
Marken inom planomradet ar grovplanerad infor kommande bebyggelse.

NATURVARDEN
Planomradet innehaller ingen vardefull mark eller vegetation.

TOPOGRAFI

Skelettplanen reglerar hojder fér gatumarken kring kvarteret, norr om kvarteret ar
marknivan +5,3 till +6,0 meter och séder om ar marknivan +4,6 till +5,2
(Hojdangivelser i meter dver havet, hdjdsystem RHOO). Den nya bebyggelsen
anpassas till dessa satta hojder.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Bjerking AB har pa uppdrag av Norrtalje kommun utfort en 6versiktlig geoteknisk
undersokning i hamnomradet i Norrtalje. Hamnen ar belagen i en dalgang
omgiven av fastmark och bergsomraden bade pa norra och sddra sidan. | den inre
delen av hamnbassangen mynnar Norrtaljean. Geologiskt praglas dalgangen av
fyliningsjordar av varierande beskaffenhet ovan losa sediment p4 moranlera, som i
sin tur vilar pa berg pa stérre djup. Djupet till berg inom planomradet beraknas
ligga pa mellan 4 och 6 meter

Grundvatten, ytvatten

Norrtaljeviken &r en del av Ostersjon och dess niva styr grundvattnets tryckniva i
omradet. Ytvatten, framst regnvatten avbordas till storre delen via befintligt
dagvattensystem ner till Norrtaljeviken. Inom ytor som inte ar hardgjorda sjunker
regnvatten ner i fyllningsjordarna ovan tatare lera eller lermorén. Markvattnet som
bildas avbordas hogst sannolikt via permeabla fyliningslager ner mot Norrtéljeviken
som utgdr slutrecipient.

Sattningar

Markforhallandena inom planomradet ar synnerligen besvarliga. Utanfor
kvartersmarken kommer uppfylinad att ske vilket ger en betydande
belastningsokning pa jorden. Belastningsokningen kommer att ge upphov till
marksattningar som riskerar att bli stora och sannolikt ojamnt utbildade. For att
sakerstélla funktion av gator, ledningsnat mm erfordras generellt grundfoérstarkning
av all gatumark och alla kvalificerade byggnader.

Grundlaggning

Markens beskaffenhet kraver grundlaggning av antingen palar eller
kompensations-grundlaggning.

FORORENAD MARK

Norrtalje hamn utgérs av ett gammalt hamn- och industriomrade. Stérre delen av
omradet &ar ocksa utfyllt. Detta har medfort att fororeningar aterfinns inom hela den
blivande stadsdelen. Féroreningarna harrér frdn manga olika kallor och
fororeningsgraden varierar. Generellt s& ar tungmetaller och PAH:er de
dominerande féroreningstyperna och finns éver hela omradet. Andra
fororeningstyper aterfinns pa vissa platser. Omfattande markundersokningar har

12



NORRTAL]JE
KOMMUN

genomforts inom hela Norrtélje Hamn. Inom kommunens mark finns dversiktliga
undersokningar for hela Norrtélje Hamn utférda av Bjerking 2013-2014 samt
Rambdll 2015-2016. Undersdkningarna har omfattat mark, grundvatten, markens
porluft och sediment. Utredningarna kompletteras successivt med detaljerade
provtagningar vid projektering och anmélan om efterbehandling for respektive
etapp i omradet.

Beroende pa byggnader och andra tillganglighetshinder finns vissa delomraden
med farre provpunkter i dessa dvergripande undersoékningar. Vartefter rivningar
utférs och byggnationer projekteras kompletteras provtagningarna som underlag
for genomférande av efterbehandlingsatgarder.

Platsspecifik riskbeddmning och riktvarden

Utifran utférda miljotekniska markundersokningar inom Norrtalje hamn bedéms
fororeningsnivaer som idag finns inom omradet kunna innebara en oacceptabel
risk for manniskors hélsa och miljon vid den framtida planerade
markanvandningen.

For att kunna bedéma risker med patraffade fororeningar for olika
markanvandningsscenarier (markanvandningsslag) inom den nya stadsdelen, samt
ge vagledning for vilka efterbehandlingsatgarder som kravs, har platsspecifika
riktvarden for férorenad mark tagits fram. De platsspecifika riktvardena har tagits
fram med hjalp av Naturvardsverkets generella modell for riktvarden for férorenad
mark.

Riktvarden har berdknats for 4 olika markanvandningsscenarier:
- Bostader/skola/forskola

- Verksamhetsomrade

- Gronomraden

- Hardgjorda ytor

De platsspecifika riktvardena har anmalts till och antagits av Bygg- och
miljonamnden i beslut 2016-10-13. Riktvardena och den riskbeddomningen som de
ar baserade pa ar framtagna for att kunna tillampas i hela Norrtalje Hamn. Det
innebar att de kan komma att anvandas som grund foér atgardsmal bade av
kommunen och av de byggherrar som sjalva genomfér efterbehandlings atgarder i
omradet. Efterbehandlingsatgarder foregas dock alltid av en sarskild anmalan
enligt miljobalken dar atgardsmal, metod och forsiktighetsmétt mm hanteras.

Infor omvandling till en ny stadsdel kommer omradet att efterbehandlas med
avseende pa markfororeningar. Utford riskbedémning fér Norrtélje Hamn visar att
det finns ett atgardsbehov och att efterbehandlingsatgarder behover vidtas for att
sékerstélla att inga oacceptabla risker ska férekomma fér de méanniskor som
kommer att bo och vistas i omradet eller fér markmiljon och den akvatiska miljon i
och intill omradet. Identifierade halsorisker bedoms framst utgoras av intag av jord
och inandning av &nga. Till mindre del bedéms hélsorisker ocksa utgéras av risk
for hudkontakt och intag av vaxter. Med avseende pa miljorisker ar skydd av
ytvatten (Norrtéljeviken) och skydd av markmilj6 identifierade som mest betydande.
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| belastningsberdkning for Norrtaljeviken beddéms idag forekommande
fororeningshalter i mark inom omradet som helhet inte utgéra en oacceptabel risk
med avseende pa spridning till ytvatten. Detta galler aven for omradets framtida
planerade markanvandningar da férorenade massor med halter 6ver de
platsspecifika riktvardena har ersatts med externa massor.

Inom Norrtéalje hamn kommer kommunen, samt vissa andra aktorer, att genomféra
efterbehandlingsatgarder i den omfattning som behdvs for att marken ska bli
lamplig for framtida markanvandning.

Marken inom Norrtélje hamn kommer till stor del att efterbehandlas av kommunen
(som har det storsta markinnehavet). Vissa omraden efterbehandlas dock av andra
aktérer som har efterbehandlingsansvar enligt miljébalken eller dar det har
reglerats i avtal.

Norrtélie hamn &r stort och byggs ut i etapper. De efterbehandlingsatgarder som
kommunen ansvarar fér genomférs successivt kopplat till byggetapperna avseende
allmén plats. Den kvartersmark som kommunen ska efterbehandla hanteras
kopplat till narliggande byggetapper.

Efterbehandlingsatgarderna i Norrtélie hamn genomfors med schakt och utskiftning
av massor. De platsspecifika riktvardena utgor grunden for atgardsmal. Det innebar
att markanvandningen samt djup under markyta styr omfattningen av
efterbehandling. Mindre gator (<10 meter bredd) mellan kvarter efterbehandlas
med samma krav som bostaderna. Mellan bostader och andra
markanvandningsslag tillampas ocksa en 6vergangszon om 2-2,5 meter dar
riktvardena fér bostadsmarken tillampas. Massor som ar teknisk anvandbara kan
ateranvandas inom efterbehandlingsomradet (etappen) om de uppfyller riktvardena
och andra krav. Da projektet har stort massunderskott ar det 6nskvart att
ateranvanda sd mycket massor som mgjligt. Faststallande av specifika atgardsmal
(riktvérden mm) for den specifika etappen, liksom exakt metodférfarande och
forsiktighetsmatt hanteras i anmalan enligt miljobalken. | varje anmalan gors en
riskbedomning specifikt for efterbehandlingsomradet.

| Norrtalje Hamn ligger det ytliga grundvattnet hégt och schakt for efterbehandling
och eller grundfdrstarkning sker ibland under vattenytan. Regn och tillrinnande
dagvatten ansamlas ocksa i 6ppna schakt. Vattnet fran schakterna ar ofta fororenat
och behdver renas innan utslapp kan ske till recipienten. Sadan rening sker
samordnat fér samtliga kommunens markentreprenader och omfattar ett system
med pumpgropar, sedimenteringscontainer samt en stor anlagd
sedimenteringsbassang. Provtagning av utgdende vatten sker minst en gang per
vecka och oftare vid storre floden. Denna hantering, provtagning och riktvarden for
utslapp ingar i anmalan om efterbehandling for varje etapp samt redovisas och
diskuteras I6pande med tillsynsmyndigheten.

Fororeningar i planomradet,

Inom planomrédet har Lundins Akeri tidigare bedrivit verksamhet dér det har
forekommit lagring av diesel till &keriet i farmartank pa& garden. Tanken togs bort
under senare delen av 90-talet. Det har &ven inom omradet forekommit en
nedgravd tank for eldningsolja. Det ar utpekat som ett potentiellt fororenat omrade,
objekt 131268, i lansstyrelsens féroreningsdatabas.
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Tidiga markprovtagningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning utfordes for hela hamnomradet i
Norrtélje infor framtagandet av skelettplanen, av Bjerking (2013) pa uppdrag av
Norrtélje kommun. Kompletterande miljéteknisk markundersokning for hela
Norrtélie Hamn-omradet har utférts av Ramboll (2016) pa uppdrag av Norrtélje
kommun. Inom Lantménnens tidigare verksamhetsomrade, den 6stra delen av
aktuellt planomrade, har miljéteknisk markundersokning utforts av Liljiemark
Consulting, under 2015. Fér omradet som omfattar blivande kvarter 16 Akeriet
inom planomradet efterbehandlas den vastra delen av kommunen, inom en
utbyggnadsetapp som kallas HDD och den 6stra delen av bolaget Index.

Ett 30-tal undersodkningspunkter har utforts inom eller angransande till
planomradet. Laboratorieanalyser har utférts med avseende pa metaller, olja
(alifater, aromater), BTEX samt PAH. Provpunkterna redovisas i bilderna nedan
dar féroreningarna redovisas enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
foérorenad mark for kanslig markanvandning, KM, och mindre kéanslig
markanvandning, MKM samt Avfall Sveriges generella riktvarde for farligt avfall FA.

Med sin framtida anvandning som bostadskvarter bedoms omradet motsvara
markanvandningsscenariot for kénslig markanvéndning, KM.
Undersokningspunkterna ar ojamnt fordelade 6ver omradet, i plan och i djup.
Uppmatta halter av féroreningar éverskrider riktvardet for KM i omkring halften av
undersokningspunkterna. Fororeningar som dverskrider riktvarde forekommer ytligt
i jordprofilen samt aven pa storre djup under befintlig markyta. Underlaget
avseende djupare niva an tva meter under befintlig markyta utgors endast av ett
fatal undersokningspunkter och analysresultat. Ett par av de analyserade proverna
pavisar fororeningshalter 6verstigande Avfall Sveriges haltgrans for farligt avfall.
Forekommande fyllnadsmaterial inom hela Norrtélje Hamn-omradet har visats
generellt innehalla forhojda halter av féroreningar. Inom aktuellt omrade bedéms
det forekomma fyllnadsmaterial av liknande karaktéar vilket gor det troligt att &ven
forekommande fyllnadsmaterial inom aktuellt omrade kan innehalla férhojda halter
av fororeningar. Hittills utforda miljétekniska markundersoékningar inom aktuellt
omrade ar framforallt Gversiktliga. Infor, eller i samband med, att
efterbehandlingsatgarder genomférs behover darfor kompletterande
undersokningar utféras, for att f& underlag om férekommande féroreningars
utbredning i plan och djup.

Enligt de undersokningar som utforts ar féroreningen inom omradet heterogent
fordelad. Hogst féroreningshalter har uppmatts i dstra delen av fastigheten. Dar har
halter av PAH och alifater C10-C16 samt zink uppmatts i halt motsvarande farligt
avfall (FA). Ovriga undersokta metaller och alifater forekom i nagot lagre halter
men klassades fortfarande som MKM-FA halter. Betraffande féroreningen av
metaller bestar féroreningen i omradet framst av metallerna koppar, bly, zink,
kobolt och kvicksilver.
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Prickarna i figuren motsvarar resultatet fran analyserade markprov. Fargen
indikerar det samsta analysresultatet. Matten under bilden anger djupet under
markytan som prov uttagits.

Grundvattenprovtagning

Inom de tidiga undersodkningarna i Norrtélje Hamn provtogs &ven grundvatten (finns
sammanstéllda i PM Markvatten, Bjerking, 2015-06-03). Inom det blivande kvarteret
Akeriet sattes det 2013 ett grundvattenrér med ett totalt djup av 4 m (bendamnt BMM26)
for uttag av markvatten. Markvatten ar i det hér fallet det vatten som finns i fyllningen
ovan tatare lager av lera och/eller lermoran. Markvattnet speglar i det har fallet
utlakningen av metaller ur fyllningen. Vattnet frAn markvattenroret har analyserats med
screeninganalys for att kontrollera ett brett spektrum av mdjliga féroreningar.

Vattnet i det aktuella grundvattenrdret har provtagits vid 2 tillféllen, dels juni 2013 och
dels maj 2014. Vid den fdrsta provtagningen hade vattnet en tydlig lukt av diesel medan
vid den andra provtagningen var denna lukt svag. Vid den forsta provtagningen innehdéll
vattnet en mycket hog halt av PAH och da framst PAH med hég molekylvikt, jamfort
med SGUs beddmningsgrund for grundvatten). Vattnet innehdll &ven hég halt zink och
mattligt hog halt nickel. Aven bekampningsmedlet BAM detekterades i vattnet. Vid den
andra provtagningen dvs under maj 2014 férekom inga férhdjda halter i vattnet utéver
att BAM fortfarande detekterades i provet.

Saneringsforberedande markprovtagning

Efter det att samrad for planen genomfordes sa har ytterligare markprovtagningar
skett i omradet under varen 2019, sa att en heltdckande fororeningsbild har erhallit.
Dessa provtagningar har gjorts infor genomforandet av efterbehandlingsatgarder
och legat till grund fér anmélan om efterbehandling. Efterbehandlingen har
paborjats mellan samrad och granskningsskede, se vidare nedan.
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Kompletterande provtagningar infér anméalan och genomférande av
efterbehandlingsatgarder i etapp HDD dér kvarteret Akeriet ingér. Figur frAn anmalan NCC
pa uppdrag av kommunen,

Riskbeddmning

Sammanfattningsvis har det i omradet forekommit forhojda halter av féroreningar.
De féorekommande féroreningarna har stallvis bedémts kunna medféra oacceptabla
risker for manniskor och milj6. Efterbehandlingsatgarder (marksanering) har darfor
kravts for att andrad markanvandning till bostadsandamal ska bli lamplig.

Efterbehandlingséatgarder inom planomradet

For planomradet genomfor de olika fastighetsagarna Norrtalje kommun och Index
Residence efterbehandlingsatgarder inom sina respektive omraden. Inom Index
del har anmalan skett och beslut tagits av tillsynsmyndigheten 2019-04-17.
Efterbehandlingsatgérder har genomforts under forsta halvaret 2019. Slutrapport
har fardigstallts och har genom beslut 2019-09-12 godkants av
tillsynsmyndigheten.

For kommunens delar har detaljerade understkningar av stérre delen av ytan skett
under varen 2019. En anmalan om efterbehandling har lamnats in och beslut om
denna har tagits av tillsynsmyndigheten 2019-07-15. Genomférande av
efterbehandlingsatgarder har genomfoérts under hosten 2019. Stérre delen av
etappen inklusive delen som omfattar kv 16 Akeriet har ocksa fardigstallts.
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Efterbehandlingsatgarderna sker s att marken blir lamplig for planerat andamal.
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De platsspecifika riktvardena anvands som mal for efterbehandlingen. Massor
som kvarlamnas ska vara godkanda for markanvandningen. Att malen har
uppnatts verifieras via bottenprovtagning. Redovisning sker till
tillsynsmyndigheten..

Eventuell mindre komplementschakt som behdéver utféras senare for byggnationen
ska anmalas till tillsynsmyndigheten sa att bl.a. massor som bortskaffas fran
omradet hanteras korrekt och att erforderliga skyddsatgarder sker vid
genomfdrandet.

FORNLAMNINGAR

Planomradet berors inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108
Kulturminneslagen och lansstyrelsen underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Tidigare industrimark som i dagslaget ar grovplanerad infor kommande
bostadsbebyggelse.

KULTURMILJO

Norrtélje stadskarna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Avgransningen
for omradet gar vid Roslagsgatan som ligger vasterut fran planomradet. Norrtalje
stadskarna beskrivs i skelettplanen vara praglad av en stor variation i saval
bebyggelsens som de offentliga rummens utformning. Variationen i hushéjder och
variationen i byggnadsmaterial skiljer Norrtélje fran flera traditionella svenska
trastader. Stadskarnan far ocksa en speciell karaktar genom arummet som loper
genom staden. Inom planomradet finns inga utpekade kulturhistoriska byggnader.
Riksintressets vardekarna beskrivs bland annat besta i det oregelbundna
planménstret av narmast medeltida karaktar som tillkom vid stadens grundande, ar
1622, med langgator pa bada sidor av an, korta tvargrander och sma och
oregelbundna torg.

PLANFORSLAGET

| Norrtalje hamn ska bebyggelsen utformas med variation. Bebyggelsen ska kunna
ses som ett resultat av en successivt véaxande stadsdel med olika uttryck. Tydliga
granser ska finnas mellan offentligt och privat. Bottenvaningarna ska vara aktiva
mot gata. Garden ar kvarterets nav, en gron och aktiv miljé med funktioner for alla
aldrar. | soder planeras for lokaler i gatuplan, under kvarteret planeras for garage.
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STUDIEKVADRATEN  SilDEroquy

Vy av kvarteret mot nordost.

Kvarteret har modellerats i tydliga delvolymer for att skapa en variationsrik helhet. |
nordost finns ett litet "kvarter i kvarteret” som skapar en livfull och smastadsmassig
grandmilj6 vilken tillsammans med grannkvarterens struktur kan bendmnas som
"rackarungekvarter". Fasader bestar huvudsakligen av tra, yttertak varieras med
sedum och platbelaggning.

Elevation mot vaster.
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Elevation mot dster.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Pa den skyddade innergarden finns goda mojligheter att anlagga tillgangliga lek-
och uppehallsplatser for bade barn och vuxna.

| planomradets narhet finns god tillgang till friytor for lek och rekreation. |
skelettplanen sakerstélls ytorna i form av parkmark, torg, strak utmed kaj och
strandomrade. Den narmsta parken, Siloparken, ligger i planomradets grannkvarter
och utgor ett bostadsnara komplement till den stérre och befintliga Societetsparken
som finns soder om planomradet, pa andra sidan vattnet. Inom Norrtélie hamn
kommer &ven en stadsdelspark, Hamnparken, iordningstéllas. Denna park kommer
att ge mojlighet till lek och utevistelse i naromradet.

Utmed Roslagsgatan mdjliggér skelettplanen mindre parker. Langs kajen utformas
ett allmant strdk med funktionen som ett vardagsrum i staden dar méanniskor traffas
och umgas. Har kan evenemang anordnas och batar ankra. | framtiden kommer
stadsdelen kopplas ihop med Societetsparken via en gang- och cykelbro. Gang-
och cykelbron placeras sa att fotgangare leds rakt in i Societetsparkens karna med
lek-/sittplatser och utomhusscen.
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Ett utvecklingsarbete géallande den allménna platsmarken pagar. | arbetet jobbar
kommunen vidare med grona ytor, dagvattenanléaggning, smabatshamn och bad.
Inom planomradet kommer en innergardsmiljé anordnas som erbjuder friytor i
bostadens direkta narhet, se Gronytefaktor.

GRONYTEFAKTOR

For Norrtalie Hamn har dokumentet Gronytefaktor Version 1.0, 2016-05-12 tagits
fram. Gronytefaktor (GYF) ar ett arbetsverktyg med malet att varna om kvaliteter
och framja hallbar utformning vid exploatering eller fortatning. Verktyget kvantifierar
den byggda miljén och goér den berdkningsbar. GYF berdknas genom att ta fram
kvoten mellan en plats "eko-effektiva” yta och dess totala yta.

eko-effektiv yta

=gronytefaktor
total yta

GYF for Norrtalie Hamn ar framtagen for att uppna en stadsdel med varden som
bidrar till en hallbar stadsdel, s& som biologiska och sociala varden. Syftet med
berakningen av GYF ar att skapa en miljo som kan gynna olika strukturer som finns
i Norrtéalje Hamn och Norrtélje. Av den anledningen har GYF anpassats till de
ekosystemtjanster som finns och/eller behovs i omradet, i kombination med
projektets vardeord och mal enligt Utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn. GYF
beraknas fordelat pa kvartersmark och allman platsmark for delfaktorerna grénska,
vatten och konstruktioner. Darefter finns ett antal tillaggsfaktorer. Foér gronska kan
dessa exempelvis vara trad, perenner eller odling, medan det for vatten kan vara
en damm eller fontan. Konstruktion handlar om sadant som &r socialt eller
ekologiskt positivt, men som inte gar att koppla till gronska eller vatten. Utover
detta finns plusfaktorerna. De ger poang for till exempel variation i upplevelser,
struktur, funktioner eller fysisk och social tillganglighet.

Kommunens krav ar att en gronytefaktor pa minst 0,6 ska uppnas inom
kvartersmark. Gronytefaktorn foljs upp av kommunen genom olika processer i
olika skeden. Preliminar GYF berdknas i detaljplaneskedet. GYF f6ljs i senare
skeden upp inom ramen for uppfdljning av markanvisningsavtal infor
markoverlatelse och tilltrade. Avstamning sker ocksa parallellt med
bygglovsprdvningen.
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Podngsattning fér
uppnadda valfria
mervarden - kan
raknas fill grény- —
tefaktorn vid
grdnsvarden

Schema fér berakning av GYF. Ur Gronytefaktor Version 2.0, 2018-06-20.

Pa innergarden foreslas en vaxtbadd om 200-400 mm dit buskar, hackar, perenner
och grasmatta planteras, vilket paverkar delfaktorn gronska positivt. Vegetation ska
finnas over hela aret frAn sommartid med blommande och barande blomsterprakt,
till tidighlommande vaxter under varen till gronska med vinterkaraktar. Variationen i
vegetationen har en positiv inverkan pa biotopen. P& innergarden ska flera rofyllda
platser skapas. Innergarden kommer till nara 50 % utféras med gronska.
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VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av nagra vattenomraden men ligger i nara anslutning till
Norrtaljevikens vatten. | gallande planer &r viken planlagd som vattenomrade. |
skelettplanen planlaggs vattenomradets anvandning som Hamn, angorings- och
tillaggsmajlighet for batar, aven turbatar och reguljartrafik. Brygganordningar och
liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Planomradet omgardas av gator med olika karaktar. | soder l6per Ostra
Rogardsgatan som ar Norrtélie hamns huvudstrak for biltrafik. Den och
Brannésgatan véaster om kvarteret kommer att trafikeras med buss. De behéver

darfor breddas i forhallande till gallande plan och det regleras av foreliggande plan.

Det sydvastra hornet av kvarteret ar i gatuplan avskuret och avsatt som allman
platsmark for att uppna fullgod sikt i gatukorsningen. Ovanfor gatuplanet tillats

overhangande bostader vilket nedfor att tredimensionell fastighetsindelning blir
aktuell.

Pilgatan norr om och Sjofartsgatan dster om kvarteret utformas som
"gangfartsomraden” vilket innebéar att all trafik ska framféras pa de gaendes villkor.

For Brannasgatan vaster om och for Ostra Rogardsgatan sdder om kvarteret har
antagits en utrymmesmassigt dimensionerad hastighet om 30 km/h, men med
mdjlighet till en skyltad hastighet upp till 50 km/h.

God framkomlighet for gdende och med cykel har beaktats i skelettplanens
gatustruktur.

Pt
A

Masterplan 6ver gatu- och kvartersstrukturen inom Norrtélje hamn. Bild: Sydvést arkitektur och

landskap.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Befintlig busstrafik, linje 657 och 656 trafikerar idag Roslagsgatan och Vegagatan.
Fran planomradet ar det gangavstand (cirka 600 meter) till den centrala
bussterminalen med bl.a. pendlarbussar till Stockholm.

Norrtalije hamn kommer att férses med kollektivtrafik som planeras trafikera strackan
Brannasgatan - Ostra Régardsgatan - Hamnvagen. Busshallplats kommer att finnas
pa bada sidor om Ostra Régardsgatan i héjd med kvarter Fartyget (kvarter 8).

PARKERING
Parkering sker under gard och i kallare och nas fran Sjofartsgatan i oster.

Parkeringstalet réknas fram utifran Norrtélje kommuns parkeringsstrategi.
Parkeringsstrategin finns i syfte att gora stadskarnan attraktiv och lattillganglig
samt ha ett parkeringstal for bostader och verksamheter som pa sikt bidrar till att
minska bilinnehavet och stddjer stadens utveckling. Staden har zonindelats med
ett lagre parkeringstal i stadskarnan och ett nagot hogre i den yttre zonen.
Parkeringstalet skall ocksa beraknas utifran den totala
lagenhetssammansattningen i en fastighet.

| parkeringsstrategin finns mojlighet att genom olika mobilitetsatgarder, bland
annat bilpool, minska behovet av parkeringsplatser fér boende. Med en bilpool
samutnyttjas bilarna och behovet av ett storre antal parkeringsplatser som tillhor
huset reduceras. Mot Pilgatan medger planen en utfartsmajlighet avsedd for
bilpoolsbil. Utfartsférbud rdder mot Brannasgatan och Ostra Régardsgatan.

Cykelparkeringar anordnas inom kvartersmark enligt kommunens
cykelparkeringsnorm som ett led i att uppmuntra till andra fardmedel.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER
Trafikbullerutredning har uppréattats av Akerléf Hallin Akustikkonsult 2017-12-06.

Projekteringskraven for buller fran trafik, inkluderande buller frdn bussar, anges i form
av A-vagd ljudtrycksniva. Hansyn tas da till alla frekvenser pd samma satt som érat
uppfattar ljudet. Alla frekvenser, 1dga som héga, ingar i den bedomningen.

Kravet enligt BBR ar hogst 45 dB(A) maximal ljudnivd samt hégst 30 dB(A) ekvivalent
ljudnivd inomhus. | projekt Kv Akeriet har kraven skarpts till

41 respektive 26 dB(A), vilket motsvarar 50 % hogre krav an BBR.

Har aterges den sammanfattande bedomningen i trafikbullerutredningen:

"De planerade bostadshusen i Kvarter 16, Norrtélije hamn utsatts fér buller frén
trafiken p& Roslagsgatan, Ostra Rogardsgatan, Brannasgatan och lokalgator samt
ljud fran sjotrafik och lekande barn etc.

Fasaderna mot Ostra Régardsgatan och Brannasgatan far ekvivalentnivaer upp
mot 60 dB(A), cirka 60 % av lagenheterna i kvarteret far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfor samtliga bostadsrum, 30 % utanfér minst halften av
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bostadsrummen och 10 % hogst 60 dB(A). Utan speciella atgarder blir, med
forstarkt trafikbullerisolering, ljudkvalitetsindex 1,0 vilket &r minimikravet fér god
ljudkvalitet.

Om cirka 10 % av lagenheterna forses med balkonger med tata récken och
ljudabsorbent i balkongtaken far aven dessa lagenheter hogst 55 dB(A) vid minst
halften bostadsrummen. Med dessa atgarder blir ljudkvalitén hogre. Om forstarkt
trafikbullerisolering véljs blir ljudkvalitetsindex 1,9 vilket ar betydligt hdgre &n
minimikravet for god ljudkvalitet 1,0. Med trafikbullerisolering motsvarande
minimikraven i BBR blir ljudkvalitetsindex d& 1,0.

Ljudnivaerna fran sjotrafiken blir hogst 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats pa garden med hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva och hogst 50 dB(A) ekvivalentniva.”
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvaede

56 - €0 dB(A)

— I] - 55 dBW

Karta i trafikbullerutredningen.
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Ekvivalent ljudniva far dygn vid fasad
Frifaltsvaede

56 - €0 dB(A)

5] - 55 dBw

Karta i trafikbullerutredningen.
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Maximal ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

71 - 75 dB{A)
< 70 dB(A)

Karta i trafikbullerutredningen.
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HOGA VATTENSTAND

Lagsta fardiga golvnivaer for bostader och lokaler kommer att ligga pa +4,6 d.v.s.
hogre an den av lansstyrelsen rekommenderade lagstanivan pa +2,5 respektive
+2,0 meter i héjdsystem RH 00.

KRAFTIGA REGN

Vid kraftiga regn blir dagvattensystemet fullt och avrinningen sker ytledes.
Kvartersmarken ska héjdsattas med utgdngspunkt frn att ett 100-arsregn ska
kunna avledas utan skador pa byggnader eller andra konstruktioner. Innergarden
ska hojdsattas sa att avrinning sker mot omgivande gator, se figur nedan. Gatorna
runt kvartersmarken ar utformade och lutar s& att avrinning sker direkt till
recipienten vid kraftiga regn.

uweEfsparg

Vattenavrinning fran innergarden vid kraftiga regn.
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MARKFORORENINGAR

Med hansyn till fororeningarna i omradet reglerar planen att startbesked for &ndrad
markanvandning inte far ges forran saneringsatgarder ar genomforda i sddan
omfattning att marken ar lamplig fér avsedd anvandning.

FARLIGT GODS
Planomradet berors inte av nagon led for transport av farligt gods.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ansluts till vatten- och avloppsledningar soderut som
leds fr&n Brannasgatan och vidare langs Ostra Rogardsgatan osterut.

DAGVATTEN

Avrinningsomrade

Hamnomradet ingar i ett storre avrinningsomrade mot Norrtéljeviken. Norrtaljeviken
ar en vattenférekomst (SE594670-185500) med mattlig ekologisk status och som
inte uppnar god kemisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
beslutat februari 2017. Kvalitetskravet ar god kemisk status, med undantag for
tributyltennféreningar med tidsfrist till ar 2027, samt kravet god ekologisk status ar
2027.

Norrtiljeviken (SE594800-190220) |

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus

(exklusive kvicksilver och PBDE)
Kvalitets-krav och Kvalitets-krav och

Status 2019

Status 2019 tidpunkt atus tidpunkt

9 . . God kemisk
Mattlig ekologisk God ekologisk status o .
Uppnar ej god status | ytvattenstatusstatus
status 2027 2027%

* Den foréandrade tiden avser tributyltenn féreningar
Miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten Norrtéljeviken (SE594670-185500)

Norrtaljeviken har en langd av 17 km och en area pa 16 km2. Det storsta djupet, 34
meter, aterfinns i den centrala delen dar viken korsas av en spricka som bildar
Vatésundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala tillrinningen, drygt 140
Mm?/ar, ar ungefar 1,4 ganger storre an Norrtaljevikens volym. Tillrinningen
kommer fran Norrtaljedn (cirka 50 %), Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren (cirka
4 %) och 6vrigt (cirka 12 %). Tidigt pa varen nar tillfldet &r stort omsatts hela
vattenvolymen pa ungefar en manad. Under sommaren ar bottenvattnet under
cirka 15 meter mer eller mindre stagnant och omsattningstiden pa de storsta
djupen ar 6ver 4 manader.
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Norrtaljevikens tillrinningsomrade. A: Norrtaljedn, B: Brostrdmmen, C: Limmaren, D: Ovrigt
(SMHI 2012).

Ekologisk status

Norrtaljeviken klassas som Mattlig ekologisk status. Klassningen ar huvudsakligen
baserad pa faktorn véaxtplankton. Foér att bidra till att recipienten uppnar god
ekologisk status bor kvave- och fosforhalterna minskas i dagvattnet. Genom att
minimera utslapp av naringsamnen fas aven en positiv effekt pa utslappsvarden av
dvriga amnen genom t ex sedimentation, upptag i vaxtlighet mm. Genom atgarder
for att fordroja och rena dagvatten bade pa kvarters- och allman platsmark inom
Norrtalje hamnomrade kommer kvave- och fosformangderna liksom féroreningar
som tungmetaller som slapps ut till Norrtéljeviken att minska.

Kemisk status

Norrtéljeviken uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Ut6ver kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE) sa bidrar i Norrtaljeviken aven halterna av
Tributyltenn-féreningar (TBT) till klassningen "ej god".

Vattenforekomsten har en ny tidsfrist till &r 2027 for att uppna god kemisk
ytvattenstatus. Atgarder for att minska tributyltennféreningar behévs enligt
vattenmyndigheten, men det ar oklart vilka atgarder som kan goras for att
astadkomma detta.

Kvéave- och fosforbelastning

Kvave- och fosfortillgangen styr vaxtplanktonproduktionen. | Norrtéljevikens bottnar
frigors bade fosfor (fosfat) och kvave (ammonium) som ett resultat av
nedbrytningen av framférallt vaxtplankton. Ammonium binds inte i
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bottensedimenten utan frigdrs till bottenvattnet kontinuerligt. Fosfat daremot, binds
till jarn nar bottenytan ar syresatt. | Norrtaljeviken finns mycket fosfatfosfor bundet
till jarn i sedimentytan (Ref. Lackagebenégen fosfor i Norrtéljevikens sediment,
Naturvatten 2015-01-26). Det finns alltsa ett forhallandevis stort forrad fosfor som
med tiden kommer att lacka till vattenmassan jamfort med kvéave. Med ett 6verskott
pa fosfor i vattenmassan sommartid gynnas kvéavefixerande cyanobakterier.

Enligt den massbalansmodellering (Ref. Fosfordynamiken i Norrtéljeviken —
oversiktlig massbalansmodellering, IVL 2014-09-15)) som utforts ar Norrtéljeviken
nettoexportor av fosfor till Bjorksfjarden. Variationen ar stor mellan olika ar och
nettoexporten kan uppskattas till mellan 2 och 10 ton.

Inflode Norrtéaljeviken Fosfor Utflode Norrtéljeviken Fosfor
Kallor ton/ar Sankor ton/ar
Inflode fran Bjorkofjarden 36 Utflode till Bjorkofjarden 46
Erosion av gamla leror 12 Fastlaggning i sediment 8

Tillflode fran vattendrag 5,6
Utslapp fran Lindholmen 0,75

Summa: 54 54

Modellerade fosforfloden till och fran Norrtaljeviken. Fosfordynamiken i Norrtaljeviken 6versiktlig
massbalansmodellering, IVL 2014-09-15.

Norrtaljeviken ar ett forhallandevis naringsrikt kustomrade dar halterna av fosfor
(30 ug/l) typiskt ar cirka 10 pg/l hogre jamfort med utanforliggande kustomraden.
Den oversiktliga massbalansberakning som utforts tyder pa att detta forhallande i
forsta hand forklaras av naturliga faktorer sdsom vattenutbytet med utanférliggande
skargard och att viken i sina inre delar ar grund och att det harifran successivt sker
en erosion av finmaterial fran bottnarna, vilket frigér naringsamnen till
vattenmassan.

Befintlig dagvattenhantering

Innan omvandlingen avleds stora delar av dagvattnet fran Norrtalje stad till
Norrtalje Hamn och leds ut i Norrtéljeviken utan nagon fordrojning eller rening.
Detta galler aven aktuellt planomrade.

Ny dagvattenhantering évergripande

| samband med ombyggnationen av Norrtalie Hamn kommer tva anlaggningar,
vastra respektive 6stra dagvattenanlaggningen, anlaggas for att omhanderta
dagvattnet frdn hamnomradet och de narliggande omraden som idag avvattnas till
Norrtéljeviken.

De tva anlaggningarna kommer att ta hand om dagvattnet fran cirka 55 ha

bebyggelse, varav cirka 12 ha ar ny bebyggelse i Norrtélje Hamn och cirka 43 ha
ar befintlig bebyggelse.
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BN Bef. bebyggelse (ca 15.2 ha) avninning till Ostra dammen Bet. bebyggelse (ca 4.5 ha) avrinnang till Vistrs dammen
W Bet. bebyggelse (ca 23 ha) avinnng bl Ostra dammen B Ny bebyggedse (ca 2.7 ha) avinaing 14 Vastra dammen

Ny bebyggelse (ca 6.8 ha) avninning till Ostra Hamnen B Ostra dammen (ca 0.8 ha)

B Ny bebyggelse (ca 2.3 ha) avinning til Ostra Hamnen W Vastra daguattenaniaggningen sydvést

Systemet kring nytt dagvattensystem i Norrtélje mot Norrtéljeviken. Bild: Sydvast arkitektur
och landskap.

Planomradets dagvatten kommer att avledas till den dstra anlaggningen,
dagvattenparken "Galaren”. Dagvattenparken ska férdréja och rena dagvattnet och
samtidigt vara en attraktiv park for bestkare. Parken ska ge en 6kad biologisk
mangfald och gdéra dagvattnet synligt for att 6ka forstdelsen kring dagvattnets
kretslopp. | dagvattenparken sker rening genom sedimentation samt viss
denitrifikation och upptag i vaxter.
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Inlopp D1200
VG -0,85

Inlopp D1200
VG +0,2

Utlopp via en
fiddesregulator

Principutformning for dstra dagvattenanlaggningen. Bild: Sydvést arkitektur och landskap.

Ny dagvattenhantering inom planomradet

For planomradet har tagits fram PM Dagvattenutredning av ZOEN/K&ll6 2017-11-30.
Inom planomradet kommer dagvatten att férdréjas och renas. Vatten avleds darefter
vidare fran planomradet till det allm&nna dagvattennatet med utlopp i
dagvattenparken i Galaren.

Dagens markanvandning har uppskattats utifran ortofoto. For framtida
markanvandning valdes avrinningskoefficienter med riktlinjer fran StormTrac
anpassade efter planen.

Marktyp Avrinningskoefficient | Area fore Area efter
(P) exploatering (ha) exploatering (ha)
Industriomrade 0,9 0,3395
Takyta mot gard 0,9 0,0894
Gron takyta* 0,6 0,129
Tak mot gata 0,9 0,0203
Gardsyra inom kvarter | 0,5 0,1008

Markanvandning.
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Berakningar av dagvattenfléden samt fororeningshalter och fororeningsbelastningen i
dagvattnet har utforts med hjélp av dagvatten- och recipientmodellen StormTac, version
17.4.1. Som indata till modellen anvands markanvandning samt nederbdérd.

Aterkomsttid, regn (ar) Fliode fore exploatering (1/s) Fléde efter exploatering (1/s)

20-arsregn 111 82
100-ars regn 191 142

Dimensionerande floden.

Fororeningshalterna beraknas utifran schablonvarden for liknande
markanvandningar.

Schablonvardena ar medelvarden utifran flodesproportionell provtagning av
dagvattnets féroreningsinnehall.

Koncentrationer P N Pb Cu /n Cd Cr Ni Hg S8 Olja
ng/l wg/l pg/l pg/l pg/l wg/l pg/l pg/l pg/l pg/l pg/l
Fire exploatering 300 1800 30 45 270 15 14 16 0.07 100000 2500
Efter exploatering 110 2000 22 10 24 0.41 3.1 32 0.01 23000 81
Riktvirde 1M (ug/1) 160 2000 8 18 75 0.4 10 15 0.03 40000 400

Fororeningsmangder fore och efter exploatering. Fetmarkerade koncentrationer visar éverskridande av
riktvarde.

Mingder P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg 58 Ola

Fore expl. 0.64 390 0.06 0.10 0.58 0.00 0.03 0.03 0,00 2100 540

Efter expl. 0.18  3.20 0.01 0.05 0.11 0.00 0.01 0.02 0,00 110

Fororeningskoncentrationer fore och efter exploatering (kg/ar).

Dagvattenflédet och fororeningsméngderna kommer inte att 6ka med
detaljplaneandringen men atgéarder for fordréjning ar 6nskvéard enligt kommunens
dagvattenpolicy. Kommunens faststallda fordrojningskrav ar 50% av 10 minuters
tjugoarsregn. Atgarder for att uppna dnskad fordrojning kan ske genom gréna tak,
vaxtbaddar pa bostadsgarden och fordréjningsmagasin i kallarplan. Atgarderna for
fordréjning kommer &ven att bidra till rening av dagvattnet och darmed bidra till en
forbattrad mojlighet att uppna de miljokvalitetsnormer som finns satta for
Norrtéljeviken.

Kvarteret ska utformas s att vatten vid skyfall rinner ut mot gatan (se bild sid. 30)

Stuprér och dagvattenledningar far i samrad med kommunen forlaggas i
angransande gatumark i direkt anslutning till gatufasaderna.
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Uppfolining av dagvattenfordrojningsatgarderna och av att kravet uppnas kommer
att ske inom flera processer infér byggnation. Bland annat genom uppféljning av
markanvisningsavtalet infor markoverlatelse och tilltrade, samt i samband med
bygglovsprovning.

EL OCH UPPVARMNING

Det finns befintliga transformatorstationer och nya majliggors i skelettplanen, vilket
kommer att racka till att forsorja planomradet.

Fjarrvarmehuvudledningar kommer att finnas i gatumark langs Ostra
Rogardsgatan. Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa basta satt nas fran
dessa.

TELEFONI OCH BREDBAND
Fiber kommer att finnas i anslutning till omradet.

AVFALL

For omradet kommer stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap att
installeras. Skelettplanen mgjliggor tva till tre atervinningsstationer samt
kvartersnara atervinningscentral.

SOLLJUSFORHALLANDEN

En solstudie har genomférts som visar planomradets ljus- och
skuggningsforhallanden. Se illustrationer nedan.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2 kv 2019
Granskning 1 kv 2020
Antagande 2 kv 2020

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar for att allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal
standard. Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av dessa.

Byggherrarna ansvarar for uppférande av anlaggningar inom kvartersmark.
Byggherrarna har det samlande ekonomiska och administrativa ansvaret for
utbyggnaden av kvartersmark enligt detaljplanen.

Fastighetsagarna ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar inom
kvartersmarken samt av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).

Anlaggningar pa kvartersmark som ar till nytta for flera fastigheter kan inrattas som
gemensamhetsanlaggningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILIOKONSEKVENSER

Projektet Norrtalje Hamn innebar att markanvandningen kommer att férandras fran
industri- och hamnomrade till en blandstad med bostader, verksamheter och
rekreationsomraden. Det blir en tillgangligare, tryggare och mer attraktiv plats att
vistas pa.

Detaljplanen innebéar att ett nytt stadskvarter bildas. Detta samspelar med
karaktarsdragen och strukturen som finns i Norrtéljes éldre stadskvarter och
omgivande kvarter under framvaxt.

Ett genomférande av planen bedéms inte paverka stadsbilden negativt. Som en
konsekvens av en 6kad bebyggelse kommer trafikrérelser 6ka och aven
trafikbuller. Det far stallas i relation till de verksamheter som tidigare bedrevs i
hamnen med tung trafik och industribuller.
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Marken har varit férorenad av tidigare verksamheter. Omvandlingen som
genomforandet av planen medger har medfort betydande forbattring av
fororeningssituationen d& marken har efterbehandlats for att bostader ska fa
byggas. Dagvattnet kommer vid genomforandet av planen att tas om hand pa ett
mer miljémassigt satt &n idag vilket minskar féroreningen av Norrtéljeviken.

SOCIALA KONSEKVENSER

| strukturplanen for Norrtélje hamn sags att stadsdelen ska vara till for alla aldrar.
Stadsdelens utveckling ska darfor vara attraktiv for barn, ungdomar och aldre.
Inom en radie av 1 km fran planomradet finns ett antal forskolor samt skolor vilka
tacker in arskurserna F-9 samt gymnasieskola. Gang och cykelvagar finns pa
Overvagande delar av strackorna mellan fastigheterna och skolorna. For en del
strak kommer nya cykel- och gdngvagar iordningstallas. Mer trafikerade vagar
sasom Roslagsgatan och Vegagatan kommer att kunna passeras pa anvisade
Overgangsstallen. Da omradet ligger centralt finns narhet till service och
kollektivtrafik.

Stadsdelen kommer att successivt vaxa fram vilket ocksa innebar att
promenadstrak sdsom kajpromenaden och gatunétet iordningstélls med belysning
och markbelaggning.

En framtida gang- och cykelbro 6ver viken kommer att leda gadende direkt in i
Societetsparkens mitt med bland annat lekplats, sittplatser och scen. Idag gar det
att pa trottoarer ga pa bron utefter Roslagsgatan in till Societetsparken och
kajpromenaden. For mer utevistelse finns Sjotullstorget vilket kommer att
iordningstallas, samt ytterligare grona parkrum allteftersom stadsdelen vaxer fram.
| bostadernas direkta narhet foreslas en innergard anlaggas for bostadsnara
rekreation, lek- och utevistelse.

I och med omradets utveckling fran industri- och hamnverksamhet till blandstad gar
omradet fran att ha varit lagt nyttjat, speciellt kvallstid, till att bli besokt under
dygnets alla timmar. Ur ett trygghetsperspektiv skapar detaljplanen en positiv
utveckling. Omradet bedéms locka en bred publik och skapa forutsattningar for
bade formella och informella méten mellan manniskor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vissa anlaggningar kan krava intrdng pa en grannfastighet. Vid behov behéver
servitut uppréattas. Exempel pa sddana anlaggningar kan vara att byggnaderna
behover forses med draneringsror eller dagvattenledningar pa kommunal mark,
eller att kommunen behéver férankra gatubelysning i byggnadernas fasad eller
under byggnaders balkonger och sopsugsanlaggningen. Tredimensionell
fastighetsbildning kommer att behdvas for att definiera fastigheten i dess sydvéstra
horn. Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomforande. Efter fastighetsbildningen Gverlats
blivande kvarter till byggherren genom markoverlatelseavtal.
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Fastighetsregleringar som kréavs for detaljplanens genomférande

Omréade

Till fastighet

Fran fastighet

Ett markomrade om cirka 482,0 m?

Brannaset 15

Talje 3:1

Ett markomrade pa cirka 150 m?

Talje 3:1

Brannaset 15

Ett markomrade pa cirka 13 m?

Brannaset 15

Talje 3:16

AVTALSFRAGOR

Ar 2016 sl6t Norrtélje kommun genom kommunfullmaktige markanvisningsavtal
med Riksbyggen ekonomisk férening som ger dem ensamrétt att, under viss tid
och pa vissa villkor, forhandla med kommunen om férutsattningar for
genomfdrandet av ny bostadsbebyggelse. Markanvisningsavtalen reglerar aven
kostnaden for uppréattandet av detaljplanen. Kommunen ska uppréatta
markoverlatelseavtal med respektive byggherre. Avtalen ska tecknas innan
detaljplanen antas. Avtalen reglerar ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som
kan uppkomma i samband med byggnationen. Markoverlatelseavtalen ersatter da
markanvisningsavtalen. Markoverlatelseavtalen tecknas i samband med néar
detaljplanen antas. Till markéverlatelseavtalen ska b.la. finnas en bilaga med
projektférslaget. | bygglovsskedet ska bygglovshandlingar éverensstamma med det
projektforslaget. Kommunen tar ut gatukostnadserséttning for sina ataganden pa
allmén plats. Gatukostnadsersattningen inbegriper kostnader for utbyggnaden av
allmanna platser inom planomréadet. Gatukostnadsersattningen fordelas mellan
byggherrarna efter byggratter inom planomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far intakter frn forsaljning av mark for bostadsbyggnation. | projektet
finns kommunala kostnader for upprustning av det befintliga VA-néatet for att kunna
ansluta detaljplaneomrédet till det kommunala VA-natet. Atgéarder som féljer
exploateringen tackas av gatukostnadsersattningen som erlaggs av byggherren
inom planomradet Kommunen far intakter i form av anslutningsavgifter for Vatten

och avlopp.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Byggherrarna bekostar och kommunen ansvar for atgarder inom allman plats.
Kostnader tas ut i form av gatukostnadsersattning.

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga fér bygglovsprévningen.
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Byggherrarna far vidare utgifter for markforvarv, erforderlig fastighetsbildning samt
om behov uppstar byggherresamordning. Byggherrarna far erlagga
anslutningsavgifter for VA, el, tele och fjarrvarme.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Johan Spéare Annie Ramsell
Planarkitekt Exploateringsingenjér
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