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GRANSKNINGSUTLATANDE 2020-03-19

Detaljplan for kvarteret Akeriet, fastigheten Brannaset 15
och del av fastigheterna Talje 3:1 och 3:16, i Norrtalje stad
Ks 17-761

SAMMANFATTNING

Planen &r en del av projektet Norrtélije hamn som gar ut pa att omvandla
nuvarande industrifastigheter i Norrtélje hamn till en ny stadsdel med bostader,
verksamheter och moétesplatser. Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess
prova mojligheten att andra nuvarande anvandning till bostadséandamal och
centrumverksamheter som del av den fortsatta utvecklingen av Norrtélje hamn.
Bebyggelsen i form av flerbostadshus, med cirka 100 lagenheter, i 4-7 vaningar
ska forlaggas i gatuliv och omsluta en innergard. Ett stadskvarter bildas. |
bottenvaningen tillats centrumverksamheter, d.v.s. sddana verksamheter som bor
ligga centralt och vara latta att na for manga manniskor. Dar ingar butiker, service,
gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor, samlingslokaler, restauranger,
hotell med mera.

Sammanlagt har 7 yttranden kommit in under samradet och 6 yttranden under
granskningen.

Inga synpunkter har inkommit fran privatpersoner.

SAMRADS- OCH GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant pa
samrad under tiden 16 april t.o.m. 24 maj 2019 och utsant for granskning under
tiden 19 december 2019 t.o.m. 17 januari 2020. Brev med information om
samradet och granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och
myndigheter. Handlingar har funnits tillgangliga pA kommunens webbplats
norrtalje.se.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden Region Stockholm Trafikforvaltningen
Bygg- och miljoné@mnden Skanova

Lantmaéteriet Swedavia AB

LFV Vattenfall Eldistribution AB
Lansstyrelsen i Stockholms lan Fastighetsagare enligt forteckning

Norrtélje Energi AB

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Kommunstyrelsekontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planférslaget:

PLANBESKRIVNINGEN

Planbeskrivningen har reviderats i flera avsnitt. De viktigaste revideringarna har
gjorts av avsnitt som berdr markféroreningar och dagvatten (MKN). Dessutom
har ett kort avsnitt om Kraftiga regn tillkommit.

Vissa illustrationer har bytts ut och uppdaterats.

PLANKARTAN

.

Bestammelser har redigerats sa att de ar anpassade till Boverkets
bestammelsekatalog i stdrsta mojliga utstrackning. Detta innebar bl.a. att B och
C har separerats.

Utformningsbestammelse har utgatt: "fasad mot gard far skjuta ut (utanfor
egenskapsgrans) med maximalt 3 meter p& hogst en tredjedel av
fasadlangden”.

Planbestammelse har tillkommit: e1: "THOgsta utnyttjande grad ar 30 %
byggnadsarea”

Stangsel och utfartsbestammelse har utgatt: "Pa strackan A — B far hogst en
korbar utfart anordnas”.

Utférandebestammelse har tillkommit: "Norrut mot Pilgatan for endast en
korbar férbindelse anordnas”.

lllustration gallande hoéjdsattning av allmén platsmark har tillkommit.

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planférslaget:

PLANBESKRIVNINGEN

Ett nytt avsnitt i planbeskrivningen har tillkommit som redovisar resultat av
grundvattenprovtagning.

Ytterligare en utredning har lagts till planbeskrivningen: PM Markvatten
Brannaset 4, 6, 8, 15 och 16, Prdmen 1, Stadet 1, Talje 2:4, 3:1, 3:14, 3:16,
3:216, 3:256 och 5:1, Bjerking, 150603.

PLANKARTAN

Planbestammelse har tillkommit: GATA2: "Lokalgata under + 8,5 meter 6ver
gatuplanet.”
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« Utférandebestammelse har tillkommit: "Minst 700 kvadratmeter bruttoarea
centrumverksamhet i gatuplan ska finnas inom kvarteret. Centrumverksamhet
ska finnas i minst 50 % av fasaden som vetter sdderut mot Ostra
Roégardsgatan.”

+  Utformningsbestammelse har tillkommit: b1: "Marken far underbyggas med
garage.”

«  Utformningsbestammelse har andrats fran: | fasader mot Pilgatan och
Sjofartsgatan ska finnas en 6ppning pa minst 5 meter som férbinder
innergarden med den omgivande allmanna platsmarken” till: | fasader mot
Pilgatan i norr och Sjofartsgatan i 6ster ska det finnas en 6ppning med minst 4
meters bredd som forbinder innergarden med den omgivande allmanna
platsmarken”

* Planbestammelse om hdgsta nockhdjd har andrats fran: "Hogsta nockhojd i
meter 6ver nollplanet (RHO0)” till: "Hoégsta nockhdjd i meter dver angivet
nollplan”

* Planbestammelse om Villkor for startbesked har andrats fran: "Startbesked for
bygglov far inte ges innan markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts
genom att markférorening/-ar har avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder
har vidtagits pa fastigheten” till: "Startbesked far inte ges innan markens
lAmplighet for bebyggelse har sékerstallts genom att markféroreningar har
avhjalpts eller skydds- och sédkerhetsatgarder har kommit till stand”.

* Planbestammelser har fortydligats med att vaderstreck skrivs in, dar detta ar
tillampbart.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
LFV, Norrtélje Energi AB, Swedavia AB och Vattenfall Eldistribution AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lé&nsstyrelsen i Stockholms lan

UNDER SAMRADET

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen befarar att den planerade bebyggelsen riskerar att bli olamplig med
hansyn till manniskors héalsa och sakerhet. Lansstyrelsen anser att det i
samradshandlingarna saknas underlag om marken &r lamplig for bostadsandamal
med hansyn till markféroreningar samt hur kommunen avser att hantera risken for
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dversvamning pa grund av skyfall. Lansstyrelsen forutsatter ocksa att
nedanstaende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer for dagvatten beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Om dessa synpunkter kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar
till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor nasta skede i
planprocessen. Kommunen far pa s satt mojlighet att fortydliga och/eller
komplettera planforslaget, s att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att det saknas underlag for att kunna bedéma om risk finns att
miljokvalitetsnormerna inte kan foljas alternativt a&ventyras. Vidare saknar
Lansstyrelsen en redogdrelse for hur kommunen @mnar sakerstélla att tillrackligt
med fordréjning och rening kommer att genomféras i detaljplanen. Bestammelsen
om gronytefaktorn saknar lagstod (se vidare under rubriken Ovriga synpunkter
nedan) och kan darfér inte anses vara en del av sékerstéllandet av
dagvattenhanteringen i plankartan.

| dagvattenutredningen finns forslag pa atgarder som inte har bedomts utifran
renings- och fordréjningsbehovet for att skydda recipienten fran féroreningar.
Kommunen behover under det fortsatta planarbetet visa vilket atgardsbehov de
anser finns for recipienten/vattenférekomsten och sedan hur de har sakerstallt
atgardsnivan i linje med atgardsbehovet.

Hélsa och sékerhet

Oversvamningar pa grund av skyfall

Kommunen behover beskriva hur omradet paverkas av ett 100-arsregn med
klimatfaktor och om nddvandigt aven sakerstalla riskreducerande atgarder. Det ar
viktigt att eventuella atgarder aven ar lampliga med hansyn till markstabiliteten. Las
mer i Lansstyrelsen i Stockholms Rekommendationer for hantering av
Oversvamning till foljd av skyfall.

Markféroreningar

Utifran tillgangliga handlingar och undersokningar i samradsskedet kan inte
Lansstyrelsen beddma om marken ar lamplig for bostéder med hénsyn till
markfororeningar.

| samradshandlingen framgar att det infor eller i samband med efterbehandling
behéver genomfdras ytterligare undersékningar. Lansstyrelsen anser att detta
behover goras infor granskningsskedet som ett underlag for att visa att omradet ar
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lampligt for bostader och att det inte medfor nagon risk for manniskor att bo pa
platsen.

Enligt undersokningar for delomrade 4 (Bjerking, 2013), dar halva planomradet
ingar, har petroleumféroreningar patraffats i grundvattenprover. Enligt
rekommendation i undersékningen bor dessa féljas upp vid fortsatta
undersokningar av omradet. Lansstyrelsen har inte hittat ndgon information om
nagra nya undersokningar ar genomférda efter 2013. Lansstyrelsen anser, i
enlighet med konsultens rekommendationer, att ytterligare markundersoékningar
behover goéras inom de delar av planomradet som inte ar provtagna samt
grundvattenundersckningar inom planomradet. Undersokningar ska goras i samrad
med tillsynsmyndigheten.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingripande-
grunderna ska Lansstyrelsen sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestammelserna i
plan- och bygglagen, om det behovs fran allméan synpunkt. Kommunen bér med
hansyn till synpunkterna fundera 6éver om och hur planens utformning eventuellt
kan andras.

Hojdséttning och risk for Gversvamning pa grund av hdga vattenstand

Kommunen skriver pa sida 12 under rubrik "Topografi” att den nya bebyggelsen
ska anpassas till hojderna satta i skelettplanen fér Norrtélje hamn, vilket for detta
kvarter hamnar mellan +4,6 och +6,0 (RH 00). | planbestammelserna reglerar
kommunen dock att lagsta niva for fardigt golv ska vara minst +2,5 m for bostader
samt +2,0 m for lokaler (RH 00), samt att byggnader och anlaggningar ska utféras
sa att naturligt versvammande vatten upp till 2,5 m (RH 00) inte skadar
byggnaderna/anlaggningarna. P& sida 27 i planbeskrivningen skriver kommunen
att lagsta fardiga golvnivaer for bostader och lokaler kommer att ligga pa +4,6 m
(RH 00). Lansstyrelsen anser att kommunen behdver se 6ver och fortydliga
hojdsattningen av fardigt golv samt byggnadernas konstruktion s& att de stammer
Overens med anpassningen till skelettplanens hojder och planbeskrivningen.
Kommunen behdver aven fértydliga hur ni avser att hantera risken for
éversvamning utifrAn héjdsattningen och om nodvandigt féra in atgarder pa
plankartan.

Ovriga synpunkter/frAgor av betydelse for planens genomforbarhet

Andamalsenliga planbestammelser

Gronytefaktor

Det finns inget lagstdd for att reglera gronytefaktor i detaljplan. Eftersom
kommunen ager marken kan krav p& gronytefaktor istallet stallas i ett
markanvisningsavtal. Kommen kan daremot se till att detaljplanen utformas s att
det skapas goda forutsattningar for att gronytefaktorn ska kunna uppnas. Det kan
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handla om bevarande av eventuella befintliga trad och vegetation, andel hardgjord
mark samt begransa byggratten. Det ar angelaget att dessa férutsattningar
motiveras i planbeskrivningen och kopplas till grénytefaktorn dér. Detta eftersom
planbeskrivningen &r ett viktigt vagledande dokument vid bygglovsprévningen.

Villkor for startbesked

Kommunen har i plankartan villkorat startbeskedet genom en bestammelse som
lyder Startbesked for bygglov far inte ges innan markens lamplighet fér bebyggelse
har sékerstéllts genom att markférorening/-ar har avhjalpts eller skydds- och
sakerhetsatgarder vidtagits pa fastigheten. Lansstyrelsen anser att det ar bra att
kommunen villkorar startbeskedet utifran att markféroreningarna ska avhjalpas
men anser att delen av bestimmelsen angéende skydds- och sakerhetsatgarder
behdver konkretiseras. Kommunen behover till granskningsskedet specificera i
villkoret vilka skyddséatgarder som ska utforas. Villkoret bér kompletteras med en
egenskapsbestammelse om skydd mot stérningar med stod av 4 kap 12 8. Las mer
om villkor i detaljplan pa Boverkets hemsida https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/administrativa-
bestammelser/Villkor-for-lov/.

Ovrigt
Kommunen bor tydliggora i planbeskrivningen hur manga bostader forslaget
innehaller.

UNDER GRANSKNINGEN

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen beddmer att foreslagen utformning av planen riskerar att bli olamplig
med hansyn till manniskors halsa med hansyn till markféroreningar. Om dessa
problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att upphavas enligt 11
kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet f6ljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens 6verprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Hélsa och sékerhet

Grundvattnet inom hamnomradet har pavisats vara férorenat av olika amnen med
flyktiga egenskaper som skulle kunna paverka méanniskors hélsa negativt om de
tranger in i byggnader. Detta maste tas i beaktande vid bedémning av markens
l[amplighet for planerad markanvandning.

Lansstyrelsen framforde i samradskedet att det saknades information om utférda
undersokningar av grundvattnet inom omradet. Detta har kommunen inte bemott i
granskningshandlingarna. Lansstyrelsen efterfragar att kommunen bemoter de
synpunkter angdende grundvatten som framfordes i samradsskedet. Det har
framkommit i kontakt med kommunen att saneringsatgarder har genomforts i tva
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olika delar av planomrédet. Lansstyrelsen har efterfragat slutrapporter for dessa
och fatt ta del av en av dem da den andra inte ar fardigstalld. Dar framgar att
marken &r sanerad till platsspecifika riktvarden, som ar godkanda av kommunen
sen 2016, och att sjalva atgarden ar godkand av tillsynsmyndigheten. Av de
handlingar som Lansstyrelsen har fatt ta del av framgar dock inte att grundvattnet
har undersokts eller atgardats, endast mark. Att fororenad mark ar atgardad till en
godkand niva sakerstaller inte att det inte kan kvarsta en risk om grundvattnet ar
fororenat med flyktiga @&mnen. Kommunen behdver visa alternativt forklara att
marken ar lamplig for avsett andamal ocksad med hansyn till pavisade féroreningar i
grundvattnet.

KOMMENTAR:

Efter samradet:

Planbeskrivningen har reviderats i flera avsnitt. De viktigaste revideringarna har
gjorts av avsnitt som berdr markféroreningar och dagvatten (MKN). Dessutom har
ett kort avsnitt om Kraftiga regn tillkommit.

Vissa illustrationer har bytts ut och uppdaterats.

Efter granskningen:

Ett nytt avsnitt i planbeskrivningen har tillkommit som redovisar resultat av
grundvattenprovtagning. En utredning har lagts till planbeskrivningen: PM
Markvatten Brannaset 4, 6, 8, 15 och 16, Pramen 1, Stadet 1, Talje 2:4, 3:1, 3:14,
3:16, 3:216, 3:256 och 5:1, Bjerking, 150603.

Aven andra mindre &ndringar och fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen.

2. Lantmateriet

UNDER SAMRADET
Delar av planen som bor forbattras

Grundkartan

Det finns symboler i grundkartan som inte redovisas pa samma séatt som de gors i
teckenforklaringen, t.ex. fastighetsgranser, traktgranser och symbolerna for servitut
och gemensamhetsanlaggningar.

Plankarta/planbestammelser

Gransbeteckningarna redovisas olika i planbestdmmelserna och i plankartan.
Anvandningsgransen i sydvastra hornet i kartan redovisas med en tunnare linje an
den i bestimmelserna, se kartskiss nedan:
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Utfartsforbud i planomradesgrans

Pa plankartan finns strackor med bestammelse om utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 8 PBL endast laggas mot
allmanna platser. Detta innebéar att det inte &r mdjligt att lagga denna typ av
bestammelse i en planomradesgrans p grund av att det inte gar att sakerstalla att
det ar allman plats eller aven i fortsattningen kommer att vara allméan plats i den
angransande planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska
galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar
tillatet, se s. 59 i Boverkets konsekvensutredning in- for inforandet av de allménna
raden for planbestammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfrdgan? Lantmateriet noterar
att i vissa planer har liknande problem losts genom att kommunen har uttkat
planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allman plats utanfor
utfartsférbudet.

3D-redovisning

For att det ska bli tydligt var avgransningen gar mellan de olika
markanvandningarna bor hdjdangivelser var allmén platsmark slutar och var
kvartersmark borjar redovisas i anslutning till planbestammelserna. Om
bestammelserna kompletteras med angivelser om hdjd kan for tydlighetens skulle
en till bestdmmelse om gata kunna laggas till, GATAZ2.

Plandata
Avsnittet bor kompletteras med vilka fastigheter som berérs av planforslaget.

Géllande detaljplaner

Plan 0188-P12/21 - Fastigheten Brannéaset 15 samt del av Télje 3:1 och 3:14 i
Norrtalje stad faststalld 2012-10-06 finns registrerad pa fastigheten. | den digitala
registerkartan ser det &ven ut som att plan 0188- P15/3 — Skelettplan fér Norrtélje
hamn berérs utav planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Avsnittet bor ses dver. Ska inga fastighetsregleringar ske mellan fastigheterna som
berodrs av planforslaget? Det bor fortydligas vilka

fastighetsrattsliga atgarder som kommer att ske och vilka fastigheter som kommer
att beroras av vilka atgarder. Det bor aven framgé vem som ska anséka och
bekosta lantmateriforrattning.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Ovriga fragor
Finns det nagon tanke varfor planforslaget inte omfattar hela fastigheten Brannaset
15?
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UNDER GRANSKNINGEN
Delar av planen som bor forbattras

GALLANDE DETALJPLANER

Som aven namndes i lantmaéteriets tidigare yttrande sa framgar det inte av
beskrivningen att detaljplan 0188-P12/21 berdrs av planforslaget. Detta bor
framga.

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Lantmateriet noterar att kommunen inte tagit hansyn till de kommentarer som
Lantmateriet lamnat i vart tidigare yttrande angaende utfartsférbud som inte foljer
Boverkets rekommendationer kring utformning av bestammelsen. Se vart tidigare
yttrande.

| dagslaget kan kommunen det med stdd av det kommunala sjalvstyret sjalv avgora
i vilken utstrackning Boverkets rekommendationer ska foljas vid utformningen av
detaljplaner. Lantmaéteriet vill har tipsa om att ifall kommunen véljer att folja
Boverkets rekommendationer, s& har Boverket gjort bedomningen att de
rekommenderade planbestdmmelserna har stod i den for planen aktuella
lagstiftningen. Det finns stora fordelar med att samtliga kommuner stravar efter att
arbeta p& ett enhetligt satt bl.a. underlattar det en framtida digitalisering av
detaljplaneprocessen och bygglovgivningen.

Som information kan namnas att riksdagen under varen 2018 har beslutat om att
Boverket och Lantméteriet ska fa utfarda bindande foreskrifter for hur planer ska
utformas. Regeringen har gjort bedémningen att det ar en proportionerlig
inskrénkning i det kommunala sjalvstyret, se Prop. 2017/18:132 s. 10.
Foreskrifterna som alla kommuner maste félja kommer troligtvis att vara fardiga
inom nagra ar.

KOMMENTAR:

Efter samradet:

Hoéjdangivelser for planbestammelser som innebar 3D-fastighetsbildning har
tillkommit och illustrerats pa plankartan.

Markagoforhallanden under rubriken PLANDATA har reviderats och fortydligats.
Plankartan har fortydligats avseende symboler och linjer.
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Efter granskningen:
Inga ytterligare namnvarda revideringar har gjorts utifrdn Lantmateriets yttrande.

3. Bygg- och miljdnamnden

UNDER SAMRADET
Bygg- och miljona@mnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden bor
goras av planhandlingarna innan detaljplanens granskningsskede:

« Granserna ar otydliga pa plankartan, da planomradesgrans och
anvandargrans ser likadana ut. Egenskapsgransen i kartan syns knappt.

+ Hojder géallande nedre grans for omrade (B) saknas, det géller alltsa var
plan 1 far borja vid avfasade hornet i sydvast. Det ar lampligt med en vertikal
illustration som aven visar kallarplan.

+ For den korsmarkerade marken far endast komplementbyggnad uppféras.
Komplementbyggnad &r ett begrepp i PBL som géller for en- eller tvdbostadshus.
For flerbostadshus bor benamningen vara bostadskomplement och da bor
formuleringen vara att endast byggnad som bostadskomplement far uppforas. Det
galler aven hojdbestammelsen for innergarden. Det saknas bestammelse som
medger att underbygga innergarden med garage.

 Balkonger, bursprak och entretak far kraga ut éver allmén plats med olika
hojder beroende pa gatunamn. Namnen bor kompletteras med vaderstreck for att
sakerstélla planbestammelsen ifall namnen andras.

« Under rubriken Utformning anges planbestammelsen "Fasad mot gard far
skjuta ut (utanfor egenskapsgrans) med maximalt 3 meter pa hogst en tredjedel av
fasadlangden." Detta fungerar inte med bestammelsen fér korsmarken och
byggnadsarea for flerbostadshuset 6éver korsmarken blir en avvikelse.
Bestammelserna maste kopplas ihop sa att de samverkar. Det galler aven for
balkong och bursprék.

« Aven for planbestimmelsen som inleds med "I fasader mot Pilgatan och
Sjofartsgatan ..." behdver vaderstreck redovisas ifall gatunamnen andras.

« Marken inom planomradet ar sanerad till nivan for de platsspecifika
riktvarden (PSRV) som tagits fram for hamnomradet. Om djupare schakt i marken
ska ske, vilket kommer att krévas vid byggnation av garage i kéllare, krdvs en ny
anmalan om efterbehandling.

UNDER GRANSKNINGEN
Bygg- och miljdnamnden anser att foljande kompletteringar och fértydliganden boér
goras av planhandlingarna innan detaljplanens antagande:
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Lagsta fardiga golvniva for lokaler ska enligt planbestammelserna vara 2,0 meter
over nollplanet, men i nasta stycke framgar att byggnader ska anlaggas och
utformas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till 2,5 meter 6ver nollplanet
inte skadar byggnaden/anlaggningen. Bestammelserna for lokaler verkar darmed
inte vara enhetliga.

| planbestammelserna har egenskapshestammelse om hojd férsvunnit i byggratt
mot Ostra Rogardsgatan.

| 6vrigt bedomer Bygg- och miljonamnden att de synpunkter som papekats i
samband med detaljplanens samradsskede har tillgodosetts i granskningsforslaget.

KOMMENTAR:

Efter samradet:

Granserna pa plankartan har fortydligats. En vertikal illustration av hérnet med
avskarning har lagts in pa plankartan. Den redovisar vilken hojd
anvandningsbestammelsen B géller fran. Bedomningen gors att
komplementbyggnad &r en bestammelse som lampar sig &ven i detaljplaner for
flerbostadshus. Bestammelsen: "Fasad mot gard far skjuta ut (utanfor
egenskapsgrans) med maximalt 3 meter pa hogst en tredjedel av fasadlangden”
har utgatt. For att skapa den tankta byggratten har istallet foljande bestammelse
tillkommit: "Hégsta utnyttjande grad &r 30 % byggnadsarea’.

Vaderstreck har lagts till i planbestammelser dar detta ar lampligt for att fortydliga
riktningar.

Efter granskningen:

Bestammelserna om lagsta fardiga golvnivaer ar standardformuleringar for
detaljplanerna i Hamnen. Hojderna for det géallande kvarteret ligger 6ver dessa
hojder och dven om det ar forstaeligt att bestammelserna kan forefalla
inkonsekventa sa kommer de inte att innebara nagon risk for planens
genomférbarhet.

Egenskapsbestammelsen for hojd som hade fallit bort har lagts in igen.

4. Region Stockholm Trafikforvaltningen

UNDER SAMRADET

Trafikforvaltningen ser positivt pa utvecklingen av detta centrala omrade med goda
forutsattningar for kollektivt resande. Det &r ocksa positivt att kommunen planerar
for god tillganglighet till cykelparkering och att byggherren ges mdjligheter till s&nkt
parkeringstal med ytterligare atgarder sdsom bilpool.

Planomradet angransar i soder till Ostra Rogardsgatan och i vaster till
Brannasgatan som ska utgora huvudstrak i omradet och dar busstrafik planeras
ga. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning till
omgivningen. Risken for bullerstérning ar storst vid hallplatser, sarskilt i
uppforsbacke, dar bussar star pa tomgang eller accelererar vid start fran hallplats.
Dessutom har bussar som trafikerar en hallplats, dar mer &n en linje gar, externa
hogtalarutrop som kan innebara storning till omgivningen. Busshallplatserna har
aven s.k. pratorer med talad information om kommande bussavgangar.
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Trafikforvaltningen anser att bostader bér utformas sa att Folkhalsomyndighetens
riktvarden avseende lagfrekvent buller inomhus innehalls i sovrum. Riktvardena
kan innehallas t.ex. genom att forlagga sovrum mot mindre bullerutsatt sida.
Planbeskrivningen bor kompletteras med beskrivning avseende lagfrekvent buller.

UNDER GRANSKNINGEN

Trafikforvaltningen har ingen erinran pa foreslagen detaljplan men vill ater lyfta att
planbeskrivningen bor kompletteras med en tydligare beskrivning av lagfrekvent
buller samt hanvisa till Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent
buller inomhus.

KOMMENTAR:

Efter samradet:

| planbeskrivningen har avsnittet om Trafikbuller utvecklats och fortydligats
avseende frekvenser. Utdrag ur det avsnittet:

"Projekteringskraven for buller fran trafik, inkluderande buller fran bussar, anges i
form av A-vagd ljudtrycksniva. Hansyn tas da till alla frekvenser pad samma satt
som Orat uppfattar ljudet. Alla frekvenser, laga som hoga, ingar i den
beddmningen.”

Efter granskningen:

Inget ytterligare fortydligande har bedémts vara nodvéandigt, da fragan om
lagfrekvent buller redan hanteras i avsnittet Trafikbuller i planbeskrivningen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
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