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Checklistan syftar till att folja upp hur projektet i detaljplaneskedet uppfyller de principer som finns i Utbyggnadsstrategin
for Norrtalje hamn. Checklistan fylls i av respektive exploatér och stdms av med kommunen i samrads- och
granskningsskedet. Checklistan foljer med detaljplanen som en bilaga. En sammanfattning av hur projketet uppfyller

Utbyggnadsstrategin finns i planbeskrivningen.

Strategi for hallbar stadsbyggnad

”Detaljplanebestammelser ska som utgangspunkt
medge en flexibel anvdndning av bottenvaningar som
bostad eller lokaler. Bjdlklagshojder etc. som kravs for
lokaler ska sakerstéllas. Sa langt det &r rimligt bor
lokalernas grundutférande vara sadant att de medger
olika verksamhetstyper sa att variation och férandring
over tid ar maojlig. Mot viktiga strak och vid torg och
typiska knutpunkter bor det tydligt regleras vad som
ska vara verksamhetslokaler.”

"Entréer, lokaler och fasader som vetter mot kaj, torg
och huvudgator utformas som offentlig framsida."

"Barnperspektivet och atgarder som vidtas ska belysas
tydligt i alla detaljplaner."

"Gransen mellan offentlig och privat mark ska vara
tydlig. Langs strak dar manga manniskor ror sig skall
gransen mellan privat och offentlig motsvara
kvartersgransen. Byggnader ska i regel placeras i
kvartersgrans."

”Kvarteren utformas sa att de boende har tillgang till
privata utemiljoer (uteplats/balkong etc.) samt
kvartersgemensamma ytor pa gard.”

”Inga forrad eller liknande byggnader far uppféras

inom férgardsmark.”
”Lokaler i bottenvaningar ska alltid beaktas men ska

sarskilt prioriteras langs med kajstraket och intill
Hamnplan och Sjotullstorget och andra métesplatser,
knutpunkter och viktiga strak.”

"Huvudentréer ska placeras mot gata.”

Uppfylls

>
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Beskrivning/kommentar/motivering

| detaljplanen mojliggor planbestammelserna for
centrumverksamhet i entréplan, bade dar
centrumverksamhet ska finnas och dar det fdr finnas. |
detaljplanen finns utformningsbestdmmelser som
sakerstaller tillrdcklig takhojd for centrumverksamhet.

| detaljplanen sakerstalls att kvartersmarken inte
inkraktar pa allman platsmark, utan ett samspel mellan
de bada sker (bl.a. vid indrag, entréer mot gata).

Kvarterens innergardar erbjuder bostadsnara rekreation.
Som en komplement ligger Hamnparken i planomradets
direkta narhet. Centrumhandel kommer att finnas i
planomradet samt i 6vriga hamnens kvarter. Hela
Norrtélje Hamn ar utformat och anpassat med hansyn till
oskyddade trafikanter.

| detaljplanen foreslas byggnaderna i huvudsak placeras i
kvartersgrans. Indrag kommer tillatas for att skapa
variation i fasad. Dar indrag medges ska planteringszoner
uppréttas alternativt nyttjande for boende for att
tydliggora gransen mot den allmanna platsen.

| detaljplanen mojliggors for balkonger. Kvarteren har
varsin innergardsmiljo pa planterbart bjalklag.
Takterasser mojliggors pa delar av taken som forstarker
rekreationsmoijligheterna ytterligare.

Bebyggelsen ligger i huvudsak i kvartersgrans mot allman
platsmark.

Lokaler har beaktats mot Vegagatan och
Pilgatan/Hamnvagen med mojliggors i bottenvaningen pa
samtliga kvarter.

Detaljplanen begransar inte mojligheten att placera
huvudentréer i gata.



”"Huvudentréer och trapphus ska tydligt markeras i
fasad.”

"Utformning av dérrar for eventuella soprum,
varulastintag och garage mot allman plats ska ges
speciell omsorg.”

"Lokaler med avsikt att uttnyttja ytor for tex
"uteserveringar" ska folja och anpassas till kommunens
program och foreskrifter for detta."

X X

Detaljplanen begransar inte mojligheten for skilda
fasaduttryck.

Detaljplanen sdkerstéller att dorrar inte far inkrékta pa
allman platsmark.

Detaljplanen begransar inte mojligheten att folja
kommunens foreskrifter och program.



4.2.2.5 Vindskydd och solljus

”| detaljplaneskedet ska det for varje kvarter tas fram
en solstudie.”

”Som riktmarke ska minst 50 % av en gardsyta bor vara
solbelyst kl 12 vid var- och héstdagjamning.”

"Platser for lek ska utformas sa att det finns tillgang till
bade solljus och skugga.”

”Byggnader ska utformas sa att god tillgang till direkt
solljus i bostaderna kan erhallas. Solvdarmelast och
behov av solskydd med hansyn till detta ska beaktas.
Markiser ska dock inte férekomma vid bostadsfonster.
Overbyggda ytor i form av till exempel arkader bér
undvikas da de gor att solen inte nar fram till
fasaderna.”

”Varierande byggnadshdjder och vaningsantal ska
tillampas for att erhalla ljusa gaturum och gardar.”

4.2.2.6 Laga bullernivaer och bra luftkvalitet

"Riksdagens antagna riktvarden ska i regel inte
overskridas i omradet. En bullerutredning ska goras for
varje detaljplan.”

”Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en tyst sida
med mindre buller dn 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad for minst hélften av boningsrummen.”

4.2.2.7 Grona gardar och egna uteplatser

”Koncept for gronytor (gronytefaktor) ska tas fram och
tillampas. Gronytefaktorn regleras inom respektive
detaljplaneprocess for kvartersmark.”

”"Gemensamma utomhusytor fér de boende ska finnas
inom varje kvarter. Riktvardet bor vara 15 kvm
gardsyta per lagenhet.”

”Narlekplats for barn 0-5 ar ska finnas pa gard etc.
inom varje kvarter.”

”Gardsmiljéer ska utformas med hog standard
avseende tillganglighet och anvandbarhet for
manniskor med olika former av funktionshinder.”

”Utemiljéerna ar en resurs och vid planering av dessa
bor man efterstrava att skapa pedagogiska inslag for
barn och vuxna och gardarna ska utmana och stimulera
till multifunktion och fleranvandning.”

4.2.3.2 En blandning av bostadstyper

”En varierad ldgenhetsférdelning ska efterstravas.
Fordelning ska redovisas av byggherrar. En allt for
koncentrerad férdelning tillats ej.”
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4.2.3.3 Restauranger och butiker langs kajstraket

"Bottenvaningar vid torgen och langs med kajstraket
ska utformas med lokaler i bottenvaningarna.
Bottenvaningar i dessa lagen ska utformas med
generos takhojd och tydliga butiksfénster.”

X

En solstudie ar gjord och redovisas i planbeskrivningen.
Riktmarket uppfylls ej pa grund av kvarterens storlek,
kvartersstrukturen och vaningshojden. Bostadshuset ar i
nulaget inte fardigprojekterat, ambitionen ar att
optimera solinstralningen

Planforslaget mojliggor for lek i sol och skugga.
Innergarden &r dock inte studerad i detal;.

| planforslaget mojliggors for god tillgang till direkt
solljus.

Planférslaget foreslar varierade byggnadshoéjder inom
planomradet. Garden solbelyses delvis, trots att
riktmarket inte foljs. Gaturummet halls solbelyst, men
forslaget paverkar delvis skuggning av Pilgatan.

En bullerutredning ar framtagen for planomradet och
redovisas i planbeskrivningen.

En bullerutredning ar framtagen fér planomradet och
redovisas i planbeskrivningen.

En GYF ar framtagen och redovisas pa plankartan.
Riktvardet kan inte uppnas med tat och hog bebyggelse,
boende har direkt narhet till parkomrade séder om
fastigheterna.

Bostadsgarden ar redovisad i markanvisningstavlingen
och projektet kommer att félja denna inriktning.

Tillgdnglighet utreds i samband med detaljstudier av
garden dar man sdkrar denna fraga.

Inriktningen for utemiljoerna redovisas i
markanvisningstavlingen och konceptet foljer projektet.

Kvarteret foreslar en spridning mellan
lagenhetsstorlekar.

Lokaler ska finnas i bottenvaning mot Vegagatan och
Pilgatan/Hamnvagen. | resterande kvarter far lokaler
finnas i bottenvaning. Utformningsbestammelse som
reglerar takhojd finns for bottenvaningarna.



4.2.4.2 Gatumiljoer ska prioriteras for gaende

”Minsta frihdjd, under utstdende byggnadsdelar och
skyltar, 6ver allman plats ar 6ver gangbana och
cykelbana 3,2 meter och 6ver kérbana 4,6 meter.”

”Utstick som t.ex. balkonger ska samordnas med trad
och belysningsstolpar.”

”Entrédorrar, grindar, elskap, vindfang och liknandefar
inte inkrdkta pa allmén plats.”

”Ett strak genom de s6dra kvarteren som visas i
Skelettplanen ska konkretiseras inom respektive
detaljplan for dessa kvarter. Straket bryter upp fasaden
langs tvargatorna, ger siktlinjer och passager.
Utformningen ska goras sa att straket inte forsamrar
gardsmiljéernas funktion, trivsel och trygghet.”

X X X X

4.2.4.3 Gena cykelstrak och néra cykelparkering

”Cykelparkering och férvaring ska ocksa anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal

lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras néra entrén, X
utan trosklar, och med automatisk dérréppning.”

”Cykelstall b6r medge ramlasning. Framhjulsstall bor X
inte anlaggas.”

”Platser for lastcyklar/ladcyklar bér anordnas vid X
bostader samt vid matvaruaffar etc.”

4.2.4.6 Bilparkering for boende pa kvartersmark

”Cykelparkering och férvaring ska ocksa anordnas inom
kvartersmark och dimensioneras utifran antal
lagenheter. Cykelparkeringar ska placeras néra entrén,
utan trosklar, och med automatisk dérréppning.”

”"Boendeparkering anordnas som huvudprincip inom
kvartersmark. Vid varje tid géllande P-norm for
Norrtélje stad ska beaktas. Incitament fér hallbart
resande bor beaktas vid faststallande av parkeringstal.
Garage ska vara helt eller delvis nedgrdavda under
kvartersmark.”

”Parkeringsutrymmen ska utformas ljusa och
overblickbara.”

"Entréer till parkeringsgarage ska som huvudprincip
placeras mot lokalgata, inte mot huvudgata.”

XX X >

"Entréer och infartsvag till parkeringshus bor ha god
Overblick och bor ej finnas pa sddan gata som har
funktion som bussgata. In- och utfarter till
parkeringsgarage och innegardar ska inte anlaggas i
anslutning till cykelbanor eller kombinerade gang- och
cykelbanor, det vill saga Utfartsforbud ska anges i
detaljplanerna. Detta for att minska exponeringen
mellan korsande strommar av motorfordon och
cyklister som innebar en potentiell olycksrisk.”

>

Frihojd for gangbana, cykelbana, gangfartsgator och
korbana regleras genom utformningsbestammelser.

Ej tagit del av detaljprojekterade gator. Samordning sker i
senare skede.

Regleras genom bestammelser om placering, utformning
och utseende.

| detaljplanen sakerstélls att gangpassage ska finnas till
en minsta bredd om 5 meter.

Cykelparkeringar ska finnas enligt parkeringsstrategi.

Innergérden ar inte studerad i detalj och fragan kommer
inte hanteras i plankartan/planbeskrivningen- det ar en
fraga for markprojekteringen.

Innergarden &r inte detaljstuderad, da 1ad/lastcyklar tar
lite storre plats an vanliga cyklar kan det vara lampligt
om dessa cyklar kan placeras i ett cykelforrad.

Cykelparkeringar ska finnas enligt parkeringsstrategi.

Markanvandning for garage medges i kdllarvaning.

Planférslaget medger utformning av ljusa och
overblickbara parkeringsutrymmen.

Entré till parkeringsgarage sker via lokalgator mellan
kvarteren.

Entré till parkeringsgarage sker via lokalgator mellan
kvarteren. Utover det har utfartsforbud lagts runt alla tre
kvarter.



4.2.5.1 Norrtaljes variation och smastadskaraktar

”Stadsdelen ska besta av stadskvarter. Friliggande
punkthus eller lamellhus ska inte tilldtas i stadsdelen
med undantag for kvarter 3, 6 och 9B.”

”Arkitekturen kan variera fran lagmalt till
experimentellt arkitektoniskt utryck men med
beaktande av forutsattningarna ovan.”

”Fasader ska vara varierade och langa enhetliga strak
direkt undvikas. Langre sammanhangande fasader bor
delas upp med olika nivaer, farger och material och
trapphus. Variationen i fasadkaraktar bor
huvudsakligen vara vertikal.”

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som
beskrivs. Trafasader knyter an till den befintliga
stadens tradition dven om moderna tolkningar
uppmuntras.”

"Taklandskapets variation skall genom farg, material
och nivaer samt till sin karaktar tydligt kunna
upplevas.”

”Bursprak och forskjutningar i fasadliv far och finnas
for att markera en vertikal fasaduppbyggnad.”

”Skyltfonster ska inordnas i fasadens gestaltning och
belysning ska anpassas for upplevelsen fran

stadsrummet.”
”Utskjutande byggnadsdelar i gaturummen far, som

utgangspunkt, sticka ut hogst 0,7 meter. Mot stérre
stadsrum som kajstraket, torg och strandpromenad
och andra 6ppna ytor far balkonger, som
utgangspunkt, sticka ut ca 2 meter.”

”Sarskild Designmanual for balkonger och dess
inglasning ska finnas och féljas. Detaljplanerna ska
tydligt reglera om och hur inglasning av balkonger kan
tillatas. Eventuella inglasningar av balkonger ska alltid

vara med i den ursprungliga arkitektoniska X
gestaltningen. Inglasningar ska genomféras med

profillésa system och samma system ska anvandas pa

hela fastigheten.”

4.2.5.2 En sammanhallen obruten stadsfront mot vattnet

X X X X X X X X

obruten fasad i markplanet. Minst 4 vaningar ska

"For att utgora en tydlig front ska det ska finnas en X
efterstravas.”

”0Om enstaka kvarter inte kan helt kan uppfylla kravet

pa obruten fasad galler att minst en forhojd

bottenvaning skall vara obruten. Sadan avvikelse kan X
endast tillatas dar avsteg uppenbart kan motiveras.”

4.2.5.2 Ett smabrutet sammanhallet taklandskap

"Taklandskapet ska vara varierat och val gestaltat. Stort

inslag av brutna tak ska finnas inom omradet for att

knyta an till den lokala byggnadstraditionen och erhalla

karaktdr av smastad. Platta tak bor anvéandas pa ett X
satt som tillskapar varden sa som taktradgardar,
vegetationskladda tak eller dylikt.”

"Taklandskapet ska gestaltas med variation genom

farg, material, nivaer och karaktar for att tydligt kunna X
upplevas.”

"Takfoten bor markeras.” X

Detaljplanen medger stadskvarter.

Planforslaget mojliggor for variation i det arkitektoniska
uttrycket.

Markanvisningen ar forlagan for planforslaget och
projektets ambition. Planforslaget medger en sadan
variation som efterfragas.

Planférslaget medger inslag av trafasader

Markanvisningen ar forlagan for planférslaget och
projektets ambition. Planforslaget medger en sadan
variation som efterfragas.

Plankartan mojliggor for indrag i fasad.

Planforslaget mojliggor for anpassade skyltfonster och
belysning.

| plankartan regleras att balkonger far skjuta ut 0,7 m.

Planforslaget reglerar inglasningens utseende.

Kvarteret medger minst fyra vaningar.

Kvartert medger minst fyra vaningar.

Planférslaget mojliggor for tydlig takfot.



"Solceller och solfdngare pd tak ska uppmuntras.
Sadana installationer ska integreras i taklandskapet
med omsorg. Gréna tak ska uppmuntras och kan
anvandas pa flackare takytor, forradsbyggnader etc.
som har l[ampliga fysiska forutsattningar. Gronytefaktor
ska anvandas for att styra mot bl.a. grona tak och

solenergiinstallationer.” Planférslaget medger solcellsinstallationer genom GYF.

”Storre takanordningar som flaktrum, maskinrum mm
bor inordnas i taklandskapet. Mindre takanordningar
bor infargas i takets kulor.”

Planférslaget medger att takanordningar kan inrymmas i
taklandskapet.

Planférslaget medger att hangrannor och stupror kan
integreras i byggnadens gestaltning.

”Synliga hangrannor och stupror ska integreras i
byggnadernas gestaltning.”

4.2.5.4 Modern traarkitektur

”Koldioxidsnala materialval som t.ex. tra ska
efterstravas i byggnader.”

"Trafasader ska finnas som en del av den variation som
beskrivs i utbyggnadsstrategin. Detta knyter an till den
befintliga stadens byggnadstradition. Moderna
tolkningar uppmuntras.”

X X X X >

4.2.5.5 En mangfald av exploatorer, arkitekter och konstnarer
"Det bor efterstravas att fa olika arkitekter for olika
kvarter och aven inom samma kvarter, for att skapa
variation och mangfald.”

Arkitekten for kv Alen har inte varit involverad i nagot
annat projekt i Norrtalje hamn.

>

"En andel av byggkostnaderna for saval allméan plats

som kvarter bor avsattas for konstnarlig utsmyckning. X

Nivan preciseras i avtal med byggherrarna.” . C L .
P ves Fragan har ej diskuterats. Omfattning ar inte preciserad

4.2.6.1 Anpassning till kommande klimatférandringar

"Byggnader och tekniska anldggningar ska utformas sa

att de inte skadas av 6versvamningar pga. a-eller

havsvattennivahojningar upp till +2,5 meter (RH0O).

Detta innebar bl.a. att placering av bostader samt X

viktiga entréer som t.ex. garagenedfarter ska ske pa

minst +2,5 meter (RH0O0).” Uppfylls genom bestdammelse om byggnadsteknik.

4.2.6.3 Dagvatten skall omhandertas lokalt och renas

”Dagvattnet bor fordréjas och renas innan det rinner

ut i recipienten. Viss fordrdéjning och rening ska ske pa
kvartersmark liksom i omradet parker mm. Riktméarke

for hur mycket fordréjning som ska ske inom kvarter X
bor tas fram och anvandas i detaljplaneprocessen.

Vidare rening ska ske i marina dagvattenanlaggningar

innan vattnet slutligt slapps ut till Norrtaljeviken.”

"Separering av takvatten bor 6vervagas i de fall dar
detta beddms kunna medféra ett mervarde t.ex. for
optimering av rening eller anvdandning av vattnet som
resurs.” rent.
”Anlaggningar for dagvattenhantering ska vara

estetiskt tilltalande och utformas sa att den aven

gynnar den biologiska mangfalden i omradet. X

Multifunktionalitet i anvandning av ytorna bor

efterstravas. ”

"For att minska fororeningar till dag- och grundvatten

far obehandlad zink och koppar samt obehandlade zink-
och kopparlegeringar inte anvindas som utvandigt Plankartan reglerar att zink och koppar inte far anvandas

byggmaterial.” som utvandigt byggmaterial.

Takvatten samt vatten fran dverbyggd gar kommer inte
X vara i behov av separering da detta vatten kommer vara



4.2.6.5 Fororeningar skall inte negativt paverka halsa vatten eller ekosystem

”Detaljplaner ska inom omraden som &r férorenade
reglera att startbesked inte far beviljas férrén X Detaljplanen reglerar att startbesked endast far ges

efterbehandlingsatgdrder &r genomférda i sddan under férutsittning att markens lamplighet sikerstallts
omfattning att marken &r lamplig for &ndamalet.” och markféroreningar avhjilpts.

4.2.6.7 Klimatsmarta energisystem och energieffektiva byggnader

”Alla byggnader ska kunna anslutas till fjarrvarme.” X Omradet avses kopplas till befintligt fjarrvarmenat.
”"Inom Norrtadlje Hamn ska det efterstravas lokal
energiproduktion. Installation av solceller och/eller

solfangare bor finnas pa de flesta byggnader i omradet.

Detta bor beaktats redan under utformningen av X
byggnaderna sa att dessa installationer integreras i

gestaltningen.” Planforslaget mojliggor for installation av solceller.

"Det bor efterstravas att de flesta byggnader i omradet
uppnar energikraven for byggnadscertifiering enligt
Miljobyggnad, Breeam, Leed, EU Green Building eller

liknande system som tillimpas i Sverige. Miljébyggnad Silver efterstravas inom planomradet.

4.2.6.8 Miljoanpassade transporter

”Bilpoolsmajligheter bor efterstravas i omradet och
anpassningar ske for att underlatta sadan (t.ex. avsatta
parkeringsplatser under tak i varje etapp) ska beaktas i X
detaljplaneringen. Aven pooler f6r andra fordon som

elcyklar, 1adcyklar och elbatar bor efterstréavas. Bilpoolsméjligheter efterstravas inom planomradet.
4.2.6.9 Teknikforsorjning sker pa ett hallbart satt

”Ladduttag, eller férberedelse for framtida utbyggnad

av ladduttag skall finnas vid samtliga storre
parkeringsplatser i omradet, bade i garage och pa Planforslaget begransar inte mojligheten till ladduttag vid
allmdnna parkeringsplatser.” parkeringsplatser.

Planforslaget begransar inte mojigheten till anvdandande
av vattenbesparande teknik.

>

"Vattenbesparande teknik ska anvdandas.”

4.2.6.10 Avfallssystem skall vara kretsloppsanpassade

Planforslaget begransar inte mojligheten till sortering av
avfall i lagenheter. Omradet planeras for sopsug.

”| lagenheter ska det finnas plats for sortering av
avfall.”

”Samtliga kvarter ska ha majlighet att ansluta sig till
sopsugssystem.”

X X

Kvarteret ska anslutas till kommunal sopsug



