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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa
kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som férklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan féljer ett standardforfarande enligt PBL
2010:900.

Har ar vi
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbedémning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

Norrtalje_hamn_WSP_konsekvensbeskrivning_130208
Norrtalje_hamn_Beslutsunderlag_sopsug_Sweco_140627
Norrtalje_hamn_PM_Trafik_Atkins 151117
Norrtalje_hamn_Kompletterande_berékningar_av_végtrafikbuller _Atkins
151215

Kv_17 19 PM_Geoteknik AF_Infrastructure 160314

Kv_17 19 Markundersokning_AF_Infrastructure 160314

Norrtalje_ Hamn_Gronytefaktor version 1.0 160512

Kv_17 19 PM_Kompletterande miljotekniska_undersdkningar
Rambdll_160705

Kv_Alen_Graalen_och Rodalen_Solstudier C_F _Moller_160808
PM_Bedomning_av_ekosystemtjansten_biologisk_mangfald_Ramboll_
160915

Parkeringsstrategi_for_Norrtdlje_stad Norrtélje_kommun_161219
Kv_Alen_PM_Dagvattenutredning_Sweco_170322
Kv_Alen_PM_Oversiktlig_milj6teknisk_utredning_Ramboll_161007_rev
_ 170223

Kv_Alen_Trafikbullerutredning AHA 170224
Utbyggnadsstrategi_checklista_kv_Alen_Graalen_och_Rddalen_ 170316
Norrtalje_ Hamn_Gestaltningskoncept C_F_Moller_170317

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planhandlingarna har upprattats av Sweco Architects AB genom Kristina
Nitsch och Linnéa Forss. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i
arbetet med Camilla Mole Bjoérk som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Norrtélje kommun har en positiv befolkningsutveckling och i regionplanen
RUFS2010 beddémer man att kommunen kommer ha en tillvéxt som
motsvarar mellan 5 000 och 15 000 nya invanare till 2030. Denna tillvéxt
kommer att stalla krav pa tillskapandet av nya bostader. Norrtélje stad har
potential att stdrka sin funktion som tillvaxtmotor for hela kommunen.
Stadskarnan ar en av Norrtalje stads mest unika och attraktiva miljoer och
utvecklingen av den nya stadsbebyggelsen i Norrtélje Hamn &r en ytterst
strategisk fraga for kommunen.

Norrtalje Hamn ar ett projekt som handlar om att omvandla en plats som var
bebyggt med industrifastigheter till en ny stadsdel med blandstad; bostader,
verksamheter, rekreation och motesplatser.

Norrtalje kommun har tidigare antagit en skelettplan for stadsdelen Norrtélje
Hamn. Foreslaget planomrade angransar och omsluts delvis av denna.
Skelettplanen omfattar allman platsmark sasom huvudgatustruktur, torg,
parkmark och vattenomraden, men dven tekniska anlaggningar som behovs
for att forsorja omradet. Den redovisar att detaljplaner for
bostadsbebyggelse och andra verksamheter sedan ska tas fram for varje
kvarter. Aktuell detaljplan omfattar tre av dessa kvarter.

Detaljplanearbetet har foranletts av en markanvisningstavling for att under
konkurrens utse en byggherre som kan uppfora hyresbostader. SItto
Forvaltning AB vann denna tavling och ett markanvisningsavtal, dnr Ks
2016-44, har tecknats mellan kommunen och Slatté Forvaltning AB.

Syftet med aktuell detaljplan &r att i en planprocess préva utvecklingen av
omradet for bostads- och vardandamal och lokaler for centruméandamal t.ex.
ungdomsverksamhet.

Planforslaget redovisar tre bostadskvarter i huvudsak 4 till 6 vaningar.
Bostadshusen omsluter en innergardsmiljo. Mellan kvarteren
sammankopplar lokalgatorna Vegagatan i norr med Pilgatan i séder. |
strategiska lagen foreslas lokaler for centruméandamal i bottenvaning. Totalt
redovisas cirka 400 lagenheter. Planforslaget har en hog ambition for hallbar
utveckling, saval ekologiskt som socialt och ekonomiskt.



NORRTALJE
KOMMUN

(<ol B
g A B . .

Figur 1. Ortofoto med

A & 2

A N % 7 s o
aktuellt planomrade markerat. Planomradet omfattar kvarteren

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Hamnomradet, som planomradet ingar i, ar centralt beldget i direkt
anslutning till stadskarnan i véster och Norrtéljeviken i soder. Planomradet
ligger i Norrtalje Hamn och &r en fortsattning pa det arbete som har
paborjats med att integrera hamnomradet med staden och omvandla det fran
den tidigare industri- och hamnverksamheten till bostadskvarter med lokaler
for centrumandamal.

Rodalen, Alen och Gréaalen.

Foreslaget planomradet omgardas av Vegagatan i norr, Hamnvagen i Gster,
Brannasgatan i vaster och Pilgatan i soder. Norr och éster om planomradet
aterfinns nyproducerade samt befintliga flerbostadshus inom kvarteren
Lonnen och Tarpilen. Norrtélje centrum ligger vaster om planomradet.
Soder om och direkt vaster om planomradet ligger ytterligare kvarter inom
Norrtalje Hamn.

Hela planomradet omfattar cirka 11 500 m? férdelat pé tre kvarter och
allmén platsmark for gator. Kvarter Rédalen (kv 17) omfattar cirka 3 600
m?, kvarter Alen (kv 18) cirka 2 900 m? och kvarter Graalen (kv 19) cirka 2
900 m?,
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MARKAGOFORHALLANDEN

Inom planomradet ingar kvarteret Alen (Fastigheterna Alen 1-5) samt del av
fastigheterna Talje 3:252, Télje 3:14 och Talje 3:1 &gda av Norrtélje
kommun samt fastigheten Télje 3:328 dgd av ett kommunalt bolag. Efter ett
plangenomférande kommer Sl&ttd Forvaltning AB att forvarva fastigheterna
inom kvartersmark. Nya kvartersnamn blir Rodalen, Alen och Graalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2040 vann laga kraft 2014. |
oversiktsplanen har fem strategiska tillvaxtfragor identifierats déar en av dem
ar: Hela kommunen ska vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i
attraktiva livsmiljoer med goda pendlingsmdjligheter. Detta for att Norrtélje
kommun ska integreras med och utvecklas i takt med 6vriga
Stockholmsregionen.

Oversiktsplanen pekar ut Norrtilje Hamn som ett av de stora
utvecklingsomradena inom kommunen. Inom Norrtélje Hamn ska en
blandstad skapas med cirka 1 500 bostader som blandas med handel,
rekreation och motesplatser. Den slutliga utformningen pa omradet hanteras
i detaljplanearbeten.

FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

Den fordjupade Oversiktsplanen, Norrtélje stad utvecklingsplan, antogs 2004. Den
fordjupade 6versiktsplanen pekar ut hamnomradet som en viktig resurs i stadens
utveckling med 6kad konkurrenskraft, attraktivitet och tydligare identitet 1 ”staden 1
Roslagen”.

Genom att fornya hamnomradet kan hela staden f& en tydligare kontakt med Ostersjon,
komplettera och starka stadskarnans attraktivitet. | hamnomradet ingar anlaggningar for
kultur och bestksnaring i kombination med handel och bostader. Genom att skapa
bostéder i kombination av soderlédge och vatten kan attraktiva bostader skapas och
omradet ges en direkt koppling till den historiska stadskarnan. Samtidigt ska
hamnkaraktaren bevaras.

Overensstammelse med Oversiktsplan och fordjupad
oversiktsplan

Planforslaget gar i linje med Oversiktsplanens intentioner for Norrtalje
Hamn.
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STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram en strukturplan, godkand av kommunfullméktige
2012-04-02, i vilken vision, 6vergripande gestaltningsprinciper och
genomforandestrategi for stadsomvandlingen av Norrtélje Hamn redovisas.
Syftet med strukturplanen, som inte ar en formell plan utan visar en politisk
inriktning, ar att redovisa en bebyggelsestruktur med privata och offentliga
miljoer i samverkan.

Strukturplanen innebdr att en ny stadsdel utvecklas med ett i huvudsak nytt
gatunét kring kvartersbebyggelse. Bebyggelsen &r framst avsedd for
bostader med inslag av lokaler for centrumandamal i bottenplan.
Bebyggelsen inom kvarteren halls nere i skala forutom vid platserna for
silosarna dar hogre friliggande punkthus tillats. Kajen utvecklas som ett
attraktivt promenadstrak genom ny skala och gestaltning. Hela stadsdelen
far nya inslag av gronska for lek och utevistelse.

Sammanfattande slutsatser fran Strukturplanen:

Inom stadsdelen ska en blandstad utvecklas med tydliga granser mellan
offentlig och privat. Stadsbebyggelsen ska utféras i Norrtéljeskala.
Gatustrukturen ska koppla samman och bidra med stadskvaliteter. Parker,
gronska och gréna strak ska lyfta stadsdelen. Kajen blir stadens nya
vardagsrum. Utvecklingen i Norrtélje Hamn aktualiserar behovet av
forskola vilket &r under utredning. Norrtalje Hamn ska sékerstélla
langsiktiga klimateffekter. Markférhallanden, markféroreningar, dagvatten,
VA och avfallshantering ska undersokas och analyseras.

UTBYGGNADSSTRATEGIN

Efter att strukturplanen togs fram har projektet Norrtélje Hamn
vidareutvecklats och nya beslut har fattats. Manga av de delmal och
principer som Strukturplanen innehaller aterfinns i Utbyggnadsstrategin, ett
dokument som bygger vidare pa strukturplanens tankar. Utbyggnadsstrategi
for Norrtélje Hamn (2016-05-09) ar ett styrdokument som syftar till att
beskriva utbyggnaden av Norrtélje Hamn. | strategin behandlas hur
utbyggnaden av den nya stadsdelen ska ske och tydliggdr mal och principer
for alla aktorer. Visionen r att skapa en “levande stadsdel for barn, batar
och bad”. I Norrtélje Hamn planeras bostéder for, i1 storleksordningen 4
000-5 000 personer samt lokaler for service och centrumandamal. Hamnen
inrymmer dven torg, parker och strak. Strategin ska anvandas som ett
styrdokument, ge végledning och stod i projektets planering och
genomforande samt kvalitetssakra denna. Dokumentet &r levande och
aktualiseras arligen. De sex projektmalen Norrtalje Hamn forhaller sig till
ar:
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En utveckling av hela Norrtélje Stad

Norrtalje Hamn ska ses som en forlangning av stadskérnan och byggas ut
etappvis. Stadsbyggnaden ska vara flexibel och mojliggora variation,
framforallt i bottenvaningarna. Norrtdlje Hamn ska utga fran det offentliga
rummet och entréer, lokaler och fasader som vetter mot offentliga strak och
platser utformas med offentlig framsida. Projektet ska genomfdras med
aktors- och medborgardialoger for 6kad samverkan. Barnperspektivet foljer
genom hela projektet.

Figur 2. lllustration 6ver Norrtalje Hamn. © Norrtalje kommun

En motesplats for alla

De offentliga platserna i stadsdelen skapar liv och motesplatser i staden.
Dessa ska utformas trygga, tillgangliga och trivsamma. Detta géller saval
parker och torg som gator och strak. Gaturummen ska utformas med stor
hansyn till gang- och cykeltrafik. Gransen mellan offentlig och privat ska
vara tydlig och byggnader ska placeras i kvartersgrans. Parker och lekplatser
ska vara en matesplats for alla aldrar och finnas i bostadernas narhet. Inom
Norrtalje Hamn finns flertalet utpekade parker. Inom Norrtélje Hamn ska
gronytefaktor tas fram och tillampas for att sakerstalla grona miljéer inom
kvarteren. God hansyn ska tas till vindskydd och solljus. For att skapa goda
miljoer ska riksdagens antagna varden inte 6verskridas inom omradet (se
kapitlet Trafikbuller). Laga bullernivaer och bra luftkvalitet efterstravas.

En vardag av mangfald

En tat bebyggelse skapar en effektiv markanvéndning, tydlig
sammanhallning och balanserad stadsbild. En varierad lagenhetsfordelning
och blandning av upplatelseformer ska efterstravas. Inom omradet utreds
placering av forskolor och skolor som ska ha god tillgang till park och natur.
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En 6ppen och tillganglig stadsdel

Gatunatet ska skapa tydliga strak och noder, vara finmaskigt och kopplas
ihop med stadens befintliga nat. Gatumiljon ska vara prioriterad for gaende
med fokus pa tillganglighet. Gena cykelstrak med cykelparkeringar pa
strategiska lagen framjar hallbara fardmedel. Norrtélje Hamn ska forsorjas
med kollektivtrafik. Bilens tillganglighet och hastigheter anpassas till
stadslivet med fokus pa trygghet for oskyddade trafikanter.
Réaddningstjansten ska ha god framkomlighet enligt géllande riktlinjer.
Bilparkering for boende ska anordnas pa kvartersmark, detsamma for
besdkande till bostaderna. Besdkande till stadsdelen sker inom allméan
platsmark.

En vacker skargardsstad

Inom Norrtalje Hamn ska variation och smastadskaraktar uppnas. Fasader
ska vara varierade och delas upp i nivaer, farger och material med ett
vertikalt uttryck. Utskjutande byggnadsdelar sasom balkonger regleras.
Taklandskapet ska variera och brutna tak ska finnas for att knyta an till den
lokala byggnadstraditionen. Som byggnadsmaterial ska tra efterstravas.

En miljo- och resurssmart stadsdel

Norrtalje Hamn ar anpassats till kommande klimatférandringar genom
hojdsattning av tillfarter, gator, byggnader och tekniska anlaggningar sa de
inte skadas vid 6versvamning. Biologisk mangfald och ekosystemtjanster
beaktas genom bestdmmelse om gronytefaktor. Dagvatten bor fordréjas och
renas innan det rinner ut i recipienten. Viss fordréjning ska ske inom
kvartersmark och riktlinjer for detta tas fram i detaljplaneprocessen.
Dagvattenanldggningar ska vara estetiskt utformade och gynna biologiska
mangfalden. Detaljplanen ska sakerstélla att fororenade omraden
efterbehandlas sa marken blir lamplig for &ndamalet. Det ar dnskvart att alla
byggnader ska kunna anslutas till fjarrvarme och solceller. Transporterna
inom omradet ska reduceras genom prioritering av hallbara fardmedel.
Bilpool, ladduttag, elcyklar och andra framjande atgarder uppmuntras.
Avfallssystem ska vara kretsloppstédnkande.

Hur planférslaget forhaller sig till Utbyggnadsstrategin tydliggors under
kapitlet Forutsattningar och forandringar.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

Den forsta detaljplanen som togs fram for Norrtélje Hamn &r ”Detaljplan for
del av Talje 3:1 med flera, Norrtélje hamn - skelettplan, i Norrtélje stad”,
vilken vann laga kraft 13 januari 2015. Skelettplanen hanterar merparten av
allman platsmark sasom huvudgatustruktur, torg och parkmark samt
vattenomraden. Planen omfattar dven kvartersmark for tekniska
anlaggningar som behovs for att kunna forsorja omradet. Foreslaget
planomrade angréansar mot skelettplanen.
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Figur 3. [thlipp ur ske-l—étt—pianen. Planomradet markerat med réd linje.
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Figur 4. Omrédesoversikt. Planomradet markerat i rott.

GALLANDE DETALJPLANER

Inom planomradet finns fyra gallande detaljplaner/stadsplaner:

e Forslag till andring av stadsplanen for hamnomradet m.m., 01-28 (1946-
12-20)

e Forslag till &ndring av stadsplan for Brannéset m.fl., 01-57 (1956-12-
18)

e Forslag till andring av stadsplanen for del av hamnomradet, 01-131
(1972-06-30)

e Forslag till andring av stadsplanen for del av hamnomradet (delen véster
om Hamnvagen), 01-141 (1974-01-28)

For de delar som berdor aktuell detaljplan anger dessa markanvandning for i
huvudsak bostadsandamal med 6ppet byggnadssétt, tva vaningar samt
industriandamal. Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.
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Figur 5. Utklipp ur Forslag till andring av stadsplanen for hamnomradet m.m., 01-28 (1946-12-20).
Del som ingar i planomradet &r markerat i rott.
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Figur 6. Utklipp ur Forslag till &ndring av stadsplan for Brannaset m.fl., 01-57 (1956-12-18).
Del som ingar i planomradet &r markerat i rott.
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Figurr YTU—tinpp ur Forslag till andring av stadsplanen for del av hamnomradet (delen vaster om I-iamnv'agen),
01-141 (1974-01-28). Del som ingér i planomradet &r markerat i rott.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret har stallt sig positiva till att sokande pa egen
bekostnad och i samarbete med kommunstyrelsekontoret far dndra
detaljplan for berdrda fastigheter. Projektplan ar framtagen av kommunens
projektgrupp samt godkand i samhéllsbyggnadsutskottet (SBU) 2016-03-23,
§23.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat. For detaljplaner som anses medféra
betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas, vilket bland annat
innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.
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En behovsbedémning har upprattats och bifogas planhandlingarna.
Planforslaget bekraftar tidigare stallningstaganden i Oversiktsplan 2040
(2013-12-09), Norrtalje stad utvecklingsplan (2004-03-29), Norrtalje Hamn
strukturplan (2012-04-02) samt Utbyggnadsstrategi for Norrtélje Hamn
(2016-05-09). Inom planomradet ar marken sedan tidigare ianspraktagen
och omfattas en av skydd som redovisas i 7 kapitlet miljobalken. Inom
planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Kommunen gér beddmningen att planens genomfdrande inte innebér en
betydande paverkan pa miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
miljobalken behdver inte uppréttas. Planforslaget kommer att hanteras utan
en miljébeddmningsprocess.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Mark och vattenomraden ska anvéndas for det andamal for vilka omradena
ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet, l&ge och behov. Foretrade
ska ges sadan som medfor en fran allman synpunkt god hushallning med
mark och vatten. Detaljplanen genomférande kommer att medfora
forbattringar pa befintlig mark- och vattenanvandning. Planforslaget ingar i
en storre helhet, Norrtalje Hamn, dar ett industriomrade omvandlas till en ny
stadsdel. Planférslaget paverkar god bebyggd miljo positivt da detaljplanen
syftar till att skapa en blandad bebyggelse, gang- och cykeltrafik framjas,
byggnation i trda méjliggdrs och omradet har nérhet till parkmiljo.

Inom planomradet har undersékningar genomforts avseende
markfororeningar. Marken inom planomradet ar férorenad och darfor
kommer efterbehandling att kravas sa att uppsatta atgardsmal uppfylls. Krav
har stallts i plankartan pa att markens lamplighet for bebyggelse har
sékerstallts. En geoteknisk undersokning visar att samtliga byggnader
behdver grundlaggas pa spetsburna palar slagna till fast botten.

Planomradet ligger knappt 200 meter fran stadskarnan som &r av riksintresse
for kulturmiljovarden. Kommande bebyggelse maste forenas bade med
smaskaligheten i stadskérnan och de tidigare silobyggnaderna inom
Norrtalje Hamn. Detta kommer att goras genom att den nya stadsdelen
integreras i nuvarande staden och befintliga strak forlangs. For att skapa en
smaskalighet ska kvarteren utformas med en varierad tak- och
fasadutformning. Ett genomforande av planen bedoms inte paverkas
riksintresset negativt. Kust- och skargardsomradet i Norrtéalje kommun ér,
med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns inom omradet, i sin
helhet av riksintresse enligt 4 kap 1-2, 4 88 miljobalken. Riksintresset ska
inte utgdra hinder for utveckling av befintliga tatorter. Féreslagen
utbyggnad planeras i befintlig tatort och huvudsakligen pa exploaterad



NORRTALJE
KOMMUN

mark. Ett genomfdrande av planen bedoms darmed inte paverka riksintresset
negativt.

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljébalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som
ett matt pa hogsta tillatna halt av fororening eller hogsta tillatna niva av en
stérning och finns for utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller
och miljopaverkande amnen i fiskevatten. Planen ar belagen i det
kustmynnande huvudavrinningsomradet SE59060 (Norrtéljeans-Akerstroms
kustomrade). Planomradet beror vattenforekomsten Norrtéljeviken (SE
594670-185500) som ocksa ar recipient for dagvattnet. Norrtéljeviken har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt beslut 2016-
12-21. Kvalitetskravet ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
status ar 2021 med undantag for tributyltennféreningar och bromerade
difenyleter med tidsfrist till ar 2027.

Dagvatten ska i den man det ar mojligt fordrojas och omhandertas inom
kvartersmark. Planomradet utgors idag av villatradgardar, bostadsgardar och
hardgjorda ytor som kommer att erséttas med bebyggelse med underbyggd
gard. Planteringar pa bjalklag, grona tak och vid indrag i fasad kommer att i
fordréja dagvatten. Dagvatten ska fordrojas i enlighet med kommunens krav
om omhandertagande av 50 % av ett 10 minuters 20-arsregn inom
fastigheten innan anslutningspunkten till kommunala dagvattenledningen.

Kommunen har i kommunfullméktige 2015-08-28 tagit ett
investeringsbeslut for dagvattenanlaggningar som anldggs som komplement
for att ta hand om och rena dagvattnet fran saval planomradet som resten av
avrinningsomradet som avleds genom hamnomradet. I samband med
marksanering kan det komma att kravas sarskilda skyddsatgarder for att
forhindra att dagvatten fororenas och/eller att fororenat dagvatten leds till
Norrtaljeviken.

Eventuellt risk for lackage av fororeningar till dagvatten och sen vidare till
Norrtaljeviken kan uppsta i anlaggningsfasen i samband med att
planomradet bebyggs. Risken for forandring av grundvattenkvaliteten eller
andrade infiltrationsférhallanden, avrinning eller draneringsmaénster med
risk for dversvamning/uttorkning beddéms vara liten. Sammantaget bedéms
genomforandet av planen minska méngden fororeningar som slapps ut i
Norrtéljeviken.

Planomradet ligger inom omrade som riskerar 6versvamning vid en
vattenniva pa 3,04 m (2,5 RH00) enligt konsekvensbeskrivning av
strukturplan Norrtalje Hamn. Detaljplanen reglerar lagsta tillaten
grundlaggningsniva. Konsekvenser vid 6versvamning och hoga
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regnmangder undviks genom att planbestammelse for lagsta golvniva har
satts till minst + 2,5 meter 6ver nollplanet (RHOO) for bostader samt minst
+2,0 meter dver nollplanet for lokaler. Planen reglerar att byggnader ska
utforas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till + 2,5 meter 6ver
nollplanet inte skadar byggnaden.

Inga miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids i dagslaget. Borttagande av
trad och vaxtlighet kan leda till att mindre méangd luftféroreningar tas upp
vilket kan leda till sémre luft. Planférslaget kommer att generera en 6kad
persontrafik. Den 6kning av trafik som sker i och med ett genomforande av
detaljplanen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormen for luftkvalitet
overskrids.

Parkeringsbehovet &r berdknat enligt kommunens p-norm. Detaljplanen ska
sakerstalla att uppsatta riktvarden for omgivningsbuller foljs. Planomradet
bedoms inte ha ndgon paverkan av vibrationer. Inom planomradet kommer
gang- och cykeltrafik framjas.

Detaljplanen reglerar gronytefaktor som kan bidra till:

e att jamna ut lufttemperaturen for det lokala klimatet och forbattra
luftcirkulationen i staden

en minskad klimatpaverkan genom koldioxidupptag

en forbattrad dagvattenhantering

okad biologisk mangfald

Okad trivsel och rekreation

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret beddémer preliminart att detaljplanens
genomfdrande inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behdver goras. De miljofragor som &r att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar i nulaget av exploaterade ytor for villatomter,
flerbostadshus och verksamhetslokaler. Utdver bebyggelsen finns
hardgjorda asfaltsytor for uppstéllnings- och parkeringsandamal samt gréna
gardsmiljoer. Ramboll har i PM Bedémning av ekosystemtjénsten biologisk
mangfald, utvardering Norrtalje hamn enligt Citylab Action (2016-09-15),
genomfort en inventering av Norrtélje hamn avseende ekosystemtjénsten
biologisk mangfald och de naturvéarden som finns inom omradet.

Norrtdlje Hamn Bilaga
Genomgang av naturmiljoer

_ | Beteckningar

\:I Delytor | S

Figur 8. Inom Norrtalje Hamn har delomraden som beskriver naturvarden tagits fram. Planomradet berér delomraden
3, 4, 5 och 6. Kalla: Rambdll.

Delomrade 3 bestar av en dvergiven yta med hogvaxt gras. Omradet skulle
kunna ha haft véarden for insekter, men floran ar trivial och har for lite
blommande véxter. Inom omradet finns en dunge med lovtrad och buskar,
daribland en flergrenad asp. Buskage med rosbuskar, flader och liguster
finns i omradet, samt silverpil, oxel och alm. Av de sistnamnda ror det sig
om yngre trad. Delomrade 4 &r ett villaomrade med enstaka hus. Flera aldre
frukttrad finns, som har varden for bland annat insekter och faglar.
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Figur 9. Flerbostadsgard inom planomradet. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.

Delomrade 5 r ett flerbostadshusomrade. | sodra delen av omradet, i
gransen mot nuvarande parkeringsplats, finns sex hamlade I6nnar. Da
marken i omradet ar fororenad och maste efterbehandlas, kommer det
troligen vara svart att bevara traden. Det ar dock 6nskvart att I6nnarna
registreras och koordinatsatts sa att hansyn kan tas till dem i fortsatt
projekteringsarbete, om det &r mojligt.

igur 10. Hardgjord yta for parkering inom plaomrédet. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.
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Delomrade 6 utgors av den blivande hamnparken och bestar idag av
grusplaner och asfaltsytor. P4 en mindre del av grusytan finns lite mer
vegetation. Omradet skulle darmed kunna ha visst intresse for insekter, men
omradet beddms sammantaget ha lagt naturvarde. Stor potential finns alltsa
for forbattring av omradets naturvarden.

Planforslaget foreslar tre innergardar inom planomradet, en for varje
kvartersstruktur. Da marken inom kvarteren &r fororenad kravs
efterbehandling innan ny bebyggelse uppfors. Parkeringsgarage foreslas i
kéllarvaning och innergardarna foreslas utforas pa planterbart bjélklag. Pa
grund av de stora insatserna inom kvarteren kommer det troligtvis inte vara
mojligt att spara nadgon befintlig vegetation eller nagra trad.

Inom kvarteren kommer taken delvis utféras som grona tak vilket har flera
positiva effekter sasom fordrojning av dagvatten och 6kad biologisk
mangfald. Gronytefaktor har tagits fram for omradet, se kapitel
Gronytefaktor.

TOPOGRAFI

Omradet sluttar svagt fran Vegagatan i norr till Pilgatan i soder. | norra
delen av planomradet ar nivan cirka +3,8 till +3,9. | sodra delen cirka +1,5
till +2,6 (hdjdsystem RHQO).

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning och markundersdkningsrapport (MUR) har
framtagits av AF Infrastructure AB, daterade 2016-03-14. Ramboll har
genomfort kompletteringar avseende markmiljon. Sett till Norrtélje hamns
omrade generellt ar den dversta marken utfylld. Darunder foljer gyttja,
gyttjelera, lera pa lermorén pa berg. Inom planomradet bestar marken av 1—
2 meter fyllning bestdendes av mestadels sten, grus och sand, men &ven
torrskorpelera och lera. Darefter foljer cirka 0,5-1 meter torrskorpelera pa
0-2,5 meter 16s lera. Efter detta foljer 9-20 meter lermoran pé berg. Djupet
till berg varierar mellan 12—-15 meter i den vastra delen och cirka 20-25
meter i den Ostra delen.

GEOHYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| ett tidigare installerat grundvattenror (installerat pa cirka 5 meters djup i
lermoranen) benamnt VV_NR41, uppmittes grundvattenytans tryckniva till
mellan +0,8 (2013-07-03) och +1,0 (2016-01-22). Markytans niva vid roret
ar uppmatt till +2,8. Grundvattenytans tryckniva ar cirka 1,8 till 2,0 meter
under markytan. | befintligt grundvattenrdr, bendmnt VV_NR40, uppméttes
grundvattenytans tryckniva till +1,1 meter bade under 2013-06-03 och
2016-01-22. Grundvattenroret ar installerat i lermoranen cirka 7,8 meter
under markytan.
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FORORENAD MARK

OVERGRIPANDE FORORENINGSBILD | NORRTALJE HAMN
Norrtalje Hamn utgors av ett gammalt hamn- och industriomrade. Storre
delen &r ocksa utfyllt. Detta har medfort att fororeningar aterfinns inom hela
den blivande stadsdelen. Féroreningarna harrér fran manga olika kallor och
fororeningsgraden varierar. Generellt sa ar tungmetaller och PAH:er de
dominerande fororeningstyperna och finns 6ver hela omradet. Andra
fororeningstyper aterfinns pa vissa platser. Omfattande markundersokningar
har genomforts inom hela Norrtélje Hamn. Inom kommunens mark finns
undersokningar utforda av Bjerking 2013 samt Ramboll 2015.
Undersokningarna har omfattat mark, grundvatten, markens porluft och
sediment. Inom Lantmannens tidigare fastighet har de latit utfora
markundersokningar. Beroende pa byggnader och andra
tillganglighetshinder finns vissa delomraden med férre provpunkter.
Vartefter rivningar utfors och byggnationer projekteras kompletteras
provtagningarna som underlag fér genomférande av
efterbehandlingsatgarder.

‘ “_‘;;j‘ ";" b " ; “ ~_ ) ‘: .' 7777 5

Figur 11. Samtliga provpunkter fran évergripande provtagningar i Norrtalje Hamn (Bjerking samt Ramboll). Av ritningen
framgar ej prover tagna av Lantméannen inom deras tidigare fastigheter samt prover uttagna under detaljprojektering eller
genomforande av efterbehandlingsatgarder.

PLATSSPECIFIK RISKBEDOMNING OCH RIKTVARDEN

Utifran utférda miljotekniska markundersokningar inom Norrtélje Hamn
bedoms fororeningsnivaer som idag finns inom omradet kunna innebéra en
oacceptabel risk for ménniskors hélsa och miljon vid den framtida planerade
markanvéandningen.
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For att kunna bedéma risker med patréaffade fororeningar for olika
markanvandningsscenarier (markanvandningsslag) inom den nya
stadsdelen, samt ge vagledning for vilka efterbehandlingsatgarder som
kréavs, har platsspecifika riktvéarden for fororenad mark tagits fram. De
platsspecifika riktvardena har tagits fram med hjélp av Naturvardsverkets
generella modell for riktvarden for fororenad mark. Riktvarden har
berédknats for 4 olika markanvandningsscenarier:
Bostader/skola/forskola

Verksamhetsomrade

Gronomraden

Hardgjorda ytor

De platsspecifika riktvardena har anmalts till och i beslut antagits av Bygg-
och miljondmnden i beslut 2016-10-13, § 81. Riktvardena och den
riskbedémningen som de &r baserade pa ar framtagna for att kunna tillampas
i hela Norrtalje Hamn. Det innebdr att de kan komma att anvéndas som
grund for atgardsmal bade av kommunen och av de byggherrar som sjalva
genomfor efterbehandlingséatgarder i omradet. Efterbehandlingséatgarder
foregas dock alltid av en sarskild anméalan enligt miljobalken dar
atgardsmal, metod och forsiktighetsmatt mm hanteras.

Infor omvandling till en ny stadsdel kommer omradet att efterbehandlas
med avseende pa markfororeningar. Utford riskbedémning for Norrtalje
Hamn visar att det finns ett atgardsbehov och att efterbehandlingsatgarder
behover vidtas for att sdkerstalla att inga oacceptabla risker ska forekomma
for de manniskor som kommer att bo och vistas i omradet eller for
markmiljon och den akvatiska miljon i och intill omradet. Identifierade
hélsorisker bedoms framst utgoras av intag av jord och inandning av anga.
Till mindre del bedéms halsorisker ocksa utgoras av risk for hudkontakt och
intag av véxter. Med avseende pa miljorisker ar skydd av ytvatten och skydd
av markmiljo identifierade som mest betydande.

I belastningsberékning for Norrtaljeviken beddms idag forekommande
fororeningshalter i mark inom Norrtalje Hamn som helhet inte utgora en
oacceptabel risk med avseende pa spridning till ytvatten. Detta géller aven
for Norrtalje Hamns framtida planerade markanvéandningar da fororenade
massor med halter 6ver de platsspecifika riktvardena har ersatts med externa
massor.
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FORORENINGAR INOM PLANOMRADET

Tidigare verksamheter i omradet

Fyra MIFO-omraden finns inom planomrédet. De bestér av tva
verkstadsindustrier, utan halogenerade 16sningsmedel och
bilvardsanlaggning, billackering samt av en handelstradgard.

For fastigheten Alen 2 finns uppgift om en identifierad bilvardsanlaggning
med lackering, Rydbergs verkstad (F0188-1061, fran dversiktlig inventering
Norrtalje kommun 2005). For objektet anges att;

“Billackering - Platslageri. Rationellt, modernt i traditionell gammal
hantverksmiljo. 60-arig erfarenhet i reparationsbranschen. ”

For adressen Vegagatan 10 eller 12 finns uppgift om en verkstad, Norrtélje
Mekaniska Smidesverkstad (F0188-0853). For objektet anges att;
“Rérelsen startades omkring 1900 av fabrikor J F Rydberg. Bedrevs forst i
en mindre verkstad. Firman inriktades pa maskinreparationer men
tillverkade ocksa fargkvarnar mm. Efter fabrikor Rydbergs dod 1924
overtog hans hustru verksamheten. Sysselsatte 1939 5-6 personer. Troligen
samma objekt som Rydbergs verkstad, F0188-1061.”

For fastigheten Alen 3 finns uppgift om en identifierad verkstadsindustri,
Bror Nilssons Mekaniska verkstad (F0188-0837, fran 6versiktlig
inventering Norrtalje kommun 2005).

Inom delen till fastigheten Télje 3:14, vaster om Alen 1, fanns det tidigare
en handelstradgérd, Abergs handelstradgérd eller Konrad Abergs
Blomsterhandel (F0188-0852, fran Gversiktlig inventering Norrtalje
kommun 2005). Verksamheten fanns huvudsakligen inom de intilliggande
fastigheterna Brénndset 4 och 6, men odling bedrevs dven inom delen Télje
3:14. Handelstradgarden startade pa tidigt 1900-tal, och avvecklades i slutet
av 1990-talet.

Utforda provtagningar

Den véstligaste delen av planomradet omfattas av provtagningar utforda av
Bjerking 2013. Resterande del av planomradet omfattas av provtagningar
utforda av Rambdoll 2015. Provtagningarna mark, grundvatten och markens
porluft (inom aktuellt planomrade finns inga provpunkter dar porluft
undersokts)

L MIFO (Metodik for inventering av fororenade omréaden) &r en metod for att inventera fororenade omraden dar
det funnits en verksamhet som skulle kunna férorena omréadet. Inom MIFO finns riskklasser 1-4 (1 = mycket
stor risk, 4 = liten risk) dar en beddmning goérs av de risker for manniskors héalsa och miljon som det férorenade
omradet kan innebéra idag och i framtiden. Underlaget for en riskklassning utgors oftast av arkivmaterial,
intervjuer och platsbesok. Med anledning av ovan namnda féroreningssituation ska planomradet saneras till en
for planerad anvandning accepterad niva.
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For att sammanfatta och dra slutsatser specifikt infor den planerade
bostadsbebyggelse som i kvarteret Alen har PM Oversiktlig miljoteknisk
utredning, férorenat omrade (Ramboll, 2016-10-07 rev 2017-02-23) tagits
fram. PM:et grundar sig i tidigare 6vergripande undersokningar (Bjerking
2013 och Ramboll 2016) samt provtagning utford av AF infér anmélan om
efterbehandling av etapp HDB som inkluderar kvarter 19 samt nagra
kompletterande prover (Rambdoll 2017) specifikt syftande till att undersdka
forekomst av flyktiga fororeningar.

Forekommande féroreningar i mark inom planomradet bedoms stallvis
kunna medfora oacceptabla risker for manniskor och miljo i nuléget och for
planerad markanvéandning. Bedomningen utifran utforda undersokningar &r
att det foreligger ett behov av efterbehandlingsatgarder inom aktuellt
planomrade. Inom planomradet finns ett tjugotal undersokningspunkter.
Dessa undersokningspunkter ar ojamnt fordelade 6ver omradet, i plan och i
djup. Hittills utférda miljétekniska markundersokningar inom planomradet
ar oversiktliga med begransat antal undersokningspunkter, beroende pa att
stora delar av omradet ar bebyggt med bostadshus samt verksamhetslokaler.
Det finns infor detaljerad planering av efterbehandlingsatgérder ett behov av
kompletterande undersokningar for att ndrmare faststélla forekommande
fororeningarnas utredning i plan och djup.

Nedan visas analysresultaten fran undersokningarna. Provpunkterna &r
klassificerade utifran Naturvardsverkets generella riktvéarden for fororenad
mark for Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig
Markanvandning (MKM), (NV-rapport 5976, 2009) samt haltgréns for
farligt avfall (Avfall Sveriges rekommenderade halter for farligt avfall, FA,
Avfall Sverige, 2007). Jordprofilen har delats in i tre nivaer: 0-1 meter, 1-2
meter samt >2 meter under befintlig markyta.

Uppmatta halter av féroreningar verskrider riktvérdet for Kéanslig
Markanvandning (KM) i drygt halften av undersékningspunkterna.
Fororeningar som overskrider riktvéardet forekommer ytligt i jordprofilen
samt aven pa storre djup under befintlig markyta. Underlaget avseende
djupare niva an en meter under befintlig markyta utgors endast av ett fa
undersokningspunkter och analysresultat. |1 en provpunkt har det patréffats
koppar i en halt som 6verskrider Avfall Sveriges haltgrans for farligt avfall.
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Figur 1.

Féroreningssituation i
undersékningspunkterna inom
aktuellt omr8de samt
nérliggande omréde.
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Figur 12. Féroreningssituation i undersokningspunkterna inom Rédalen (kv 17), kv Alen (kv 18) och Graalen (kv 19).
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Kompletterande provtagningar i kvarter Graalen (kv 19) infor anmalan
om efterbehandling

Omrade som omfattar blivande kvarter Graalen kommer att efterbehandlas
inom en utbyggnadsetapp som kallas HDB. Denna planeras att starta under
varen 2017. | samband med detta har det gjort vissa kompletterande
provtagningar. Ytterligare provtagningar kommer att ske da byggnaderna
har rivits och under genomfdrande for att sdkerstélla att alla jordvolymer
klassas ratt och att efterbehandlingen uppnar efterbehandlingsmalen.

For de kompletterande miljétekniska provtagningarna av jord som hittills
har utforts for kvarter Graalen har féroreningar av metaller, olja (aromater
>C10-C16) och PAH H uppmatts i halter mellan KM och MKM i 4 av de 7
undersokningspunkterna. De nagot forhdjda uppmatta metallhalterna, av
kobolt och nickel, beddms dock kunna vara naturligt forhojda halter. 1 alla
undersokningspunkter har analyser utférts med avseende pa metaller, olja,
BTEX, PAH samt i en undersokningspunkt har dven analyser med avseende
pa PCB utforts. Inga halter av PCB detekterades i de 3 analyserade
jordproverna dar PCB analyserades (fran prov uttagna fran 3 olika nivaer).

Provtagning for undersokning av flyktiga amnen

Da det i omradet har funnits verksamheter av en typ som kan medféra
fororening av flyktiga amnen, vilket endast delvis undersokts tidigare i
omradet, har det efter samradet genomforts en kompletterande provtagning
och analyser med sarskild inriktning pa detta. Proverna har placerats sa att
det ska finnas prov fran var och en av de blivande huskropparna i framtida
kvarter.

En bred screeninganalys utfordes pa totalt 3 jordprov, 1 prov vardera fran 3
undersokningspunkter. For de 3 jordproverna detekterades inga halter av
olja, PCB, lattflyktiga organiska kolvaten, klorerade foreningar,
klorbensener, klorfenoler, ftalater, bekdmpningsmedel respektive
nitroforeningar. Uppmétta halter av metaller och PAH understeg KM.

Sammanfattningsvis forekommer forhojda halter av féroreningar inom
planomradet liksom i direkt narliggande omrade. Fororeningarna ar ojamnt
fordelade och noggrann klassning av alla massor kommer att behdva
genomforas infor/ under genomférandet av efterbehandlingsatgarder.
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EFTERBEHANDLINGSSTRATEGI OCH OVERGRIPANDE PLAN |
NORRTALJE HAMN

Inom Norrtélje Hamn kommer kommunen samt vissa andra aktorer att
genomfora efterbehandlingsatgérder i den omfattning som behdvs for att
marken ska bli lamplig for framtida markanvandning.

Marken inom Norrtélje Hamn kommer till stor del att efterbehandlas av
kommunen (som har det storsta markinnehavet). Vissa omraden
efterbehandlas dock av andra aktérer som har efterbehandlingsansvar enligt
miljobalken eller dar det har reglerats i avtal.

Norrtélje Hamn &r stort och byggs ut i etapper. De efterbehandlingsatgarder
som kommunen ansvarar for genomfors successivt kopplat till
byggetapperna avseende allman plats. Den kvartersmark som kommunen
ska efterbehandla hanteras kopplat till nérliggande byggetapper.

Efterbehandlingsatgarderna i Norrtalje Hamn genomfors med schakt och
utskiftning av massor. De platsspecifika riktvardena utgor grunden for
atgardsmal. Det innebar att markanvandningen samt djup under markyta
styr omfattningen av efterbehandling. Mindre gator (<10 meter bredd)
mellan kvarter efterbehandlas med samma krav som bostéderna. Mellan
bostader och andra markanvandningsslag tillampas ocksa en dvergangszon
om 2-2,5 meter dar riktvardena for bostadsmarken tillampas. Massor som &r
teknisk anvandbara kan ateranvandas inom efterbehandlingsomradet
(etappen) om de uppfyller riktvardena och andra krav. Da projektet har stort
massunderskott ar det onskvart att ateranvanda sa mycket massor som
mojligt. Faststallande av specifika atgardsmal (riktvarden mm) liksom exakt
metodforfarande och forsiktighetsmatt hanteras i anmalan enligt
miljobalken. I varje anmalan gors en riskbeddmning specifikt for
efterbehandlingsomradet.

EFTERBEHANDLINGSATGARDER INOM PLANOMRADET

Inom planomradet kommer kommunen att genomféra
efterbehandlingsatgérder i den omfattning som behdvs for att marken ska bli
lamplig for planerad markanvandning.

Under hosten 2016 har ytterligare prover tagits inom kvarter 19 infor start
av efterbehandlingsatgérder inom projektetapp kallad HDB. Etappen
omfattar huvudsakligen gatumark men dven genomforande av
efterbehandlingsatgarder inom direkt angransande kv 19. Dessa atgérder har
anmaélts till Bygg- och miljonamnden i Norrtalje kommun, vilka har
meddelat beslut 2017-01-12 (Delegationsbeslut, Dnr 2017-3).
Efterbehandling inom detta omrade startar under varen 2017.
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Efterbehandlingsatgarder inom resten av planomradet kommer att ske senare
da befintliga hyresgaster (boende och verksamheter) i byggnaderna inom
omradet har flyttat (besittningsratten ar tidsbegransad enligt avtalen gallande
markkop). Atgarderna kommer att genomféras inom en etapp kallad HDD:1
med prelimindr start i juni 2019.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Nagon arkeologisk
utredning bedoms ej behdva utforas. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten, ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §, Kulturmilj6élagen
(1988:950) omedelbart avbrytas och Lé&nsstyrelsen underrattas.

KULTURMILJO

Norrtélje stadskarna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.
Avgransningen for omradet gar vid Roslagsgatan som ligger cirka 200
meter vaster om planomradet. Norrtélje stadskarna beskrivs i skelettplanen
vara praglad av en stor variation i saval bebyggelsens som de offentliga
rummens utformning. Variationen i hushdjder och byggnadsmaterial skiljer
Norrtélje fran flera traditionella svenska trastader. Stadskarnan far ocksa en
speciell karaktar genom arummet som Iéper genom staden. Inom
planomradet finns inga utpekade byggnader med kulturhistoriskt vérde.
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BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ligger inom utvecklingsomradet Norrtalje Hamn och motsvarar
tre kvarter i den nya strukturen. Omradet ar centralt belaget i direkt
anslutning till stadskérnan i véster och Norrtaljeviken i séder. | norr och
oster ligger befintliga flerbostadshus och friliggande villor. Planomradet
bestar idag av varierad bebyggelse med olika karaktar. Mot Vegagatan
aterfinns flerbostadshus och villabebyggelse. Mot Pilgatan finns stora
hardgjorda ytor for parkering och lokaler for verksamheter.

Figur 13. Befintliga flerbostadshus i korsningen Vegagatan/Hamnvégen. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.
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Figur 14. Verksamhetslokal mot Pilgatan. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.

Figur 15. Delar av planomradet &r hardgjorda ytor avsatta for parkering. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.
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PLANFORSLAGET
FORESLAGEN BEBYGGELSE

8

™

= a1 ‘ |0
Figur 16. Illustration 6ver planomradets kvarter Rédalen, Alen och Graalen. Kélla: SIatto/C.F. Maller

Planforslaget omfattar tre kvarter med lokalgator mellan. Totalt omfattar
planférslaget cirka 30 000 ljus BTA med drygt 400 bostadslagenheter varav ett
mindre antal 1&genheter for LSS-boende.

Ett LSS-boende foreslas i kvarter Graalens nordliga del [BDP1]. LSS-
boende ar ett sarskilt boende enligt lagen om stod och service for vissa
funktionshindrade. Det innebar en bostad anpassad for personer med fysiska
eller psykiska funktionsnedséattningar. Boendet kan vara ett gruppboende, en
servicebostad eller annan sérskilt anpassad bostad. Bostéder enligt LSS ska
utformas enligt gallande regler for utformning och tillgdnglighet i BBR
(Boverkets Byggregler). Vid LSS-boende ska sprinklers installeras i hela
den korridor dar LSS-boende finns. | bygglovsskedet behover sakerstallas
att vattentillgangen ar tillrackligt stor for en sadan atgard. En intern
reservoar kan komma att krévas.

For att skapa en variation i kvarteren foreslas att lokaler for centrumandamal
ska finnas i gatuplanet pa strategiskt utpekade platser [BC1P1]. |
centrumverksamhet mojliggors aven for ungdomsgard som ett satt att
ytterligare tillgangliggora kvarteret for flera malgrupper. Hela
bottenvaningen ar genomgaende 3,0 meter vilken mojliggor for en flexibel
anvindning. Lokalytorna kompletteras med “bokaler”, det vill siga rum och
separat entré fran gata som medger flexibel anvandning som bade bostad
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och lokal eller ateljé [BC2P1]. Flerbostadshusen uppférs med kallarvaning
dar ett gemensamt parkeringsgarage foreslas.

N [ N

+3215
* 2?,‘45 +29.45 A
+33.20 +3265 v +28.95

vi

+30.00 +32565
Ve vi +32.15

+3065 | +27.45 g g

Figur 17. Totalh6jder for Rodalen, Alen och Graalen. Kélla: Slatt6/C.F. Méller

I Norrtélje Hamn ar ambitionen att utforma bebyggelsen med variation.
Bebyggelse ska kunna ses som ett resultat av en successivt vaxande stadsdel
med olika uttryck. De 6vergripande gestaltningsprinciperna bestar av skala,
variation och offentlig/privat. Planforslaget har utgatt fran skelettplanen och
redovisar tre bostadsomraden som visuellt ar uppdelade i mindre volymer i
en terrasserad struktur om i huvudsak fyra till sex vaningar. Huskropparna
har olika typer av tak, vilket skapar en diversitet i fasadlivet. Detta for att
formedla ett smaskaligt uttryck i den storre stadsskalan.

Figur 18. Gestaltningskoncept for Rodalen, Alen och Graalen. Kéalla: Slatto/C.F. Moller
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TAKLANDSKAP

Taklandskapet &r ett viktigt inslag i stadsbilden. Taklandskapet utformas
med syfte att uppna en dynamisk komposition inom kvarteren som utgors av
tak och byggnader av olika karaktér. Hojder for takfot och taknock varierar
mellan byggnaderna. Takutformningen varierar mellan de olika
byggnaderna och minst 25 % av respektive typerna sadeltak, pulpettak och
platta tak ska finnas. Pa taken forbereds for teknik med fornybara
energikallor som solpanel och solceller. Gréna tak anvands for synliga
takytor i samtliga tre kvarter. Minst tva takterrasser forbereds for varje
kvarter med plats for mindre véxthus och narodling. Under projekteringen
av huset kommer den slutgiltiga takutformningen att faststallas.
Utformningen av taken séakerstélls genom avtal (markoverlatelseavtalet).

TRAPPA!
TILLTAK

| —

J( 8 - g
o || Texx g B 8 | s o A4 | s 17
| TER{ASS *[l;;‘{ TERRASS °| | [TRAPPHU HTENIK

B

| i ‘

Flaktrum pa tak, Takterrasser med Pulpettak Takterrasser med till- Sadeltak som rymmer
omgivande grona tak vaxthus. Tillganglig Inget flaktrum majligt. ganglig uppgang till flaktrum.
uppgang till tak. 7 graders lutning pa tak tak. 45 graders lutning pa
tak

Figur 19. Taktypologierna visar gestaltningskoncept for taklandskapet. Kélla: SI&ttd/C.F. Moller

FASADLIV OCH ENTREER

Inom planomradet ska tydliga granser finnas mellan offentlig och privat.
Byggnaderna ska antingen placeras i planomradesgrans eller
anvandningsgrans mot allman platsmark. Inom planomradet ar
kvartersstrukturen varierad och byggnadernas fasader forskjutna. Varje
fasad ska innehdlla minst ett indrag och for varje kvarter far maximalt 50 %
av fasaderna vara indragna fran allman platsmark. Mot Brannasgatan,
Vegagatan, Hamnvégen och Pilgatan far fasadindragen vara maximalt tva
meter dar sa bedoms nodvandigt med hansyn till exempelvis
siktforhallanden. Ambitionen ar att fasadférskjutningarna ska vara grundare.
Mot lokalgatorna mellan kvarteren far fasadindragen vara maximalt en
meter. Dar fasaderna blir forskjutna mot allméan platsmark skapas
forgardsmark vilken kommer att iordningsstallas som planteringszoner med
undantag for entréer. Planteringszonerna kommer inga i kvartersmarken och
ska uppforas sa skillnaden mellan kvartersmark och allmén platsmark
tydligt framgar bland annat genom en nivaskillnad om minst 12 cm.

Platt tak med ex. sedum
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Planteringsytorna ska utformas sa att inte otrygga zoner skapas. Syftet med
indragen &r skapa en variation i kvarteren dar fasaden bryts upp for ett mer
varierat uttryck. Kvarteret ska ha uttrycket av att successivt vuxit fram
istallet for att uppfattas som en enhetlig gestaltning. Indragen hjalper aven
till att anpassa utformningen pa huset battre efter radande kvartersstruktur.
Fasadindrag och allman plats i kvarter Graalens sydostra del sékerstalls och
regleras i avtal (markdverlatelseavtalet).

Figur 20. Fasadvariationen mgjliggor bland annat for méjlighet till uteservering i Graalens syddstra horn.
Kalla: Slatt6/C.F. Moller

Huvudentréer till kvarteren ska placeras mot gata. I gatuplan far dorrarna
inte inkréakta pa den allménna platsmarken och tillats darfor inte vara
utatgaende Over gata. Detta for att sakra tillgangligheten och
framkomligheten pa gatan. Utatgaende dorrar ska forlaggas i nisch.
Gatumiljoerna ska &ven i dvrigt vara tillgangliga. Det ska finnas en fri h6jd
under utkragande byggnadsdel, sasom balkonger, pa minst 3,2 meter for
gang- och cykelbana samt 4,6 meter for korbana och gangfartsomrade.

Balkongernas placering och forskjutning skapar ett spel i fasaden och ger
huskropparna olika karaktarer. Pa fasad mot allman platsmark far balkonger
kraga ut max 0,7 meter (f1) fran fastighetsgrans. Déar indrag med
forgardsmark finns medges djupare balkonger. For att motverka att
balkongerna dominerar fasaduttrycket stéller planen krav pa att eventuell
inglasning ska ske enhetligt med profillost system. Detta regleras i avtal
(markoverlatelseavtalet).
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BOSTADSGARDAR OCH PORTIKER

Innergardar skapas till varje kvarter. Pa innergardarna far
komplementbyggnader uppforas till en totalhdjd om maximalt 4 meter. Som
komplementbyggnad avses till exempel véxthus och cykelgarage. Vaxthus
kommer uppforas till en storlek om minst 15 m?. De véxthus som uppfors pa
tak far inte dverstiga angivna totalhojder.

For att knyta samman kvarteren méjliggors portiker till bostadsgardarna.
Portikerna skapar motesplatser och mojliggor aktivitet och rorelse mellan
bostadsgardarna. Portiker ska finnas till en minsta bredd om 5,0 meter (f2).

Figur 21. lllustration 6ver portiker och bostadsgardar. Kélla: C.F. Méller

MATERIAL

Norrtélje stadskéarna ar idag i huvudsak byggd med traarkitektur. Att bygga i
trd kan ge Norrtdlje Hamn en stark estetisk koppling till den befintliga
stadskarnan och har dessutom manga miljéfordelar. Planforslaget medger
inslag av trafasader. Fasaderna ska utforas delvis i trd och varieras genom
olika ytbehandlingar och texturer. Enskilda hus utfors i tegel for att skapa
ytterligare variation. Materialspelet ar ocksa for att skapa en identitet for
varje hus.
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Figur 23. Olika nynser a tgelfasader.
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Inom skelettplanen har allmén platsmark for lek, utevistelse och rekreation
sakerstallts genom parkmark, torg, strak utmed kaj och strandomrade.
Hamnparken, som ligger soder om omradet foreslas utformas som en
stadsdelspark. Parken foreslas som ett bostadsnara komplement till den
rekreation som sker pa innergardarna i kvartersstrukturen.

Inom kvarter Rédalen, Alen och Graalen anordnas grona innergardsytor for
de boende dar bostadsnara rekreation iordningsstalls och mojliggors.
Gronytorna foreslas utforas pa planterbart bjalklag. Som ett komplement till
friytor pa mark kommer takterrasser att anordnas med véxthus, grona tak
och rekreationsmajligheter med vackra utblickar och mot hamnomradets
havsvik.

| detaljplanen sakerstalls gron boendegard inom kvartersmark till 25 % for
kvarter Rodalen, 20 % for kvarter Alen och 20 % for kvarter Graalen. Detta
ska regleras i avtal (markoverlatelseavtalet).

GRONYTEFAKTOR

For Norrtalje Hamn har dokumentet Gronytefaktor Version 1.0, 2016-05-12
framtagits. Gronytefaktor (GYF) ar ett arbetsverktyg med malet att varna
om kvaliteter och framja hallbar utformning vid exploatering eller
fortatning. Verktyget kvantifierar den byggda miljon och gor den
berakningsbar. GYF berdknas genom att ta fram kvoten mellan en plats
“eko-effektiva” yta och dess totala yta.

eko-effektiv yta =grénytefaktor

total yta

GYF for Norrtalje Hamn &r framtagen for att uppna en stadsdel med varden
som bidrar till en hallbar stadsdel, sa som biologiska och sociala varden.
Syftet med berékningen av GYF &r att skapa en miljé som kan gynna olika
strukturer som finns i Norrtdlje Hamn och Norrtélje. Av den anledningen
har GYF anpassats till de ekosystemtjanster som finns och/eller behdvs i
omradet, i kombination med projektets vardeord och mal enligt
Utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn.

GYF beraknas fordelat pa kvartersmark och allmén platsmark for
delfaktorerna gronska, vatten och konstruktioner. Dérefter finns ett antal
tillaggsfaktorer. For gronska kan dessa exempelvis vara tréd, perenner eller
odling, medan det for vatten kan vara en damm eller fontén. Konstruktion
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handlar om sadant som &r socialt eller ekologiskt positivt, men som inte gar
att koppla till gronska eller vatten. UtOver detta finns plusfaktorerna. De ger
poang for till exempel variation i upplevelser, struktur, funktioner eller
fysisk och social tillganglighet.

DELFAKTOR

B ._.

DELFAKTOR

VATIEN

FAKTOR
INKL TILL-
LAGG FOR

PLUSFAKTOR

DELFAKTOR

KONSTRUK-
TIONER

|| GRONYTE-

FAKTOR Kravstdlld faktor

Podangsattning for
uppnadda valfria
mervrden - kan
réknas till grény- —
tefaktorn vid
gransvdrden
Figur 24. Illustration hamtad ur Gronytefaktor Version 1.0, 2016-05-12. Kalla: Norrtélje kommun.
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Figur 25. Ovan namnda féreslagna atgarder lyfter gronytefaktorn.

Planforslaget foreslar en rad atgarder som lyfter GYF. Véxtbaddar for
buskar, perenner, &ng och grasmatta planeras. Grona tak med vaxtbadd
foreslas uppta delar av taklandskapet. Inom kvarteret ska utrymme bade for




NORRTALJE
KOMMUN

lek i gronska och rofyllda platser skapas. Narodling kommer att mojliggoras
inom kvarteren genom anléaggande av vaxthus pa tak och innergard.

Inom planomradet anlaggs gangstrak genom kvartersgardarna som binder
samman kvarteren, skapar motesplatser och underléattar for
dagvattenhantering. Gangstraken anlaggs som nagot genomsléappliga ytor.
Genom att anldgga takterrasser med vaxthus kan solljus tillvaratas under
arets alla manader. Solceller pa taken kommer att bidra till en hallbar
energiforsorjning.

Inom planomradet uppnas aven plusfaktorer; synliga grona tak och offentlig
gronska. Synliga grona tak mojliggors genom varierade takhdjder och
takvinklar. Planomradet bidrar till den offentliga gronskan genom
forskjutningar i fasad och portiker mellan kvartsgardarna. Totalt ska
planomradet uppna en gronytefaktor om 0,60. Gronytefaktorn (GYF)
regleras i markoverlatelseavtalet.

VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av ndgra vattenomraden. | skelettplanen har
Norrtaljeviken planlagts for Hamn, angérings- och tillaggsmajlighet for
batar, dven turbatar och reguljartrafik. Brygganordningar och liknande
tillats.
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GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Langs Vegagatan finns separerade gangbanor med kantsten. Cyklister ar
hanvisade till kérbanan. Hamnvéagen har delvis separata gangbanor med
kantsten, men 6vergar till industrigata utan separata gangbanor. Ovriga
gator som Pilgatan ar utformade som industrigator. Inom Norrtélje Hamn
har en ny gatustruktur framtagits i den antagna skelettplanen.

Figur 26. Vegagatan. Planomradet syns i bakgrunden. Foto: Kristina Nitsch, Sweco.

Vegagatan, Brannasgatan, Pilgatan och Hamnvégen foreslas bli lokalgator. Resterande
gator inom och i narheten av planomradet utformas som gangfartsomrade. Mellan
planomradets kvarter kommer mindre gangfartsomraden knyta samman Vegagatan och
Pilgatan.
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Figur 27. Principskiss dver lokalgata. Kélla: Sydvést arkitektur och landskap
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Figur 28. Principskiss 6ver gangfartsomrade. Kalla: Sydvast arkitektur och landskap
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Inom ett gangfartsomrade finns krav pa utformning. Genomfartstrafik &r
tillaten. Gangfartsomraden ska utformas enligt villkoren i Trafikférordningen
10 kap 8 §: En vag eller ett omrade far forklaras som gangfartsomrade endast
om det ar utformat sa att det framgar att gaende nyttjar hela ytan och att det
inte &r lampligt att fora fordon med hogre hastighet &n gangfart.

Planomradet har god tillganglighet for gang- och cykeltrafik. Langs med
lokalgatorna foreslas separerade gang- och cykelbanor. Pa
gangfartsomradena mellan planomradets kvarter foreslas cykel i blandtrafik
pa de gaendes villkor.

KOLLEKTIVTRAFIK

Befintlig kollektivtrafik, busslinje 656, trafikerar idag Vegagatan. En
busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet. En ny busslinje
genom Norrtalje Hamn ar beslutad att folja Alternativ A; Vegagatan — Ostra
Rogardsgatan — Hamnvégen. En ny busshallplats anlaggs pa Ostra
Rdgardsgatan norr om kvarter 8 och den befintliga busshallplatsen
”Hamnvigen” strax intill planomradet tas bort.

4

Figur 29. Den planerade busslinjen kommer att ledas enligt alternativ A.

Regionala busstrafiken gar fran den centrala bussterminalen med bl.a.
pendlarbussar till Stockholm. Bussterminalen ligger cirka 600 meter fran
planomradet.
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BILPARKERING

En parkeringsstrategi for Norrtalje kommun ar antagen av
kommunfullméktige den 2016-12-19. Syftet med parkeringsstrategin ar att
gora stadsk&rnan attraktiv och lattillgdnglig samt ha ett parkeringstal for
bostader och verksamheter som pa sikt bidrar till att minska bilinnehavet
och stoder stadens utveckling. Staden har pa forslag zonindelats med ett
lagre parkeringstal i stadskarnan och ett nagot hogre i den yttre zonen.
Parkeringsstrategin &r i linje med utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn.

Parkeringstalet skall beraknas utifran den totala lagenhetssammanséttningen
i en fastighet. Planomradet ligger i zon 1 enligt parkeringsstrategin, vilket
for lagenheter i flerbostadshus innebér (inklusive besoksparkeringar):

Tabell 1. Antal boendeparkeringar enligt Parkeringsstrategi for Norrtélje stad. K&lla: Parkeringsstrategi

Antal rum Antal bilparkeringar inkl. besok
1rum 0,46
2 rum 0,59
3 rum 0,88
4 rum eller fler 1,15

Det framraknade parkeringsbehovet utifran parkeringsstrategin utan rabatter
blir 264 st bilplatser. Detta skulle innebara ett p-tal pd 0,7.

Tabell 2. Antal bilplatser for boende framréaknade utifran parkeringsnorm kopplad till
lagenhetsstorlek.

Lagenhetsstorlek Antal 1agenheter Antal bilplatser inkl.
besdk

1rum 72 st 33,12 st

2 rum 115 st 67,85 st

3rum 134 st 117,92 st

4 rum eller fler 39 st 44,85 st

TOTALT 360 st 263,74 st

Planforslaget mojliggor for ett parkeringstal som dverensstammer med
parkeringsstrategin. En ambition &r dock att kunna sanka parkeringstalet
med hjalp av rabatter. Detta ska utredas separat.

Norrtélje kommun har tagit fram en rabattstruktur som &r ett erbjudande till
exploatdren. Om exploatdren genomfor foreslagna atgarder ges majlighet
till rabatt p& parkeringstalet. Atgardernas mojligheter att minska
bilinnehavet kommer att bedémas for att bestdmma rabattens storlek:
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DEDIKERADE P-PLATSER
GRUNDKRAV (Minst 50% av cykelparkeringar ska piacers inomhus. Det ska vara enkelt att ta in och ut cykeln utan stt behdva lyfta den.).

Figur 30. Rabattstruktur. K&lla: Norrtalje kommuns parkeringsstrategi

For att det ska vara mojligt att reducera parkeringstalet maste omradet vara
lokaliserat sa att det finns forutsattningar att valja alternativ till egen bil.
Inom kvarteren Rodalen, Alen och Graalen foreslas att atgarder sdsom
bilpool for elbilar, cykelparkering-, verkstad, cykelpool ska vara
lattillgangliga. Aven elladdningsuttag vid cykelparkering foreslas.

Inom planomradet kommer de boende att forsorjas med parkeringar da
samtliga tre kvarter avses underbyggas med parkeringsgarage, for parkering
majliggors bildande av gemensamhetsanlaggning (g). Overskott av
parkeringsplatser kan komma att nyttjas av boende i kringliggande kvarter.

In- och utfart till garage sker i lokalgatorna mellan kvarteren. Placeringen av
och nivaer for garagenedfarter ar studerat och utreds vidare under
projekteringen. For att rampen ned i garaget inte ska fa en for brant lutning
kommer delar av rampens tak, ventilation etc. komma att skjuta upp nagot
pa innergarden. Mot évriga gator far kérbar forbindelse inte anordnas med
hansyn till gang- och cykelvagar samt bussgator. Parkeringsgaragen kan
eventuellt behdva sprinklers beroende pa antal och placering av
utrymmesvagar.

Genom passager under lokalgatorna mellan kvarteren moéjliggors en
sammankoppling av parkeringsgaragen (P1). Vidare projektering och
utredning gallande underbyggnaden ska samordnas med kommunens
anladggande av allmén plats (ledningar och byggnation av vag).

Om grona parkeringstal eller omdisponering/férdelning av parkeringsplatser
mellan olika kvarter ska tillampas ska detta regleras i ett separat
parkeringsavtal.
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CYKELPARKERING

Cykelparkering anordnas pa kvartersmark likt boendeparkering for bilar.
Det ska finnas god tillganglighet till val utformade cykelparkeringar for
boende och bestkare som ska fordelas mellan lattillganglig
inomhusférvaring och utomhusférvaring i nara anslutning till entrén.
Utrymme bor skapas for att underlatta parkering av elcyklar, lastcyklar och
cykelkarror med goda lasmajligheter da anvandandet av denna typ av fordon
ar pa uppgang. Parkeringstalet for cykel ar fordelat enligt antal rum i
lagenhet (cykelplatser per antal rum, inkl. besok):

Tabell 3. Antal cykelparkeringar enligt Parkeringsstrategi for Norrtélje stad. Kélla: Parkeringsstrategi

Antal rum Antal cykelparkeringar inkl. besok
1 rum 1,0
2 rum 1,5
3 rum 2,0
4 rum 2,5

Tabell 4. Antal cykelplatser for boende framraknade utifran parkeringsnorm kopplad till Iagenhetsstorlek.

Lagenhetsstorlek Antal 1agenheter Antal cykelplatser inkl.
besdk

1rum 72 st 72 st

2 rum 115 st 172,5 st

3rum 134 st 268 st

4 rum eller fler 39 st 97,5 st

TOTALT 360 st 610 st

Enligt parkeringsnorm for cykel behdvs parkering for 610 cyklar inom planomradet. Cirka
40 % av dessa ska placeras i garage, cirka 30 % i entréplan och resterande pa innergard
eller i kvarterens portiker. I kvarter Rodalen ar 100 kvm reserverat for cykelparkering pa
innergarden, i kvarter Alen och Graalen ar 50 kvm reserverat for andamalet.

VERKSAMHETSPARKERING

Med verksamheter menas arbetsplatser och verksamheter som attraherar
besokstrafik. Parkeringsmojligheterna vid arbetsplatser kan till stor del
paverka bilanvandningen. Da behovet av parkeringsplatser star i forhallande
till antalet sysselsétta och besdkare kan behovet variera.

Inom kvarteret mojliggors centrumverksamheter och LSS-boende. Detta kan
generera besoksparkering samt parkeringar for anstéllda.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande
antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostéder, gallande fran 1 juni
2015. Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur
bostéader ska lokaliseras och anpassas till mark som &r lampad fér andamalet
med hansyn till mojligheterna att férebygga bullerstérningar.

Tabell 5. Férordning (2015:216) om trafikbuller

Lagenhetstyp/Utrymme Hdogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivd  Maximalniva

Sma lagenheter med hogst 35 m2 yta, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60

Pa uteplats 50 709
Ovriga lagenheter, utomhus (frifaltsvirden)

Vid fasad 55

Om 55 dB(A) inte & mojligt vid alla fasader géller 55 702
vid minst halften av boningsrummen i varje lagenhet

Pa uteplats 50 709

1) Vardet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme
2) Vardet far 6verskridas 5 ganger per natt

For planomradet ska minst Ljudklass C uppnas enligt svensk standard for
ljudklassning av bostader SS 25267. Detta innebar foljande riktvarden for
trafikbuller inomhus. Hogsta varden for A-vdgda, ekvivalenta och
maximala ljudtrycksnivaer:

Tabell 6. Svensk standard for ljudklassning av bostader SS 25267.

Utrymme Ekvivalentnivd =~ Maximalniva natt
LpA LpAFmax

Bostadsrum | 30 dB(A) 45 dB(A) V

Kok 35 dB(A) -

1) Vardet, LpAFmax, far overskridas med 10 dB 5 ganger per natt (22.00-06.00)

En bullerutredning har genomforts (Akerléf Hallin akustikkonsult AB,
2017) och redovisar en genomgang av forutsattningarna med avseende pa
trafikbuller, for bostader i Norrtalje hamn, kvarter 17-19. Nedan
sammanfattas resultatet av bullerutredningen.

Berakningarna av végtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berakningsmodellen, reviderad 1996, Naturvardsverkets rapport 4653.
Vidare har hansyn tagits till bullerregnet vid berékning och redovisning av
bullernivaerna.
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De planerade bostadshusen utsétts for mattligt hoga bullernivaer fran
vagtrafik samt ljud fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot de stérre
gatorna blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Hansyn har dock tagits till
trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med skisserad
lagenhetsutformning kan bostader med mycket god ljudkvalitet byggas. |
de beraknade och redovisade ekvivalentnivaerna ingar allt buller fran
trafik, aven buller fran busstrafik samt bullerregnet.

Cirka tva av tre lagenheter far med skisserad lagenhetsplanlosning hogst
55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum eller hogst 60 dB(A) for
lagenheter om hogst 35 m2. Ovriga lagenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst halften av
bostadsrummen.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med
hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
kan skapas pé& gardarna. Denna uteplats bor vara minst 12 m? stor och
kraver troligen tak med ljudabsorbent for att skdrma av bullerregnet och
uppna 50 dB(A) ekvivalentniva. Detaljplanen mojliggor for
komplementbyggnader pa innergarden. | de beraknade och redovisade
maximalnivaerna ingar allt buller fran trafik, dven buller fran busstrafik.

Ljudkvalitetindex for projektet blir, om forstarkt trafikbullerisolering
valjs, 2,0. Index &r betydligt htgre &n minimikravet 1,0 och bostader med
mycket god ljudkvalitet kan byggas. Viljs trafikbullerisolering
motsvarande minimikraven i BBR blir ljudkvalitetsindex 1,1.

For att mojliggora mycket god ljudmiljo rekommenderas att fonster och
uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hogst
motsvarande Ljudklass B.
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Forklaring:
e oma DUSSEraflk

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifiltsvarde

meesessss——— 61 — 65 dB(A)
s 56 — B0 dB(A)
messsssms——— < 55 dB{A)

il} 5|Cl 1Dv|ern
L1 1 1

Figur 31. Ekvivalenta ljudnivéer for dygn vid fasad i dB(A). Alternativ A. Kéalla: Akerléf Hallin Akustikkonsult AB
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Forklaring:
v e w BUsStrafik

Maximal ljudnivd vid fasad nattetid
Frifdltsvarde

esessmeasam—— 76 — 80 dB(A)
L — — —

71 — 75 dB(A)

< 70 dB(A)

0 50 100 m
I T |

Figur 32. Maximala ljudnivaer vid fasad nattetid i dB(A). Kalla: Akerléf Hallin Akustikkonsult AB
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Ekvivalent |judniva for dygn wid fasad
Frifiltswirde

56 — 60 dB(A)

Eeeessmsm———— < 55 dBE(A)

Figur 33. Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad i dB(A). Kalla: Akerléf Hallin Akustikkonsult AB
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Ekvivalent ljudniva for dygn wvid fasad
Frifdltsvirde

56 — 60 dB(A)

EEsssa—m———— < 55 dB(A)

Figur 34. Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad i dB(A). Kéalla: Akerldf Hallin Akustikkonsult AB
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde

56 — B0 dB(A)

e < 55 dB(A)

Figur 35. Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad i dB(A). Kalla: Akerléf Hallin Akustikkonsult AB
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FARLIGT GODS

En sekundér transportled for farligt gods leddes tidigare via Roslagsgatan
och Hamnplan till hamnomradets industriverksamheter. Med anledning av
Norrtalje Hamns omvandling kvarstar inte langre behovet av farligt
godstransporter till omradet. Roslagsgatans klassning som sekundar vég for
farligt gods har upphort enligt samradsyttrande fran lansstyrelsen 2014-05-
07, for detaljplanen for fastigheten Brannéset 9.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND
=} \:\:\—/// , \

Vattennivaer (RH2000)
1 204 m (1.5 RHOO)
1 215 m (1,61 RH00)

Y77 225 m (1,71 RH00)

4 3,04 m (2.5 RHOO)

—~——

o
e “';‘\m‘t.u
7 i
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Figur 36. Oversvamningsutbredning vid olika beraknade vattennivéer for befintliga marknivéer.
Ungefarligt planomradet markerat i rétt. Kalla: WSP

I Konsekvensbeskrivning av strukturplan Norrtélje Hamn, WSP (2013-02-
28) har berakningar gjorts pa hur 100-arsvattenstand i havet paverkar
omradet. Ovanstaende bild visar éversvamningsutbredningen via olika
beréknade vattennivaer for befintliga marknivaer. Gulskrafferad linje visar
en teoretisk vattenniva pa +2,5 (RH00). WSP foreslar, med hansyn till
Oversvamningsrisken, att man inom strukturplanen lagger lagsta
bottenbjalklag pa niva +2,5 (RH 00), vilket gar i linje med vad lansstyrelsen
rekommenderar i sin vagledningsskrift for fysisk planering fran 2012.

| skelettplanen har hojd 6ver nollplanet foreskrivits for allman platsmark
inom Norrtalje Hamn. Planomradet forhaller sig till den foreskrivna hojden
vilken vid sodra delen av planomradet ligger mellan +4,1 till +6,1. |
plankartan regleras att lagsta golvniva har satts till minst +2,5 meter 6ver
nollplanet (RHOO) for bostader samt minst +2,0 meter éver nollplanet for
lokaler. Planen reglerar att byggnader ska utforas sa att naturligt
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dversvammande vatten upp till +2,5 meter éver nollplanet inte skadar
byggnaden.

Figur 37. Skelettplanen med héjder. Kalla: Norrtélje kommun

MARKFORORENINGAR
Se Fororenad mark, sidan 21.

MARKSTABILITET

Alla planerade byggnader behéver grundlaggas pa spetsburna palar slagna
till fast botten. Overvigande bor aven tas om man ska utfora palning forst
och fylla upp till fardig markniva sen eller omvant. I det férstnamnda fallet
blir man tvungen att utféra uppfylinad och packning mellan installerade
palar, vilket medfor att man riskerar att skada dem. I det omvéanda fallet
maste man pala genom hard packad fyllning vilket medfor att man antingen
maste pryla igenom fyllningen forst eller 6vervéaga borrade stalrorspalar.

Marknivan inom omradet planeras att hojas, vilket kommer medfora
sattningar som utvecklas med tiden. Sattningarna kommer i sin tur att
medfora pahangslaster pa palarna vilka maste inkluderas vid
dimensioneringen av palarna. Sattningarna riskerar aven att ge
fallforandringar pa ledningarna samt att halrum uppstar mellan byggnad och
fylld mark. Risken kan minskas om lattfylining anvands. Som minsta atgard
bér man utfora nagon slags markforstarkning dar ledningarna ansluter till
byggnaderna. Dér lerdjupet &r begransat kan urgravning av leran utféras och
aterfyllning med krossmaterial. Blir urgravningsdjupet for stort kan
kalkcementpelarforstarkning évervégas.

Temporéra schakter kan utforas ner till cirka 2,5 m djup med en sléntlutning
pa 1:2 eller flackare. Om schakt maste utforas djupare eller med brantare
slantlutning maste schakt utféras med till exempel spont. Risk for

55
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hydrauliskt grundbrott foreligger inte dar befintlig markniva ar +2,8 m eller
mer, om schaktdjupet begransas till 2,5 m. Dar befintlig markniva ar mindre
an +2,8 men mer an +2,0 m begréansas schaktdjupet till 2 m. Ar befintlig
markniva mellan +1,5 och +2,0 m begréansas schaktdjupet till 1,5 m.

Kompletterande undersokningar bor genomforas for att bekrafta
palningsdjup. Aven en allméan fortatning av undersokningspunkter for att
kartlagga lerdjupets variation inom omradet bor genomforas.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintlig bebyggelse forsorjs med vatten, dagvatten- och spillvatten
fran anslutningspunkter langs Vegagatan.

For hela det nya hamnomradet kommer kommunen att anlagga ett nytt ledningsnat.
Spillvatten leds till nagon av de befintliga pumpstationerna vid Sjotullstorget och Port
Arthurgatan. Samtliga kvarter inom planomradet kommer att forsorjas soderifran.
Dagvatten kommer att ledas till en dagvattenanldggning i dster. Samtliga ledningar for
vatten, dagvatten och spillvatten kommer att anléggas pa allman platsmark.
Dagvattenhanteringen anordnas pa kvartersmark och pakoppling sker till det kommunala
vatten- och avloppsnétet.

DAGVATTEN

AVRINNINGSOMRADE

Hamnomradet ingdr i ett stérre avrinningsomrade mot Norrtéljeviken.
Norrtéljeviken ar en vattenforekomst (SE594670-185500) med mattlig
ekologisk status och som inte uppnar god kemisk status enligt senaste
klassningen i VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Miljokvalitetsnormen ar beslutad och kungjord 2016-12-21. Kvalitetskravet
ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk status ar 2021 med
undantag for tributyltennféreningar? och bromerad difenyleter, med tidsfrist
till ar 2027.

Norrtaljeviken har en langd av 17 km och en area pa 16 km?. Det storsta
djupet, 34 meter, aterfinns i den centrala delen dar viken korsas av en
spricka som bildar Vatésundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala
tillrinningen, drygt 140 Mm®/&r, ar ungefér 1,4 ganger storre &n
Norrtaljevikens volym. Tillrinningen kommer fran Norrtéaljean (cirka 50

2 Tributyltenn (TBT), anvands i bétbottenfarger for bekdmpning av pavéxt av alger och djur, inom skogs- och
pappersindustrin som konserveringsmedel samt som stabiliseringsmedel i mjukplast.
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%), Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren (cirka 4 %) och ovrigt (cirka 12
%). Tidigt pa varen nar tillflodet ar stort omsétts hela vattenvolymen pa
ungefar en manad. Under sommaren &r bottenvattnet under cirka 15 meter
mer eller mindre stagnant och omséttningstiden pa de storsta djupen ar 6ver
4 manader.

Figur 38. Norrtaljevikens tillrinningsomrade. A: Norrtélje&n, B: Bostrémmen, C: Limmaren, D: Ovrigt
(SMHI 2012). Tillrinningsomradet pa Vatd saknas.

EKOLOGISK STATUS

For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bor kvéave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Genom att minimera utslapp av
naringsamnen fas dven en positiv effekt pa utslappsvarden av dvriga &mnen
genom t ex sedimentation, upptag i vaxtlighet mm. Genom atgarder for att
fordroja och rena dagvatten bade pa kvarters- och allman platsmark inom
Norrtalje Hamns omrade kommer kvave- och fosforméangderna till
Norrtéljeviken att minska.

Dagvattnet bor fordrdjas och renas innan det mynnar ut i recipienten. For
kvartersmark ska 50 % av ett 10 minuters 20 — ars regn inom fastigheten
kunna fordrojas, vilket regleras i avtal (markdverlatelseavtalet). Allman
plats i form av gator, parker och torg ska i mojligaste man avvattnas mot
anpassade tradgropar, dar fordréjning och rening sker innan det mynnar ut
mot huvudledningar. Desamma géller langs med kajen dér vattnet leds
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genom klippor som utgors av bade véxtlighet och langsamma
avrinningsytor. Dagvatten fran saval kvartersmark som fran offentliga ytor
ska avvattnas via traditionella huvudledningsstrak pa allman plats.

NORRTALJE HAMN

Norrtélje Hamn ingar i ett storre avrinningsomrade med utlopp i den
innersta delen av Norrtéljeviken.

Tva anlaggningar planeras for att omhéanderta dagvattnet fran hamnomradet
och de nérliggande omraden som ocksa avvattnas till Norrtaljeviken, véstra
respektive dstra dagvattenanlaggningarna. Investeringsbeslut ar fattat i
kommunfullmaktige 2015-08-28. Avrinningsomradets totala area uppgar till
cirka 56 ha varav hamnomradet utgor cirka 12 ha. Det ar saledes stor del
(cirka 78 %) som inte ingar i planomradet som utgor 2%. Dagvattnet fran
avrinningsomradet slapps idag orenat ut i hamnbassingen och i omradet
Oster om piren.
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Figur 39. Oversikt éver hur dagvatten inom Norrtélje Hamn och angransande omraden avleds till respektive
dagvattenanléggning.
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OSTRA DAGVATTENANLAGGNINGEN

Planomradets dagvatten kommer att avledas till den 6stra dammen. Den
ostra dammen utformas for att gynna uppfangandet av savél partikelbundna
fororeningar som fororeningar i 16st form. Ambitionen &r att anlaggningen
ska utformas som en vatmarkspark dar man utéver reningsprocesser som
sedimentation, denitrifikation och upptag i vaxten med mera dven kan uppna
rekreativa och ekologiska varden.

Inlopp till damm
fran ledning

Inlopp till damm
fran ledning

Os7
TR4 R()‘J‘i 5
“IRDg.
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Tankbara ligen
for utlopp
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Figur 40. Principutformning for 6stra dagvattenanlaggningen. Den bla ytan representerar yta som ar tillganglig for
dagvattenfordrojning.

Den 6stra dammen gér under arbetsnamnet ”Strandparken” och tanken &r att
den som helhet ska utgdra ett véardefullt bidrag till stadens 6vriga parker.
Dess standort ger omradet en sarstallning och utgor ett viktigt bidrag till
stadsdelens biologiska mangfald.

Omraden dar dagvatten uppkommer bestar huvudsakligen av blandad
stadsbebyggelse med bostadshus, vagar och parkeringsplatser. Maximala
floden (20-arsregn med 10 minuters respektive 15 minuters varaktighet och
med en klimatfaktor pa 25 %) ar berdaknade till 1239 I/s fran de norra
delarna och 814 I/s fran de vastra delarna. Dagvattenanlaggningens
erforderliga volym beror dock inte direkt pa de maximala flédena utan forst
och framst pa uppehallstiden och utloppsflodet i anlaggningen. Generellt
brukar namnas att uppehallstiden for att uppna maximal rening bor vara
minimum 20 timmar men inte Gverstiga 72 timmar.
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For narvarande pagar detaljutformningen av Strandparken. Anlaggningen
ska, utover sin funktion som rening av dagvattnet ocksa ge rekreativa och
ekologiska vérden.

KVARTEREN RODALEN, ALEN OCH GRAALEN

Inom planomradet finns idag infiltrerande ytor genom villatradgardar och en
bostadsgard for flerbostadshus. Omradet bestar dven av hardgjorda delar
sasom bebyggelse, asfalterade ytor samt en grusad idag avstangd parkering.

Grona innergardar skapas inom de nya bostadskvarteren som ocksa
innehaller inslag av grona tak. En faststalld gronytefaktor skapar goda
forutsattningar for grona kvaliteter. Inom planomradet efterstravas att
reducera uppkomsten av dagvatten genom att vélja genomsléppliga material
som kan infiltrera och fordréja vattnet. Vattnet leds sedan till det allménna
ledningsnatet for dagvatten. Dagvattnet fran aktuellt planomrade kommer att
ledas till dagvattenanlaggningen i dstra delen av Norrtalje Hamn.

| PM Dagvattenutredning kvarteret Alen 4 (Sweco, 2017-03-22) redovisas
dagvattensituationen inom planomradet fore och efter planerad bebyggelse.
Fororeningssituationen fran omradet far inte 6ka i och med exploatering och
50 % av ett 10-minuters 20-arsregn ska kunna fordrojas pa kvartersmark.

Metod och beskrivning av omradet

Dagvatten och recipientmodellen StormTac (version 16.2.4) har anvénts for berakningar
av floden, fororeningshalter och féroreningsmangder. Som indata till modellen anvands
markanvandning samt nederbord. Fororeningshalterna beraknades utifran schablonvarden
for liknande markanvandningar. Schablonhalterna ar medelvérden utifran
flodesproportionell provtagning av dagvattnets féroreningsinnehall. For vissa
markanvandningar finns fler provtagningar an for andra.

Tabell 7. Markanvéandning inom planomradet.

Marktyp Avrinningskoefficient =~ Area fore exploatering Area efter exploatering
(9) (ha) (ha)

Flerfamiljsomrade 0,7 0,26

utan gronyta

Villaomrade 0,5 0,23

Industriomrade 0,7 0,35

Gronyta 0,1 0,17

Grusyta 0,4 0,14

Lokalgata 0,8 0,15

Huvudgata 0,8 0,06

Bostéder, 0,5 0,94

verksamhet i

botten med grén
innergard
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0,059 ha

Markanvandning
0,15 ha [ Bostader, verksamhet | botten. 20% gront kvarter

[ | Bostader, verksamhet i botten. 25% gront kvarter

! Huvudgata

[ Lokalgata

Figur 41. Markanvéndning med areor i hektar.

Avrinningskoefficienten for dagens markanvandning for flerfamiljsomrade
(0,7), villaomrade (0,5) och industriomrade (0,7) valdes efter riktlinjer i
StormTac. Grusyta (0,4) och grényta (0,1) valdes efter riktlinjer i Svenskt
Vattens P110 — Avledning av dag-, drén- och spillvatten. Enligt P110 ligger
avrinningskoefficienten for ett slutet byggnadssétt med planterade gardar
mellan 05, - 0,7. Da vissa av taken &r grona samt att gardarna mellan husen
ar grona och har mojlighet att fordroja dagvatten fran taken ansétts
avrinningskoefficienten till 0,5. Avrinningskoefficienten for vagarna
ansattes till 0,8, &ven har enligt riktlinjer i P110.

Resultat av berékningarna

Dimensionerande floden beraknades for hela detaljplaneomradet, med 10-,
20-, och 100-ars aterkomsttid for regnen. For alla aterkomsttider ansattes en
klimatfaktor pa 1,25. Avrinningskoefficienterna vid berakning av de
dimensionerande flodena ansattes till 0,7 for kvarteren da gronytorna inte
fordrojer stora regn lika mycket. Tackningsdjupet pa gardsbjalklag och
grona tak kommer att paverka avrinningskoefficienten pa sa satt att ett
maéktigare tackningsdjup ger en lagre avrinningskoefficient och mer
fordréjning skapas.

Tabell 8. Dimensionerade fléden.

Aterkomsttid, regn (ar)  Flode fore exploatering ~ Flode efter exploatering

(Ifs) (Ifs)
10-arsregn 210 240
20-arsregn 220 300

100-arsregn 380 500
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De dimensionerande flodena dkar nagot efter exploatering pa grund av att
infiltrationskapaciteten minskar da det ar underbyggda gardar. For att
fordroja 50 % av ett 10 minuters 20-arsregn behdver 90 m? vatten kunna
fordrojas enligt:

V = 60 * varaktighet(minuter) * (Qgim — Qowt) /1000

Detta motsvarar en jordvolym pa cirka 300 m? antaget en porositet pa 30 %.
Det gar att koncentrera fordrojningen till planteringszoner eller sprida ut den
over taken och gardsmarken. Ett exempel for att fa in fordrojningsvolymen
antaget att inga tak ar grona samt att tjockleken pa vaxtbadden &r 1,5 meter
visas i figuren nedan.

Figur 42. lllustration over erforderlig vaxtbaddsyta for att kunna fordréja 50 % av ett 10 minuters 20-&rsregn.

Hojdsattningen ar viktig for att s& mycket dagvatten som majligt ska passera
en vaxtbadd innan det landar i en brunn. Det &r ocksa viktigt for att inte
vatten ska bli instdngt och skada konstruktion vid extrema regntillfallen. Det
ar av storsta vikt att skydda bjalklaget med ett godkant tatskikt och en
effektiv avvattning av 6verskottsvatten.

Hojdsattning inom planomradet

| skelettplanen som till stora delar sluter kring planomradet finns
markhdéjder som syftar till att sékerstélla kapacitet for avrinning av regn vid
kraftig nederbdrd. Det finns en generell princip géllande avrinning mot
havet om cirka 1 % i flera riktningar.
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Pa plankartan regleras bjalklagens hojder for de tre innergardarna, vilket
sakerstaller att dessa &r pa en hogre niva an narliggande gatunivaer. Om
dagvattenledningar for bjalklag eller gardar inte kan hantera nederbdrden
vid extrem nederbord sa braddar dessa 6ver mot gata som i sin tur tar
nederbdrden vidare via gatumark enligt 1 %-principen.

=
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omradet ingar inte |
detaljplanen o

F16

//
T 3
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o o
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Q’,\. omradet Ingar Inte |
detaljplanen
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-adel ingal inte
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Figur 43. Skelettplanen med omgivna markhgjder. Planomradet visas i blatt. Réda pilarna visar avrinningen i
skelettplanens struktur. Avrinning sker mot hav och kajkanter vid extrem nederbérd.

Fororeningsberakningar

Tabell 3 och 4 visar resultat fran fororeningsbelastningsberakningar innan
dagvattnet har passerat vaxtbaddar. Dessa baseras pa markanvandningen
som presenterats i tabell 1. Féroreningskoncentrationerna minskar efter
exploatering forutom for fosfor som okar och krom som haller sig pa samma
niva.

Fororeningsmangderna minskar for samtliga dmnen forutom fosfor, kvéve,
koppar och krom som haller samma niva.

Tabell 9. Féroreningskoncentrationer fore och efter exploatering.

Koncentrationer P N Pb Cu Zzn Cd Cr Ni SS Olja
ug/l ug/l ug/l. | ug/l | ug/l | ugll ug/l.  ug/l  mg/l ug/l

Fore 220 1600 18 30 150 0,8 10 10 73 1200

Efter 230 1500 12 27 83 0,5 8 7 60 490
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Tabell 10. Féroreningsmangder fére och efter exploatering.

Mangder P N Pb Cu 2zZn Cd Cr | Ni SS
kg/ar = kglar | kgl/ar = kglar @ kg/ar | kgl/ar | kg/ar | kglar | kglar
Fore 1 7 0,08 01 07 | 0004 0,04 0,04 320
Efter 1 7 006 01 04 0,002 0,04 0,03 290
Atgarder

Grona tak ar ett samlingsbegrepp av vegetationstackta tak, vilka kan minska
och utjdmna dagvattenfloden. Vaxtligheten utgors ofta av sedum. Med en
storre tjocklek pa taket minskar avrinningskoefficienten. Det vatten som inte
fordrojs eller magasineras pa taket leds mot stuprdrskastare langs husvagg.
Det ar viktigt att taken inte har for kraftig lutning, samt att
takkonstruktionen &r tillrackligt dimensionerad for att bara tyngden.
Avrinningskoefficienten varierar med tackningsdjupet, se tabell 11.

Olja
kg/ar

2

Tabell 11. Avrinningskoefficienter pa arsbasis for grona tak och olika tackningsdjup enligt tysk standard

Tackningsdjup (cm) Avrinningskoefficient
6-10 0,6
10-15 0,5
15-25 0,4
25-50 0,3
>50 0,1

For fordrojning, rening och rekreation kan tata vaxtbaddar anvandas. Dessa
kan anldggas som upphéjda for att ta emot takvatten eller nedsénkta for att
aven ta emot dagvatten fran omkringliggande ytor. Vaxtbaddar kan anlaggas
langs fasad runt hus eller mitt pa garden. | StormTacs databas (2014), finns
uppskattade reningseffekter for vaxtbaddar (tabell 12).

Tabell 12. Reningseffekt hos vaxtbaddar i StormTacs databas (2014).

Féroreningar | P N Pb Cu zn Cd Cr Ni SS  Olja

Reduktion (%) |65 40 80 65 85 85 25 75 80 60
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Nagra exempel pa tita vaxtbaddar i anslutning till hus visas nedan.

Flgur 44, Exempel pa tata vaxtbaddar for renlng och fordrojning.

Om dagvattnet tillats rinna till vaxtbaddar innan vidareledning ut fran kvarteret kommer
dagvattnet innehalla mindre fororeningar &n vad det gor idag.

Tabell 13. Mangder féroreningar fore exploatering, efter exploatering och efter exploatering med atgérder baserat pa
reningseffekt i vaxtbaddar i StormTacs databas.

Mangder P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS Olja
kg/ar = kg/ar = kglar | kglar | kg/ar = kg/ar kg/ar = kg/ar | kglar | kg/ar

Fore 1 7 008 01 07 0004 004 004 320 5

Efter utan 1 7 006 01 04 0002 004 003 290 2

atgérder

Efter med 035 4 001 004 006 00003 003 0008 58 0.8

atgérder

Slutsats

I och med nyexploatering av omradet kommer fororeningshalter och
mangder att minska och paverkan pa recipienten att bli lagre genom
anvéandning av grona tak och vaxtbaddar. FOr att mangderna ska minska
forutsatts att avrinningskoefficienten ut fran kvarteren inte ar hogre an 0,5.
For att uppna detta kravs det att dagvatten kan fordrojas antingen pa taken,
innergardarna eller planteringszoner intill fasad. Beroende pa hur mycket
grona tak som anlaggs och vilket jorddjup dessa tillats ha behéver mer eller
mindre dagvatten fordréjas pa innergardarna.

Innan rening i vaxtbaddar innehaller dagvattnet lagre mangd féroreningar
forutom for fosfor, kvéve, koppar och krom dér belastningen &r samma som
innan. Efter passage i vaxtbédddar kommer belastningen att minska
ytterligare. Belastningen pa recipienten kommer alltsa att bli lagre &n med
dagens markanvandning.

Omradet ska fordroja 50% av ett regn med 20-ars aterkomsttid och 10
minuters varaktighet vilket motsvarar cirka 90 m? vatten.
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Viktigt ar att hojdséttningen gors sa att inga instangda omraden bildas och
vattnet tillats passera mot Norrtaljeviken.

EL OCH UPPVARMNING

Forutséattningarna gallande elforsorjningen har utretts i skelettplanen dar
ytor sakerstallts for transformatorstationer. Norrtélje Hamn ar ett projekt
under utveckling och planomradet har tillkommit efter skelettplanens
antagande. Genom detta och en generell 6kning av exploateringsgraden
inom Norrtélje hamn finns ett troligt behov av ytterligare en
transformatorstation, vilket sékerstallts inom projektet.

Befintliga el- och fjarrvarmeledningar finns inom och i anslutning till
planomradet. Fjarrvarmehuvudledning finns i gatumark i Vegagatan och
kommer att finnas i gatumark i Ostra Rogéardsgatan. Fjarrvarmecentraler bor
placeras for att pa basta satt nas fran dessa. Planomradet foreslas kopplas till
el- och fjarrvarmenat som ligger pa allman platsmark (gatumark).
Eventuella ledningsflyttar bekostas av Exploatoren.

BREDBAND

Fiber finns pa och inom angransande fastigheter som berors av
utbyggnaden. Ledningar for bredband dras fram i samband med 6vriga
ledningar i gatunétet. | skelettplanen ges utrymme for ledningar for
bredband i gatumark. Eventuella ledningsflyttar bekostas av Exploatdren.

AVFALL

Omradet avses att kopplas till en stationar sopsug med kommunalt
huvudmannaskap som ska installeras inom Norrtédlje hamn. Anlédggningen
planeras att tas i drift under det forsta kvartalet 2019. Skelettplanen
mojliggor tva till tre atervinningsstationer.

SOLLJUSFORHALLANDEN

En solstudie ar framtagen som visar hur planférslaget forhaller sig till
solljusforhallandena inom kvarteren. Under vardagjamning (mars) faller en
storre del av gardarna i skugga, de norra delarna av gardarna ar solbelysta.
Under sommartid (juni) ar stérre delen av garden solbelyst kl. 12.00.
Riktlinjerna for utbyggnadsstrategin anger att minst 50 % av gardsytan vara
solbelyst kl. 12.00 vid var- och hostdagjamning vilket har inte ar mojligt att
uppna pa grund av den kvartersstruktur som markanvisningen foreslagit.
Planforslaget mojliggér dock gemensamma takterrasser for respektive
kvarter. Pa taken finns majlighet till sol under stora delar av dygnet och
under olika arstider. Det har kan ses som ett komplement till innergardarna.
Utanfor kvarteren skuggas delar av Vegagatan och delar av Pilgatan.
Hamnparken &r solbelyst och kan ses som ytterligare ett komplement till
kvarterens innergardar.
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Figlif 45, Solljusférhallanden vid 21 mars. Kéalla: Slatt6/C.F. Moller
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Figur 46. Solljusforhallanden vid 21 juni. Kalla: SIatto/C.F. Méller
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 4:e kvartalet 2016
Granskning  1:a kvartalet 2017
Antagande 2:a kvartalet 2017

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren, vid genomférandet
av exploateringen, specificeras och regleras i markoverlatelseavtalet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vdg, allmant VA samt allmén
platsmark, installation av stationar sopsug med kommunalt
huvudmannaskap och efterbehandling av den kvartersmark som byggherren
erhaller av kommunen (fastighetsbeteckning).

Byggherre ansvarar for uppforande av tre kvarter med tillhérande
innergardar. | kvarteren far bostader inredas, med inslag av LSS-boende,
ungdomsverksamhet, lokaler i bottenvaning samt parkeringsmajligheter i
kéllarvaning. Byggherre ansvarar for dagvattenatgarder sasom fordrajning
av dagvatten innan anslutning till den kommunala anslutningspunkten.
Byggherre ansvarar for att sakerstalla att byggnader uppfors séakra med
hansyn till forhojda vattennivaer. Byggherre ansvarar for att massivtra
prioriteras som byggnadsmaterial for att ta hansyn till projektets samlade
miljopaverkan. Byggherre avser genomféra projektet inom ramen for
Miljébyggnad (Silver).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planomradets anvandning bestar till viss del av verksamheter och
hardgjorda ytor kopplade till Norrtélje Hamns tidigare funktion som
industriomrade. Planomradets gréna miljé ar framst i form av smahustomter
och utemilj6er for flerbostadshus. Vid ett plangenomférande kommer
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befintliga vegetation, framst utpekade lonnar, inte vara majlig att bevara pa
grund av sanering av markfororeningar och uppfdrandet av ny bebyggelse.

| planférslaget foreslas en fortatning, dar omkring 400 lagenheter ska
mojliggoras. Detta stéller 6kade krav pa goda milj6er for de boende och
konsekvenser for miljon. Projektet foreslas utféras inom ramen for
Miljobyggnad Silver med ett livscykelperspektiv. Byggnaderna inom
kvarteren foreslas uppforas med inslag av trafasader och taket foreslas
delvis fa solceller.

Bostadsgardarna, takterrasser och omkringliggande gaturum &r de boendes
utemiljo och viktiga platser for rekreation och méten. Genom att ta ansvar
for de gemensamma miljéerna foreslas naturen komma narmare manniskan
genom att integrera nya former av natur i urbana landskap. Det gynnar hélsa
och valbefinnande, skapar klimatpositiva effekter och utvecklar det
naturpedagogiska vardet av biologisk mangfald i staden. Bland annat
foreslas vaxthus placeras pa bostadsgardar och tak med plats for narodling
och gemenskap. Bostadsgardarna foreslas utformas grona med vaxtlighet
och mojlighet till fordréjning av dagvatten. Taklandskapen ar delvis tackta
med vaxtlighet som &ven det bidrar till fordréjning av dagvatten samt ar en
plats for véaxter och biologisk mangfald.

Inom projektet ska dven koncept tas fram for att 6ka miljémedvetenheten
bland de boende. Ex. genom hushallning med energi, kéllsortering eller
underlatta anvandningen av hallbara fardmedel. Sammantaget trots en hég
exploatering har avvagningar gjorts med god omsorg for att skapa positiva
konsekvenser for miljon.

KONSEKVENSER FOR STADSMILJON

Norrtélje Hamn, som tidigare tillskrivits industri, 6ppnar nu upp mojligheten
till en ny vatten- och centrumnara stadsdel. Norrtélje Hamn &r en viktig
satsning i utvecklingen av Norrtélje i sin helhet. | planforslaget foreslas tre
kvarter skapas i kvartersstruktur med innergardar i mitten. Kvarten foreslas i
huvudsak utforas i fyra till sex vaningar. Pa taken ska det finnas mojlighet
att uppfora vaxthus och takterrasser.

Inom projektet prioriteras massivtra som byggnadsmaterial. Det paverkar
positivt den samlade miljépaverkan och livscykelperspektivet. Massivtra ger
aven forutsattningar for arkitektur, kvalité och gestaltning.

Inom planomradet ar det viktigt att sakerstalla goda boendemiljoer.
Detaljplanen sakerstaller att framtagna riktvérden efterfoljs.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Utgéngspunkten for social héllbarhet dr kdrnvédrdena barn, batar och bad”.
Stadsdelen och bostadskvarteren ska vara en “inklusiv’” och levande stadsdel
som utformas i samklang med Norrtéljes ambitioner kring stadsliv, miljo,
kultur och service. Syftet med stadsdelen &r att skapa bra forutsattningar och
ramar for manniskors liv. Blandstad handlar i foérsta hand om att inrymma
manniskor och familjer i olika skeden i livet och med olika bakgrund och
livsstilar.

Malet att skapa ett socialt blandat boende kommer att prioriteras inom
planomradet. Det efterfragas variation av trygga och tillgangliga bostader
som Okar majligheten att ha ett sjalvstandigt liv lange. Inom planomradet
skapas hyresratter varav ett antal LSS-bostéder, vilket skapar goda
forutsattningar for ett varierat bostadsutbud inom Norrtélje Hamn. Planen
mojliggor dven for ungdomsverksamhet.

For att fa medborgarna delaktiga foreslas inom omradet en dialogprocess
under hela utbyggnadsprocessen. Barnperspektivet &r ett viktigt inslag och
aven de ska inkluderas i dialogprocess vid planering och utformning av
sarskilt barninriktade miljoer. Utgangspunkten ar att forsta och planera for
barnfamiljernas levnadsférhallanden, kopplade till bostaden, vardagen och
stadsmiljo. Genom att foresla sociala gaturum med bland annat handel och
verksamheter i strategiska lagen utformas gaturum som bjuder in till méten
som framjar 6ppenhet och tolerans.

Entréer, portiker och funktioner i markniva utformas upplysta vilket 6kar
tryggheten och trivsamheten i gatumiljon. Gaturum mellan kvarteren i nord
sydlig riktning samt pa den sddra sidan utformas som gangfartsomraden
Kollektivtrafik passerar i anslutning till omradet. Omradena utformas for att
| forsta hand prioritera oskyddade trafikanter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vid ett plangenomfdérande avser Slattd Forvaltning AB bli fastighetsagare
for de delar som avser kvartersmark. Kommunen avser blir fastighetsagare
for de delar som avser allmén platsmark. Kommunen ansdker om erforderlig
fastighetsbildning. Bolaget betalar kostnaderna for fastighetsbildningen.

Del av Télje 3:1, del av Télje 3:14, del av Talje 3:238, del av Télje 3:252,
del av Alen 1, del av Alen 2, del av Alen 3, del av Alen 4 och del av Alen 5
planlaggs som allmén platsmark [LOKALGATA] och ska 6verforas till
kommunens fastighet Télje 3:1.
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Del av Télje 3:1, del av Télje 3:14, del av Télje 3:238 och del av Alen 2
planlédggs som kvartersmark for kvarter Rodalen [BC1P1 och BC2P1] och ska
efter ett plangenomforande forvarvas av Slatté Forvaltning AB och en ny
fastighet bildas.

Del av Télje 3:252, del av Alen 2, del av Alen 3, del av Alen 4 och del av
Alen 5 planléggs som kvartersmark for kvarter Alen [BC1P1 och BC2P1] och
ska efter ett plangenomférande forvérvas av Slattdé Forvaltning AB och ny
fastighet bildas.

Del av Télje 3:252 och del av Alen 4 planlaggs som kvartersmark for
kvarter Graalen [BC1P1, BC2P1 och BDP1] och ska efter ett
plangenomférande forvérvas av Slattd Forvaltning AB och ny fastighet
bildas.

Vid ett eventuellt flerutnyttjande av parkeringsgaragen far en
gemensamhetsanlaggning bildas.

AVTALSFRAGOR

Markanvisningsavtal finns. | samband med slutligt forslag till detaljplan
(antagandehandling) ska parterna teckna ett markdverlatelseavtal.

Om grona parkeringstal eller omdisponering/férdelning av parkeringsplatser
mellan olika kvarter ska tillampas far detta regleras i ett separat
parkeringsavtal.

Markoverlatelseavtalet reglerar bland annat utformning av kvarteren genom
att sikerstalla fasadindrag, takutformning och takhgjder, planteringszoner,
gronytefaktor och grona bostadsgardar (rekreationsyta for de boende),
inglasning av balkonger och férdrdjning av dagvatten dvs att 50 % av ett 10-
minuters 20-arsregn ska fordrojas pa kvartersmark.

Ett separat avtal finns avseende anslutning till sopsug.

Vid behov behéver servitut upprattas gallande:

- Reglering av ansvarsforhallanden i den tredimensionella
fastighetsbildningen for parkeringsgarage under gatorna.

- Eventuella behov av anordningar for byggnadernas funktion som behover
inkrakta pa angransande fastighet, sasom stupror, draneringsledningar samt
dagvattenledningar till takavvattning.

- Eventuella behov av kommunala anldggningsdelar som behdver infastas i
byggnadens fasader.

- Sopsug
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Vid ett genomférande séljs marken frén Kommunen till Bolaget baserat pa
en faststilld kontraktssumma. Kommunen innehar intékter fran
gatukostnadsersittning.

Utbyggnad av det nya ledningsnétet finansieras dels via VA-
anldggningsavgifter, dels via skatteintékter.

Kommunen har bedomda utgifter f6r markforvirv, kostnader for utbyggnad
av allmén platsmark, vatten- och avlopp och efterbehandling av
markf6roreningar, rivningar av befintliga byggnader samt utredningar
kopplade till projektet. Framtida driftskostnader for allmén plats tillfaller
kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Bolaget erldgger gatukostnadserséttning till Kommunen for anldggande av
gator och annan allmén platsmark. Bolaget bekostar fastighetsbildning.
Bolaget bekostar anslutningen till sopsug.

Bolaget bekostar eventuell ledningsflytt inom kvartersmark.

Anlédggningsavgift fér vatten och avlopp utgér till VA-kollektivet niir
forbindelsepunkt upprittats och detta meddelats fastighetséigare.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
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Camilla Mole Bjoérk
Planarkitekt
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