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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det dr ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Andring av bestammelser

Denna beskrivning

Gallande stadsplan med bestammelser

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande tjansteman i upprattandet av tillagget har varit:
Elisabeth Frostklinga, planarkitekt.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att upphéva gallande tomtindelning for kv.
Rbddhaken for att mojliggora en avstyckning av fastigheten Rédhaken 6 och
uppfora ytterligare ett enbostadshus. Infart till den dvre fastigheten kommer
I6pa i hoger kant av den nedre. Syftet ar ocksa att andra planbestammelsen
for tomtens storlek.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet utgors av kvarteret Rodhaken som ligger i Fagelsangen.
Kvarteret omfattar cirka 7000 kvm.

Errprdry

Uang ‘ N

Norrtalje

MARKAGOFORHALLANDEN

Kvarteret bestar av fastigheterna Rodhaken 1-7, alla fastigheterna ar
privatagda. En liten del av fastigheten Talje 3:1 ingar ocksa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Enligt kommunens oversiktsplan, OP 2040, ska en nyproduktion av bostader
Oka i attraktiva miljoer med goda pendlingsméjligheter, samtidigt som de
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attraktiva och smaskaliga vardena ska bevaras. Oversiktsplanen ar dven
positiv till fortatning.

I Utvecklingsplanen for Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige
2004-03-29, ligger det aktuella planomradet inom ett omrade betecknat som
bebyggelseomrade huvudsakligen bostader. For omradet ska komplettering
och fornyelse géras med hansyn till de kvaliteter som &r specifika for
respektive omrade.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse och bedéms heller inte
paverka nagot riksintresse.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLAN

Kvarteret omfattas av Andring av stadsplanen for del av kv Gronsiskan samt
kv Lévsangaren, Rodhaken, Steglitsan och Talgoxen m.m. inom
Fagelsangsomradet i Norrtalje forsamling, 01-146. Planen medger en
minsta tomtstorlek pa 700 kvm, vilket inte mojliggor en delning av
fastigheten Rddhaken 6.

GALLANDE TOMTINDELNING
For planomradet galler en tomtindelning, RODHAKEN 0188-C373 fréan
1970-01-27.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade ar inte berdrt av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret fick 2017-06-22 in en ansdékan om uppréttande av
ny detaljplan. Andringen avser fastigheten Rodhaken 6 i Norrtilje stad.
Beslut om positivt planbesked fattades 2017-10-009.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktéaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibilitet i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd i
behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For de detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
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tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Planforslaget bedéms vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Andringen av stadsplanen genom tillagg innebér endast upphavande av
géllande fastighetsindelningsbestammelse i form av tomtindelning.
Kommunstyrelsekontoret bedémer att detaljplanens genomforande inte
antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34
8 eller miljébalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringen avser att upphéava géllande tomtindelning, RODHAKEN
0188-C373 fran 1970-01-27, for att mojliggdra avstyckning av fastigheten
Rddhaken 6 och uppfora ytterligare ett enbostadshus. Anvéndningen av
marken och byggréatten paverkas inte av upphavandet. Gallande detaljplan
fran 1974-06-25 fortsatter i 6vrigt att galla.

NATUR

MARK OCH VEGETATION
Marken vid fastigheten bestar av bade moran och lera. Lermarken finns pa
den sOdra delen av Rédhaken 6.

NATURVARDEN
| omradet finns idag bostadstomter med tradgardar, planandringen bedéms
inte paverka detta namnvart.

FORORENAD MARK
Inga kanda fororeningar finns.

FORNLAMNINGAR
Planomradet berdrs inte av nagra fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pa fastigheten Rodhaken 6 finns idag en enfamiljsvilla. Ny bebyggelse, i
form av ytterligare en enfamiljsvilla, &r foreslagen i den sodra delen av
fastigheten som ligger i ett villa- och radhuskvarter.
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Bostadsomradet Fagelsangen ligger i randen av Norrtélje stad med narhet
till omgivande natur och elljusspar. Inga speciella atgarder utfors inom
planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIK
Fastigheten ligger i nara anslutning till en busshallplats pa Utvégen.
Busslinjen har en hdg turtdthet mot Norrtélje busstation.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET
Planandringen innebér inga risker for manniskors hélsa och sakerhet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
avlopp.

EL OCH UPPVARMNING
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forandring eller flytt av elledningar.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forandring eller flytt av teleledningar.

AVFALL
Avfallshantering sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 2 kv 2018
Granskning 3 kv 2018
Antagande 4 kv 2018

GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark enligt gallande plan.

FORORDNANDEN
Planomradet berdrs inte av nagra tidigare férordnanden och inga nya
forordnanden foreslas.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar alla atgarder inom detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagaren ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

AVTALSFRAGOR
Ett plankostnadsavtal finns upprattat mellan kommunen och sékande.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Fastighetsagaren bekostar planarbete samt lantméterikostnader.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Fastigheterna Rodhaken 5 och 7 kommer att fa en ny bostad bredvid sina
fastigheter.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Lotta Lagergren
Plankoordinator



