NORRTALJE

KOMMUN Beslutet att anta denna plan har fatt laga kraft 2020-12-28
Samhallsbygenadskontoret

Andring av del av detaljplan for kv. Bradgarden
m.fl. (Rimbo-Vallby 4:1) i Rimbo
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FAKTA: Vad innebar en andring?

Normalt brukar kommunen ta fram en ny detaljplan nar en detaljplan
behdver andras”. Om andringen innebar att ta bort, justera eller lagga
till planbestammelser, och andringen ar férenlig med planens syfte, kan
en andring ske genom att kommunen goér andringen i befintliga
planhandlingar som galler for aktuellt omrade. Kommunen kan
anvanda sig av andring pa detta satt nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt, men dar justeringar av planen behdvs for att den
ska bli mer anvandbar och funktionell.

Processen for att gora andringen ska bedrivas pa samma satt som om
en ny plan skulle ha tagits fram for omradet. Dock omfattar prévningen
enbart den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas
bort.

Under processen att andra en detaljplan maste det vara tydligt for alla
berérda vad det & som avses och hur andringen skiljer sig fran den
ursprungliga planen. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det
planen i sin &ndrade form som galler.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Samradshandling:

Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Utredningar:
Riskanalys, Kv. Bradgarden m.fl. (Rimbo-Vallby 4:1), Brandskyddslaget, 2020-09-22

Ovriga handlingar:

Plankarta — Detaljplan for kv. Bradgarden m.fl. (Rimbo-Vallby 4:1) i Rimbo, 10-53
Planhandling — Detaljplan for kv. Bradgarden m.fl. (Rimbo-Vallby 4:1) i Rimbo, 10-53
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna planbeskrivning har uppréttats for att genomféra andringar i detaljplan
10-53, antagen den 18 december 1984, och galler parallellt med den ursprungliga
planbeskrivningen.

Detaljplaneandringens syfte ar att tillféra fastigheten Rimbo-Vallby 5:93 en uttkad
byggréatt for att bekrafta en mindre tillbyggnad av befintlig affarsbyggnad.

Planen syftar aven till att bekréfta nuvarande byggnad genom att anpassa
gallande bestammelser om byggratt till rAdande férhallanden.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Fastigheten ligger nara Roslagsvagen med infart fran den anslutande Finstavagen
strax 6ster om Rimbo tatort. Den del av fastigheten som ska andras omfattar cirka
0,7 ha Forslaget innefattar att cirka 220 kvm byggnadsarea tillkommer till den
befintliga byggratten om 3400 kvm byggnadsarea.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Rimbo-Vallby 5:93 &gs av S Fastighets Invest i Rimbo AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Planen beddms dverensstamma med den férdjupade dversiktsplanen fér Rimbo
som anger att det finns ett behov att utveckla handeln i omradet. Aktuellt
planforslag ar placerat bredvid ett utvecklingsomrade for handel och
centrumfunktioner.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

' NORRTAUE KOMMUN @

. Forslag till stadsplan for
kv. BRADGARDEN mfl. (RIMBO-VALLBY 4:1)
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Gallande detaljplan.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berért av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret fick 2019-03-22 in en ans6kan om andring av detaljplan.
Andringen avser del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:93 i Rimbo. Beslut om positivt
planbesked fattades pa delegation 2019-08-05.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

N&r kommunen upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan.
For att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 68 miljobalken). |
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljépéverkan med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 58
(2017:966).

Detaljplanedndringen avser att utbka byggratten som idag géaller for fastigheten. |
Ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Detta bedéms ge en mycket
begransad paverkan pa miljon.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte
nagra omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
118 behover darfér inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r idag bebyggt med en affarsbyggnad som har en byggnadsarea pa
cirka 3400 kvadratmeter. Utbyggnad har sedan tidigare skett p& mark som inte far
bebyggas

‘Kebab House

Bild pa entrén. Foto: Norrtélje kommun
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PLANFORSLAGET
Planférslaget innebar en utdkad byggratt for att bekréafta en entré om cirka 13
kvadratmeter samt tidigare utbyggnad som gjorts pa prickmark.

Skiss med ungefarlig féreslagen férandring skrafferat med rott.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Fastigheten angransar i nordost till Finstavégen (vag 77). Vag 77 ar begrénsad till 50
km/h intill planomradet och trafikeras av en del tung trafik. Kommunens bedémning ar att
mojliggdrande av byggnation for entré till befintlig verksamhet inte medfoér 6kad trafik till
och frdn omradet. Ingen ny byggratt medges narmare vag 77 4n vad som redan prévats i
givna bygglov.

PARKERING
Parkering finns pa fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER
Paverkas inte av planforslaget.

MARKFORORENINGAR

Planomradet ingar i influensomréde for 5 olika MIFO-objekt. Miljo- och
halsoskyddsenheten bedomer dock att MIFO-objekten inte riskerar att paverka
utbyggnaden av butikslokalen. Markféroreningar behéver inte utredas inom ramen
for detaljplanearbetet. Daremot kommer krav att stéllas pa att markprover tas i
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samband med bygglovsansdkan for att beddma hur eventuella 6verskottsmassor
ska omhéandertas.

RISK FOR OLYCKOR

For detaljplanen har en riskanalys gjorts dar syftet var att understka lampligheten
med aktuellt planférslag genom att utvardera vilka risker som manniskor inom det
aktuella omradet kan komma att utsattas for samt i forekommande fall foresla hur
risker ska hanteras sa att en acceptabel sakerhet uppnas.

Nordvast om aktuellt planomrade ligger en obemannad bensinstation (st1).
Avstandet till narmsta delen av planomradet uppgar till ungefar 50 meter.

Norr om planomradet ligger aven vag 77 som utgor en primar transportled for farligt
gods. Avstandet fran vagen till narmsta del av planomradet uppgar till knappt 10
meter. Till vag 77 ansluter &ven vag 280 som aven denna utgor en transportled for
farligt gods. Avstandet fran vag 280 till planomradet uppgar till ungefar 80 meter.

Pa den aktuella strackan langs vag 77 utfors det kontinuerliga trafikmatningar.
Senaste trafikmatningen ar gjord &r 2018 dar arsmedeldygnstrafiken (ADT) uppgick
till 5040 fordon langs den aktuella strackan forbi planomradet. Av dessa uppgick
antalet tung trafik till 640 fordon, vilket motsvarar en andel pa ungefar 13 % av
totalt antal fordon. Motsvarande for vag 280 uppgick till 4260 fordon langs den
aktuella strackan forbi planomradet. Av dessa uppgick antalet tung trafik till 430
fordon, vilket motsvarar en andel p& ungefar 10 % av totalt antal fordon.

Trafikanalys, som bland annat ansvarar for statistik inom omradet vagtrafik,
upprattar arliga statistikrapporter éver den totala lastbilstrafiken, inkl. farligt gods,
pa Sveriges vagar. Med hjalp av dessa uppskattas antalet farligt gods for
prognosar 2040 pa vag 77 och vag 280. For vag 77 férvantas ungefar 3970
transporter med farligt gods, respektive siffra for vag 280 motsvaras av ungefar
2722 transporter.

Utifr&n inventeringen har olycksscenarier kopplade till riskkallan identifierats. En
kvalitativ uppskattning av riskerna, dvs. sannolikhet och konsekvens, for respektive
scenario har gjorts i syfte att faststalla vilka scenarier som bedéms kunna medféra
skadliga konsekvenser for manniskor inom det studerade planomradet och som
darfor behover beaktas vid fortsatt planering. De olycksscenarier som inledningsvis
beddmts kunna paverka omgivningen utmed vagarna och bensinstationen och
darfor studerats i den inledande riskanalysen utgors av olyckor med inblandning av
farligt gods, samt olyckor kopplade till hanteringen av brandfarlig vara vid
bensinstationen. Baserat p& resonemang utifrdn den inledande analysen
rekommenderas féljande atgarder for bebyggelse inom planomradet:

Pa avstand inom 0-30 meter fran vag 77 ska féljande atgarder vidtas for
bebyggelse:

o Fasader som vetter direkt mot vag 77 ska utforas sa att de begransar risk
for brandspridning in i byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30
minuter). Detta ska anges som ett funktionskrav i detaljplanen.
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o Minst en av utrymningsvagarna, for lokaler dar personer vistas
stadigvarande, ska placeras och utformas sa att utrymning kan ske till saker
plats vid olycka pa vag 77.

P& avstand inom 0-75 meter fran vag 77 ska foljande atgarder vidtas for
bebyggelse:

o Friskluftsintag placeras bort fran sida dar det ar storst sannolikhet att gasen
sprids mot vid ett eventuellt gasutslapp, dvs. bort fran riskkallan.

Detta for att sékerstalla att en eventuell olycka inte sprider sig till intilliggande
byggnad samt for att sakerstalla utrymningssakerheten. Ovanstdende atgarder
rekommenderas att tillampas for ny bebyggelse inom planomradet.

Rekommenderade atgarder avser inte byggnader som ar befintliga eftersom
retroaktiva atgarder till foljd av risknivan inom omradet inte anses som skaliga.

Avstandet fran planomradet till bensinstationen utgor ett fullgott skydd vid en
eventuell olycka vid pumpning eller tankning. Detta under férutsattning att
tilhandahallna drivmedel inom bensinstationen ej forandras. Om bensinstationen
exempelvis borjar tillhandahalla fordonsgas kan risknivan inom omradet komma att
paverkas negativt och denna riskanalys bér uppdateras enligt de nya
forutsattningarna.

Inga 6vriga riskkallor som ger en forhojd riskniva for planomradet har identifierats.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten &r inom verksamhetsomrade for dag-, dricks- och spillvatten.
Detaljplanen beddms inte forédndra belastningen anméarkningsvart. Tidigare
utbyggnad inkraktar pa en del av u-omradet.

U-omréadet i den sodra delen har justerats ndgot och det ratta laget bekréaftas i
planéndringen.

10
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Bilden visar befintligt u-omrade i den gamla planen, markerat med rétt. Den befintliga
ledningsratten som bekraftas med denna planandring ar det ljusgula omradet markerat
med u.

DAGVATTEN

Avrinningsomrade Norrtéljean-Vallbyan: Enligt lansstyrelsens kartskikt (VISS)
innehar Norrtaljedn-Vallbyan mattlig ekologisk status, recipienten har problem med
belastning av naringsdmnen samt morfologiska férandringar och kontinuitet.
Recipienter innehar god kemisk status om man ej réknar med de 6verallt
overskridande amnena kvicksilver och PBDE. God ekologisk status skall vara
uppnadd till senast 2027.

Planerad exploatering far inte &ventyra att god ekologisk (och kemisk) status inte
uppnas till utsatt datum. Omhandertagande och renande av dagvatten, &ven under
sjalva byggskedet, innan detta nar recipienten &r darfor en viktig del i beviljandet
av den utokade byggrattens utbredning. Detaljplanen ska visa pa hur detta ska
goras.

Inga kdnda dversvamningsrisker finns for platsen.

EL OCH UPPVARMNING
Befintligt.

TELEFONI OCH BREDBAND
Befintligt.

11
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AVFALL
Utbyggnaden forhindrar inte framkomlighet for renhallningsfordon. Narmsta
atervinningscentral finns i Salmunge.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 2 kv 2020
Granskning 4 kv 2020
Antagande 4 kv 2020

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allmén plats. Inom omradet for detaljplanen finns
ingen allmén plats.

ANSVARSFORDELNING

| samband med detaljplanearbetet har ett planavtal uppréattats och tecknats mellan
Norrtélje kommun och fastighetségaren till Rimbo-Vallby 5:93; S Fastighets Invest i
Rimbo AB. Avtalet avser att reglera arbets- och ansvarsférdelningen samt reglera
de kostnader som uppkommer i samband med framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsagaren ersatter kommunen fér samtliga kostnader, utredningar och
underlag m.m. som uppkommer vid upprattandet av detaljplanen i enlighet med
planavtalet.

Ansvar for genomférandet av detaljplanen avilar berord fastighetsagare inom
planen. For samtliga de kostnader som uppkommer vid genomférandet ansvarar
fastighetsagaren till fullo.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanedndringen avser att utdka den byggrétt som idag finns for fastigheten. |
Ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat.

Detaljplanen medfor inte ett behov av fastighetsbildning. Skulle fastighetsbildning
bli aktuellt &r det upp till fastighetségaren att anstka om och bekosta erforderlig
fastighetsbildning.

12



NORRTAL]JE
KOMMUN

AVTALSFRAGOR

Plankostnadsavtal har upprattats och tecknats mellan Norrtélje kommun och
fastighetsagaren. Debitering sker i enlighet med den av kommunfullméktige, 2018-
12-01, 8241, faststallda taxan.

Inga avtal finns som reglerar sjalva genomférandet av detaljplanen. Omradet for
detaljplanen innehaller uteslutande kvartersmark pa enskild fastighet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Alla kostnader inom planomradet som harror till planens genomférande bekostas
enskilt av fastighetsagaren samt av framtida fastighetsagare inom omradet.

Ovriga eventuella avgifter och taxor som kan tillkomma for planens genomférande
eller for omradets framtida drift aligger enskild fastighetsagare.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Fastighetsagaren till Rimbo-Vallby 5:93 bekostar planens framtagande och ar
ansvarig for samtliga kostnader som uppkommer for dess genomférande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lagergren Liv Braathen
Planhandlaggare Exploateringsingenjor
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