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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att mojliggora for bostader samt handels- och
kontorslokaler. Postens verksamhet har flyttat och detta innebér att det inte
langre finns behov av lastkaj och hardgjord yta pa Jarnlodet 16.

PLANDATA

Lé&ge och areal

Planomradet ar belaget centralt i staden, vid Norrtélje kyrka. Omradet
avgransas i norr och 6ster av Kyrkogatan respektive Lilla brogatan och i véster
och sader av befintliga kontors-, respektive bostadsbyggnader. Planomradet
inbegriper &ven Smala gréand.

Planomradet omfattar totalt ca 0,13 ha.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Jarnlodet 16 dgs av Centrumfastigheter och Jarnlodet 13 (Smala
grand) ags av Norrtalje kommun.
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Karta visandes fastighetsgranser. Planomradet inringat.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut
Den 2 april 2008 beslutades att &ndring av detaljplan gallande ny vinkelstélld
tillbyggnad efter Kyrkogatan far upprattas.

Program for planomradet
Ett program har ej upprattats da aktuellt planforslag anses forenligt med
Utvecklingsplan for Norrtélje stad.

Oversiktsplan

For omradet galler den fordjupade Gversiktsplanen "Norrtalje stad
utvecklingsplan™. I avsnittet Spelplan for stadens utveckling ar staden indelad i
omréden, dir aktuellt planomrade ligger inom ”Stadskdrnan”. Denna ska
fortsatt innehalla en blandning av arbetsplatser, service, handel och bostader
samt vara attraktiv som besoksmal. Karaktaren av smastad ska bevaras och
staden som besoksmal med handel, caféer och restauranger i en stadsmiljo med
gator, torg kan utvecklas och marknadsforas ytterligare. Det anges vidare att
det finns forutsattningar for att komplettera stadskarnan med ny bebyggelse pa
lagt utnyttjade tomter. Det ar angeléaget att dessa tillkommande byggnader
bidrar till stadskarnans karaktar vad avser gestaltning och innehall.
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Utdrag ur Utveckllngsplan for Norrtalje Stad dar planomradet omfattas av
"Stadskdrna”.
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Bevarandeprogram for Norrtélje stadskarna

Den 3 mars 1981 faststallde kommunfullméktige ett program foér bevarande av
Norrtélje stadskarna. For aktuellt omrade anges att bebyggelse ska anpassas i
volym, material och fargsattning till stadskarnans pragel av smastad med trahus
i max tva och en halv vaning och stenhus i max tre och en halv vaning.
Stadskarnans huvudsakliga byggnadsformer har rektangulér planform som bor
efterstravas. Gardbebyggelsen ska underordna sig gathusen i skala.

Riksintresse

Norrtélje stadskarna ar ett riksintresse for kulturmiljovarden. Uttryck for
riksintresset beskrivs enligt foljande: Det oregelbundna planmonstret

av ndrmast medeltida karaktar som tillkom vid stadens grundande 1622, med
langgator pa bada sidor av an, korta tvargrander och sma och oregelbundna
torg, den smaskaliga, mestadels slutna, trabebyggelsen. Offentliga byggnader
som radhuset, det tidigare kronohéktet, gamla brandstationen och Stadshotellet
samt bebyggelse som hor samman med badorten och den pa platsen fran
sekelskiftet utvecklade turistnaringen.

Att ett omrade &r av riksintresse enligt 3 kap Miljobalken innebér att det
bedéms ha sa héga kulturvarden att det &r av vikt for hela landet. | planeringen
ska darfor dessa varden ges foretrade framfor motstaende intressen, forutsatt att
inte dven dessa &r av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon far komma till stand bara om det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar natur- och kulturvérdena. En arkeologisk férundersokning har darfor
genomforts pa berord yta.

Riksantikvariedmbetets markering av Norrtélje stad som fast fornlamning.
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Detaljplaner

For omradet géller ”Stadsplan for kv. Jarnlodet och kv. Pan mindre” som vann
laga kraft den 29 oktober 1971. Aktuellt omrade &r utlagt for allmant andamal
respektive mark som inte far bebyggas, omrade for allman gangtrafik och mark
for byggnad under markplanet. Hogsta byggnadshéjd mot Kyrkogatan éar 18,5
meter 6ver stadens nollplan och mot Lilla Brogatan 11,5 meter.

Fastigheten ar utlagd for allméant
andamal samt mark som inte far

* bebyggas i gallande stadsplan fran
1971.

BEHOVSBEDOMNING

Lagrum

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Nedan beskrivs detaljplanens férmodade miljopaverkan vid
dess genomférande.
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Stallningstaganden géllande fragan om betydande miljopaverkan

| stadens utvecklingsplan anges att det finns forutsattningar att komplettera
stadskarnan med ny bebyggelse pa lagt utnyttjade tomter och att den nya
bebyggelsen ska bidra till stadsk&rnans karaktar avseende gestaltning och
innehall. Vidare anges som uttryck for riksintresset bland annat stadens
planmonster samt dess smaskaliga och slutna bebyggelse. Planforslaget
bedéms leva upp mot dessa dvergripande stallningstaganden genom att en lagt
utnyttjad, centralt beldgen tomt bebyggs och att planbestammelser sékerstéller
en anvandning och utformning (avseende bla volym, material och fargséattning
hamtat fran bevarandeprogrammet) anpassad till stadens pragel av smastad.

Inga naturvérden bedéms skadas och géllande riktvérden for buller och
miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas.

En arkeologisk forundersdkning har genomforts och bedémningen ér att inget
av arkeologiskt eller antikvarisktintresse finns bevarat inom
undersokningsomradet.

Mot bakgrund av ovanstaende preliminara konsekvenser bedoms planforslagets
genomfdérande inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Fastigheten Jarnlodet 16 &r idag en varuinlastningsgard for Posten som har
kontor och postsortering i grannfastigheten (Jarnlodet 15). Nar denna
verksamhet nu forsvinner finns ej langre behov av lastkajen och den hardgjorda
ytan. Fastigheten Jarnlodet 13 (Smala grénd) utgors av asfalterad infartsgata.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning infér nybyggnation av flerbostadshus ar
genomford av Sweco Infrastructure AB 2011-10-13. Utredningen omfattar
synpunkter och rekommendationer infor projekteringsskedet.

Upptagna jordprov har analyserats av Sweco Geolab.

Marken bestar av fyllnadsmassor och skred har forekommit i omradet.
Eftersom stérda massor forekommer i omradet pa grund av tidigare skred
rekommenderas att grundlaggning utfors med stodpalar. Infor ett sadant
vibrationsalstrande arbete foreslas att en riskanalys upprattas.
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Arkeologi

En arkeologisk forundersékning har genomforts pa berord yta. Kvarteret ligger
inom gransen for fornlamningen Norrtélje 42:1 som utgoérs av stadslager och
det fanns darfor risk att nybyggnationen skulle komma att berdra aldre
kulturlager och bebyggelselamningar.

Inom undersdkningsomrédet togs sex stycken schakt och ytor upp om
sammanlagt 100m“. Samtliga schakt har visat en likartad stratigrafi. Under
asfalten fanns det ett 0,2 meter tjockt barlager med grus. Under detta fanns ett
0,7 meter pafort lager med grus, sand och smasten. Under detta fanns den
ororda leran. I tva av schakten fanns tunna rester efter ett bortschaktat
kulturlager, tjockleken pa dessa uppgick till ndgon centimeter men visar att det
tidigare funnits kulturlager pa platsen. Inga fynd gjordes. Arkeologgruppens
beddmning &r att inget av arkeologiskt eller antikvariskt intresse finns bevarat
inom undersokningsomradet.

Strandskydd

Delar av omradet innefattas av strandskydd. En ans6kan om upphévande av
strandskyddet har bifogats detaljplanen under utstéliningsférfarandet och
tillstyrkts av Lansstyrelsen.

langs Kyrkogatan fran vaster.

Befintlig bebyggelse och stadsbild
Kvarteret Jarnlodet ar ett stadskvarter med byggnader 1angs de omslutande
gatorna och innergardar for respektive fastighet. Strukturen kring omradet ar,
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bortsett fran att Smala grand som ej langre ar genomgaende, samma som fran
Lantmateriets &gomatning fran ar 1709 och finns dven med i annu aldre kartor.
Aldersspridningen pa bebyggelsen i omradets narmaste omgivning &r stor, med
en dvervikt pa byggnader uppforda i tre vaningar fran efterkrigstiden och
framat. Pa omradets Gstra och norra sida finns aldre bebyggelse bevarad.

Planomradet féljer samma
. o@m‘ kvartersstruktur som Lantmateriets
agomatning fran ar 1709.

Ny bebyggelse

Gaturummen definieras med hus pa bada sidor och med en sammanhallen men
livgivande variation i utformning. Den nya bostadsbyggnaden placeras i gatuliv
och utformas med tre lagenhetstrapphus med ingang fran gatan. Alla lagenheter
far balkonger mot den skyddade och solbelysta garden.
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Fasad fran Kyrkogatan respektive Lilla Brogatan, Aros Arkitekter 2011-10-31
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Bottenvaningen ar gemensam for hela byggnaden och skapar en forhojd sockel
som forhindrar direkt insyn i lagenheterna fran gatan. Fasadhojden markeras
genom horisontell indelning, som en anpassning till gaturummet och
omgivande byggnaders hojder. I enlighet med Norrtélje stads utvecklingsplan,
som anger att en blandning av arbetsplatser, service, handel och bostéder ska

efterstravas, tillats aven handel och kontor.

Bostadsvaningarna utformas som olika hus for respektive trapphus. Detta visas
i gatufasaden genom byggnadshdjd, fonstersattning samt kuldr- och
ytskiktsval. Denna uppdelning ger en skala och rytm som anpassar sig till
omgivande hus langs gatorna. Byggnaden langs den bredare Kyrkogatan tillats
uppforas i fyra vaningar likasa langs den smalare Lilla Brogatan.
Byggnadernas utbredning pa marken begransas for att uppna tillfredsstéllande
ljusforhallanden for tillkommande, sa val som befintlig bebyggelse.

Antalet lagenheter kan bli totalt ca 26 stycken. Fasaderna foreslas fa en ljus
fargsattning och utforas i trapanel eller putsfasad. Takmaterialet blir falsad plat

eller lertegel.

Ny byggnad

cykel- : \
garage | O

o M&M‘\

befintlig
parkering

y infart P-kdllare

Situationsplan, Aros Arkitekter 2011-04-19
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Lek och rekreation

Byggnaden skapar en inramad, skyddad innergard som vetter mot sydvést. Yta
for lek, rekreation och tradgardsanlaggning finns méjlig pa garden. Inom 500
meter nas flertalet av stadens centrala park- och grénomraden.

Parkering

Parkering ordnas i ett parkeringsgarage som byggs under innergarden och som
nas via det befintliga parkeringsgaraget under Jarnlodet 15. Infart sker fran
Smala Gréand i sdder och tack vare gatuhdjderna kring kvarteret bedéms in- och
utfarten kunna utféras utan ramper. Angoringen sakerstalls genom bildande av
en gemensamhetsanlaggning pa Smala grand.

For Jarnlodet 16 som nar sitt parkeringsgarage via Jarnlodet 15 bor ett servitut
upprattas.

Parkering ska l6sas inom fastighet efter parkeringstalet 0,8 fér boende och 0,1
for besokande. Bilplatser for rorelsehindrade placeras i garage och nas via
invandig hiss. Totalt berdknas drygt 28 parkeringsplatser finnas till forfogande,
23 stycken i garaget och 5 stycken pa garden. Rundkorning for flyttlass kan
ordnas pa innergarden.

Parkeringsplatserna pa fastigheten Jarnlodet 4, som innehas med servitut av
Jarnlodet 15, kraver angoring via Lilla Brogatan och Jarnlodet 16. En portgang
genom den nya byggnaden fran Lilla Brogatan gor innergarden tillganglig i
gatuniva och mojliggor in- och utfart fran den befintliga parkeringen pa
fastigheten Jarnlodet 4, som ligger i niva med den nya innergarden. Detta har
sakerstallts i plankartan genom ett y-omrade dvs att marken ska vara tillganglig
for utfart fran angransande fastigheter.

Kollektivtrafik
Omradet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser och dess lage i centrala
staden och ca 300 meter fran Norrtalje busstation.

STORNINGAR

Buller

En bullerkartlaggning for Norrtélje stad har tagits fram av Tyréns 2011-04-06.
Kartlaggningen bekraftar att nivaerna kring aktuell fastighet ar laga >40dB(A)
vid Kyrkogatan och >45 dB(A) i hornet Kyrkogatan-Lilla Brogatan. De
framtagna vérdena ligger med marginal under riksdagens rekommenderade
riktvéarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse som &r 55
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dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). VVardena visar att det inte finns nagon
bullerproblematik idag.

Luftféroreningar
Alla gransvarden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och bensen
underskrids.

Risker

Eftersom avstandet till befintlig byggnad pa andra sidan av Lilla brogatan ar
mindre &n 8 meter kommer fasaden att behdva brandklassas. Detta kommer att
innebara att brandtekniska atgarder att kravs. Detta kommer att studeras mer i
detalj i projekteringsskedet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradets norra och dstra grans, i Kyrkogatan och Lilla Brogatan. Avsikten
ar att den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala nétet.

Dagvatten och fororeningar

Dagvatten inom tomtmark ska omhandertas lokalt. En dagvatten utredning har
tagits fram av SWECO Environment AB 2011-11-04. Utredningen visar att
den planerade nybyggnationen genererar 11 |I/s efter exploatering under ett
tvaars regn. Detta &r en minskning om 8 I/s i jamforelse med beraknade vérden
fore exploatering. Da det inte finns ndgra kanda kapacitetsproblem krévs det
inga sarskilda fordrojningsvarden.

Fororeningshalten ar beréknad i dagvattnet i forbindelsepunkten fran omrade
per forening. Berdkningen visar att halterna for samtliga &mnen utom kvéve ar
hogre innan en exploatering genomfars. Da halterna minskar, minskar aven
belastningen pa Norrtéljean, detta géller dock inte for kvave. Orsaken till att
halten kvave okar ar att delar av den tidigare parkeringen gors om till gronyta.

Genom att infiltrera och férdroja dagvattnet lokalt minskar belastningen pa den
kommunala VA-ledningen, fororeningsbelastningen minskar ocksa for
recipienten. Fordrojning av dagvatten kan ske pa olika sétt t ex genom
vegetationstackt tak pa mindre byggnader/cykelforrad och nedsénkta gronytor
med brunnar. Stuprorskastare fran tak kan ledas via grénytor till brunnar och
vidare transport.
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For planomradet foreslas att smaskaliga dagvattenldsningar som fordrojer,
renar och infiltrerar dagvatten fran omradet genomfors innan anslutning till det
kommunala dagvattennatet.

El och varme samt natverk

Avsikten ar att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnétet och
varmas upp med fjarrvarme. Fjarrvarmeledning ligger i fastigheten Jarnlodet
16:s sydvéstra horn. Har ligger &ven en fiberledning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft. Fragor som berér genomforandet redovisas narmare i en
séarskild genomférandebeskrivning som tillhér planen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har efter planansokan fran Centrumfastigheter uppréattats av Aros
Arkitekter genom planarkitekt Linda Sjogren och landskapsarkitekt LAR/MSA
Kristina Nitsch pa uppdrag av Norrtalje kommun. Medverkande tjansteman
fran kommunen har varit Assienah Mooki Morosini, Eva Kéllander, Robert
Klingvall, Peter Hoogeveen, Tore Stromberg och Malin Olofsson.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Assienah Mooki Morosini Kristina Nitsch
Planarkitekt Landskapsarkitekt LAR/MSA
Aros Arkitekter AB



