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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till Planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Bullerutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detta forslag till detaljplan syftar till att ersatta géallande detaljplan faststélld ar 1963.
Innebdrden av plandndringen dr att byggréatten for huvudbyggnad och komplement-
byggnad, som far uppforas inom varje fastighet, blir storre for att mota dagens 6kande
krav pa boendestandard for fritidsboende saval som vid ett 6kat permanentboende.

Ytan for huvudbyggnad foreslas utokas fran nuvarande 100 m2 till 140 m2 samt
sammanlagd yta fér komplementbyggnader fran 50 m2 till 60 mz2

Darutover redovisas forslag till markomraden avsedda for mindre sammansatta grupper av
sma forradshodar, 6-7 m2, typ sjobod od.

PLANDATA

Planomradet &r belaget vid Huml6-Néasselgrundet utefter lansvag 278 och ca 7-8 km innan
Furusund. Omradet omfattar totalt ca 23 ha mark, 6ar och vattenomraden varv ca 13 ha ar
mark- och bebyggelseomrade exklusive 6arna Strandskaret och Lilla Strandskaret.
Planomradet gransar i alla riktningar mot havsvikar.

Markomradet ar i princip indelat i 3 st helt separata natur- och bebyggelseomraden,
naturligt skilda fran varandra genom daremellan liggande skog- och dngsmark samt
lansvag 278.

Omradet som kringgardas av havet har 3 st allmanna bryggor for smabatar fordelade pa
respektive bebyggelsegrupp.

Fastigheten omfattas fn av detaljplan faststalld av Lénsstyrelsen 1963-11-26.

Planen avser 20 st fritidstomter med en tomtstorlek pa ca 2000 m2 vilka sedan lang tid
tillbaka ar bebyggda enligt géllande planbestammelser.

Kringliggande gronomraden och dar, fastighet Humlo 1:9, ags helt och forvaltas
gemensamt av fastighetsdgarna Humlo 1:10-1:29.

En samfallighetsforening handhar gemensamhetsanlaggningar for véagar (ga 3), allmén
parkmark och bryggor (ga 4), gemensamma allménna brunnar 3 st (ga 5),
sommarvattenanlaggning (ga 6).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planen ligger enligt 6versiktsplanen inom kustomrade av riksintresse med hénsyn till de
samlade kulturvérdena enligt 4 kap 1- 2, 488 miljGbalken, dér exploateringsféretag och

andra atgarder far komma till stand endast om det inte patagligt skadar omradets natur-

och kulturvérden.

Detaljplan for omradet ar faststalld av Lansstyrelsen den 26 november 1963.
Samtliga berorda fastighetsagare inom planomradet har tillstyrkt planforslaget vid ett extra



arsmote 2006-10-08.

Forordnande:

Gronomradet i gallande detaljplan, under den mark som pa vissa stéllen foreslas bli
kvartersmark for mindre sjobodar, omfattas av férordnande enligt 113 8 byggnadslagen,
numera PBL 6:19, med innebdrden att den allménna platsmarken utan ersattning skall
upplatas till férvaltning av en samfallighetsforening med i planen ingaende bostads-
fastigheter.

Forordnande verkstalls genom bildandet av en gemensamhetsanldggning enligt
Anlaggningslagen. | detta fall 4gs all den mark av Huml6-Nasselgrundets
samféllighetsforening.

Strandskydd:

Strandskyddet &r i gallande detaljplan upphéavt for planomradets strander. | och med den
nya lagstiftningen vad géller strandskyddet foreslas upphavandet ligga kvar eftersom
ingen storre forandring skett fran den tidigare detaljplanen. Ny bebyggelse som tillkommit
ar nagra omraden med kvartersmark intill omradets allmanna bryggor for mojlighet till
anlaggande av mindre sk forrads/sjobodar for forvaring av sjonara utrustning od.

Detta medfor ingen andring av tillgangligheten till omradet for allmanheten med tanke pa
den inriktning som planen har.

Upphéavd del i géllande detaljplan:

Ett upphdavande av del av parkmarken inom Humlo 1:9, (se bifogad karta nedan),
genomfordes ar 1994 pga Vagverket projekterat for utbyggnad av en ny strackning av vég
278 vid Sikstrommen.

Den nya vagstrackningen kom att inkrakta pa parkmarken i vastra delen av planen for
Humlo 1:9. For att arbetsplan skulle kunna faststallas maste planen for den berérda delen
upphévas. Den berdrda parkmarken bedémdes vara av ringa intresse som strévomrade
med hansyn till nérheten till vag 278 och utgjorde endast mindre del av planens
grénomrade.
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BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébeddémningar av planer och program tréadde i kraft den 21 juli 2004
och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En beddmning av risken for
betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran
MKB- forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktéristiska
egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som

kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljépaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér



betydande miljépaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen
Omradet innehaller idag 20 stycken bebyggda fritidshustomter med tillhérande
naturomrade.

Egenskaper

Omradet har fram tills nu varit ett fritidshusomrade, men fler och fler bosétter sig
permanent i omradet. Omradet karaktariseras av stora tomter med mindre byggnader och
gott om vegetation.

Planen

Planens syfte ar att utoka byggratten i omradet for att underlatta permanentboende. |
ovrigt sker inga stora forandringar inom planomradet férutom att det mojliggor
uppforande av ett antal mindre sjobodar pa redovisade omraden.

Auvsikten &r dven att klargéra omradets framtida vatten- och avloppsforsorjning.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Planforslaget innebéar ingen storre forandring da det i de flesta fall kommer att handla om
tillbyggnader pa befintliga fastigheter. Omradets karaktar kan komma att férandras nagot
da det idag ar stora fastigheter med gott om vegetation. Effekterna pa omgivningen
beddms dock vara begrénsade.

Planen ligger enligt dversiktsplanen inom kustomrade av riksintresse med héansyn till de
samlade kulturvardena enligt 4 kap 1- 2, 488 miljobalken. Dock anses inte forandringen
patagligt skada detta da omradet redan idag ar bebyggt. Ingen miljokvalitetsnorm
overskrids pa den aktuella platsen och forslaget bedéms inte paverka planomradet i sadan
omfattning att nagon miljokvalitetsnorm riskerar 6verskridas.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planen inte medféra betydande miljopaverkan
enligt kriterier som anges i Forordning om andring i Férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356, bilaga 2 och 4).

Denna behovsbedémning har skett i samrad med Lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, Geologi och Fornlamningar

Omradet utgors av typisk roslagsnatur med smakuperad berg- och moranterrang bevuxen
med blandskog och med mellanliggande &ngsmarker.

Strandomradet ar delvis 6ppet och delvis vassbevuxet. En badstrand finns anlagd i
omradets nordvastra del.

Bebyggelsen ar relativt jamt fordelad pa 3 st separata berg/moréankullar som kringgérdas
av allméan mark, Humlo 1:9.

En naturskén omgivning med nérhet till havet runt om och vars miljé inbjuder till ett 6kat
permanentboende.

Den foreslagna utokningen av byggratten mm forandrar inte omradets naturkaraktar och
paverkar ej heller tillgangligheten till skog, strand och allmanningar.

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.



Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen omfattar bostadshus och uthus mestadels byggda under 1960-
och 1970-talet och som utnyttjat nuvarande byggrétt.

De flesta byggnaderna har daven under arens lopp renoverats till vinterstandard och
befinner sig i mycket gott skick.

Den nya planen foreslar en 6kad byggratt for huvudbyggnad fran dagens 100 m2 till
140 m2. Detta for att ge mojlighet till omradets vidareutveckling och ge ett 6kat intresse
for ett permanentboende.

Vidare foreslas en motsvarande 6kad byggratt for nddvandiga uthus till 60 m2,

For att underlatta for sjonara aktiviteter, samt till viss del sanera strandomradena fran
kringstrodda dylika féremal och utrustningar, redovisar planforslaget nagra utvalda
omraden reserverade for mindre grupperingar av sk sjobodar, orienterade till omradets
gemensamma bryggor (ga 4).

Inom dessa foreslagna omraden reserveras plats for en utbyggnad av maximalt 3-5 st
sammanhangande bodar per stalle. Antalet bodar kan variera pga anpassning till
fastighetsagarnas tillganglighetsansprak.

Fastighetsagare, som sa 6nskar och saknar sjétomt, far genom foreningen tillstand att
bygga en stycken enkel sjobod med ca 6-7 m2 storlek inom anvisat omrade.

En standardritning samt kraven pa enhetligt utseende erhalls och kontrolleras av Huml6-
Néasselgrundets styrelse.

En dylik sjobod byggs och underhalls genom fastighetsagarens forsorg.

Trafik/Kommunikation

Lansvag 278 passerar genom omradet och ger narhet till mycket bra kommunikationer och
framkomlighet for bil- och busstrafik, allmén- och kommunal service mm. Bla finns redan
idag busshallplatser anlagda inom planomradet for fard mot Norrtélje alternativt Furusund.
SL-buss nr 632 och 634 har regelbunden trafik enligt tidtabell tur och retur Norrtélje varje
dag aret runt, dar all tankbar service forekommer.

Skolbuss passerar omradet dagligen for fard till varierande skolor inom Norrtélje
kommun.

Det enskilda vagnatet inom omradet forvaltas av samfalligheten genom
gemensamhetsanlaggning (ga 3), dar samtliga fastighetsagare ingar.

Parkering sker pa respektive fastighet samt for besokande finns en stor planerad yta
avsedd for detta &ndamal.

Separata gangvagar saknas inom omradets sma grusvéagar men &r val tillgodosedda for
saker gangtrafik for omradets bade yngre, dldre och rorelsehindrade resenarer fram till
busshallplatserna genom vl tilltagna vagbredder och markeringar pa vag 278. Vagbanans
topografi ar aven i princip helt plan inom namnda omrade och har goda siktférhallanden i
bagge riktningarna.

Planforslaget anses inte paverka trafik- och parkeringssituationen inom omradet.

Stérningar

Inga kanda storningar forekommer.

Bullersituationen utefter vag 278 och for planomradets fastigheter far anses mycket
mattlig pga den laga trafikintensiteten med en arsdygnstrafik av enbart ca 1700 fordon.



Momentan kan dock intensiteten tka nagot, vilket sker endast pa dagtid.

Inom planomradet &r enbart tre stycken hus beldgna inom ett avstand av mindre 4n 50 m
fran vagbanan varav ett hogt uppe pa ett berg i forhallande till vagen.

Riktvarden for trafikbuller som bor tillampas ar for befintlig bebyggelse, vilket innebér 65
dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad.

Riktvardena inomhus klaras enligt utredningen aven vid jamférelse med kraven for
nybyggnation.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorining

Nuvarande férhallande

Omradet Humlo-Nasselgrundet har idag 3 st gemensamma bergborrade brunnar anlagda
under 1960-talet.

Brunnarna, gemensamhetsanldggning (ga5), ar orienterade en till varje omradesdel, (se
aven karta) varav 2 st ar férsedda med handpumpar.

Brunnen pa den vastra kullen, har med tiden forsetts med drankbar pump samt en mindre
byggnad for att inga i en sommarvattenanlaggning, gemensamhetsanlaggning (ga6).

Som underlag till ans6kan om ny detaljplan utférdes vattenprovtagning pa dessa allméanna
brunnar ar 2006. Laboratorieresultat redovisas i va-utredningen och far i stort representera
vattenkvaliteten inom planomradet.

Pumpbrunnen pa vastra kullen, som forscrjt en stor del av omradet arligen under var-,
sommar- och héstperioden sedan borjan pa 1970-talet, har hittills ej pavisat nagon
saltvattenintrdngning.

Under arens lopp har dock flertalet fastigheter anlagt egna brunnar for att ha tillgang till
vatten dret runt.

I dagslage har 17 st fastigheter eget vatten genom bergborrad brunn och 1 st fastighet
genom en gravd brunn, varvid sommarvattenanlaggningen levt ut sin betydelse och pa sikt
kan avvecklas.

Framtida forutsattningar

Fordelen med detta omrade dr, att redan idag uttaget av vatten ej sker koncentrerat fran ett
fatal brunnar, utan ar jamt fordelat over hela planomradet genom respektive fastighets
bergborrade brunn.

Vattenforsorjningen for omradet kommer dock att ske genom anslutning till kommunal
vattenledning for samtliga fastigheter i och med den nya detaljplanen.

Avloppsanlaggningar

Nuvarande férhallande

Avloppssituationen for omradet bestar i dag av ett antal olika I6sningar, dar respektive
fastighet sorjer for egen rening och infiltration inom sina fastighetsgranser. Detta
mojliggors pga forhallandevis stora fastigheter (ca 2000 m2) med goda avrinnings- och
infiltrationsmajligheter dar flertalet fastigheter pga topografin har en naturlig avrinning
med riktning mot havet.



Nagra markbara olagenheter pga avloppsvatten har under aren ej uppmarksammats inom
omradet.

Oversikt avloppsanliggningar: (Totalt 20 st fastigheter)

Svartvatten: 6 st fastigheter har sluten tank med snalspolande wc
1 st har trekammarbrunn med snalspolande wc

11 st har andra l6sningar som mulltoa, separett od
2 st &r ej bebodda
BDT-vatten: 17 fastigheter har slamavskiljare varav
8 st har tillhrande infiltrationsanlaggningar
9 st infiltrerar genom stenkistor
3 st saknar avlopp

Framtida forutsattningar
Omradets fastigheter kommer att anslutas till en gemensamhetsanlaggning for ett internt
va-system for anslutning till en kommunal va-anlaggning.

Sammantaget kommer vatten och avlopp att anordnas genom en kommunal/samfélld
anslutning.

Distributionssystem for vattenforsorjning och spillvatten kommer att projekteras och
anlaggas genom samfallighetens forsorg.

Dagvattenavlopp skall l6sas pa den egna fastigheten genom infiltration.

Platser for kommunal VA-anslutning, pumpstation och ledningar anvisas i planen.

Ovrigt

El- och telenét finns utbyggt for hela omradet inkl natstation med tillracklig kapacitet,
dock saknas fn mojlighet till bredbandsuppkoppling.

Ett utokat omrade pa 10x10 m runt befintlig natstation upprattas i planforslaget samt att
eldistributorens befintliga 22 kV-ledningar erhaller for luftledning ett I-omrade pa 5 m
och for markforlagd ledning ett u-omrade pa 4 m pa respektive sida om ledningslaget.

Soph&mtning, latrintémning od sker genom Norrtélje kommuns férsorg.

El, tele, sophamtning paverkas for ovrigt inte av planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforande innebér inget ekonomiskt atagande fran kommunens sida.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken.

Huvudman for dessa markomraden ar planomradets samfallighetsforening, som aven
ansvarar for 6vriga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Upphéavande av foérordnande enligt PBL 6:19

Gallande forordnande enligt PBL 6:19 for den del av allméanna platsmarken/gréonomradet i
gallande plan som berdrs av har foreslagen kvartersmark for mindre sjobodar foreslas
upphévas.



Upphdvandet motiveras av att fastighetsdgarna 6nskar en mojlighet till férvaring av
utrustning mm for det rorliga friluftslivet med nérhet till omradets gemensamma bryggor

och underléattar darigenom aven for tidvisa tyngre transporter mellan fastigheter och
bryggor. Den allmanna platsen, fastigheten Humlo 1:9 dgs och forvaltas redan idag av
Humlo6- Nasselgrundets samfallighetsforening.

Ovrigt
Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.
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Helena Purmonen Jan Toresj0
Planarkitekt Marktema AB



