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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med tillagget till planen ar att utdka byggratten for sex avstyckade
tomter pa Masholmen samt avgransa ett u-omrade for va-ledning till den
kommunala anslutningspunkten.

PLANDATA
Planomradet omfattar hela Masholmen, vilken ligger 1,5 km véaster om

Spillershoda brygga. Planarealen uppgar till ca 11 ha. Hela fastigheten Humlo
1:4, av vilken Masholmen utgér huvuddelen, ar i enskild &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen for Norrtalje kommun fran 1990 ligger Masholmen
inom omrade som utgor "hogexploaterad kust”.

Detaljplan

For omradet galler en detaljplan faststalld den 29 april 1998.
Genomforandetiden &r 15 ar fran detta datum. Tillagget till gallande detaljplan
avser utbkad byggratt for de i detaljplanen angivna tomterna.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforslaget innebér att viss mark undandras fran tillgangligheten for det rorliga
friluftslivet. Med hansyn till platsens naturforutsattningar och den avvagning
planen innebar far dock detta intresse dnda anses bli tillgodosett. Dar de tre
strandtomterna foreslas finns en strandnara I6vskog med gamla aspar, som utgor
en vardefull biotop for lavar, insekter och faglar. Denna typ av biotop finns pa
andra hall i Stockholms och Alands skérgérdar men minskar i antal.

VA-forsorjning ordnas genom anslutning till kommunalt nat.
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Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Den foreslagna forandringen avseende exploateringen bedéms inte ge en
sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § Miljobalken. I stallet ger en
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp en miljoforbattring.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomfdérande innebér ingen risk for manniskors halsa
eller for miljon.

Samrad med lansstyrelsen om denna bedomning sker under plansamradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, geologi och fornlamningar

Masholmen &r skild fran fastlandet av en gravd kanal. Holmen har en storsta
utstrackning i ost-vastlig riktning pa 450 m och i nord-sydlig riktning pa 350
m. Den har en hogsta hojd pa 14 m 6ver havet. Den ar bevuxen med gammal
valvardat skog, i huvudsak barrskog, men ungefar mitt pa on finns ocksa ett
antal lindar. Stranderna &r steniga och langgrunda med breda vassbélten och
darigenom svartillgangliga utifran och inte heller badvanliga. Rester av
tidigare odlad mark finns pa tva stéllen, varav det i sydvast ar bevuxet med en
ogenomtranglig granplantering.

Marken utgors huvudsakligen av moran med berg i dagen pa vissa stéllen.
Nagon geoteknisk undersokning har inte gjorts. Grund- och radonunder-
sokning far goras i anslutning till kommande byggnadsprojektering dar sa
erfordras.

Mitt pa Masholmen finns nagra fornlamningar. Dessa berors inte av
planforslaget.

BEBYGGELSEOMRADE

Tillaqgg

De andringar som foreslas for Humlo 1:4 galler samtliga nya tomter, 6 stycken,
utom stamfastigheten med befintliga byggnader ( 180 + 50 kvm ) och betyder

att byggratten utokas fran 80 + 40 (50) kvm till totalt 200 kvm sammanlagt for
alla byggnader pa respektive tomt.

Motivet for den storre byggratten ar att samtliga tomter kommer att anslutas
till kommunala VA-ledningar sa fort dessa framdragits till Masholmen.
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Den storre byggratten beddms inte ha nagon paverkan pa évrig bebyggelse i
planen.

FRIYTOR

Hela holmen 6ster om tillfartsvagen och den tata planteringen lamnas som
allman platsmark — natur, tillganglig for det rorliga friluftslivet — alltsa inte
exklusivt for de nya tomterna. | detta syfte foreslas att omradet skall utgora en
egen fastighet som rest av stamfastigheten, sedan kvartersmarken avstyckats
som en exploateringsfastighet.

Naturmarken skall saledes inte avsattas som gemensamhetsanlaggning for
tomterna. Grinden vid bron éver till Masholmen far med stod av17 §
Naturvardslagen inte forses med Ias eller "privat” skylt.

GATOR OCH TRAFIK

Den nuvarande vagen bibehalls och forlangs till de tre strandtomterna.
Parkering for besokande till naturomradet far i forsta hand ske langs
vagkanten utmed den enskilda vagen mellan Spillersboda och Gubboda pé
samma satt som till annan naturmark inom kommunen. P& naturmarken inom
planen intill bron finns majlighet att ordna plats for tre-fyra bilar, om sa visar
sig nodvandigt.

TEKNISK FORSORJINING

Fastigheten med befintlig bebyggelse fortsatter provisoriskt att fungera med
befintlig vattenbrunn och befintlig avloppsinfiltration. Brunnen har vid
provpumpning visat ge 160-180 I/tim. Denna I6sning galler endast till
kommunala VA-ledningar har framdragits. Da kopplas fastigheten till dessa.

Tillaag

Pa 6vriga sex tomter gors inga provisoriska lésningar utan dessa ansluts till
kommunalt vatten och avlopp vars genomforande planeras under varen 2011.

El finns till omradet och Vattenfall har ett projekt for att genomfora
natforstarkningar i omgivningen men inte inom detaljplaneomradet. Detta
gors i samarbete med exploatoren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och
inte ar av betydelse for en storre allménhet provas forslaget med enkelt
planforfarande enligt PBL 5:28.
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Bygglovplikt

For komplementbyggnader inom ramen som planen anger foreslas befrielse
fran bygglovplikt.

For ”Natur”- marken foreslas bestimmelse med krav pa marklov for
tradfallning.

Strandskydd
Strandskydd ligger kvar i gallande detaljplan for naturmarken.

Genomforandetiden

Genomforandetiden for gallande detaljplan ar 15 ar fran 29 april 1998.
Genomforandetiden for tillagget sétts till 5 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Genomfdrandebeskrivning
Separat genomforandebeskrivning har upprattas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofqvist
Planeringschef
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