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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Vretsuddens samféllighetsforening ansokte i juni 2004 efter stammobeslut om bygglov
for bodar och bastu pa Th-omradet. Bygglov beviljades 21 oktober 2004 av byggnads-
ndmnden. Detta 6verklagades och upphévdes betraffande bastun av Lansstyrelsen, som
aterforvisade drendet. Efter komplettering lamnas nytt bygglov i september 2005. Aven
detta 6verklagas och beslutet undanrés av Lansstyrelsen den 30 oktober 2006 med skalet
att bastubyggnaden inte har med batplats- och bryggandamalet att géra, och att dnda-
malsavsteget darmed inte kan betraktas som en mindre avvikelse. Da hade samfallig-
hetsféreningen redan under sommaren och hdsten 2006 uppfort bastun enligt 1amnat

bygglov.

Syftet med denna dndring av nuvarande detaljplan ar saledes att préva lampligheten av
en utokning av gallande andamalsbestammelse att omfatta dven en bastubyggnad inom
gallande Th-omrade, avsett endast for batupplaggningsplats och bryggplats enligt nu
gallande detaljplan. Dartill foreslas en liten utokning med cirka 87 m* av Th-omradet, da
det visat sig att bastun av inpassningsskal i terrangen till halften hamnat utanfor det
gallande Th-omradet.
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Planomradet ar belaget pa Hogmarso vid Vretsudden cirka 600
meter vaster om Hogmarso varv. Planforslaget omfattar géallande
Th-omrade gransande till fastigheten Hogmarso 2:51 och dartill
cirka 87 m? av nuvarande allman platsmark/grénomrade.

Planomradet omfattar knappt 0,1 ha mark.

Fastigheten Hogmarso 2:8, som utéver Th-omradet omfattar all
allman platsmark inom géllande plan, dgs av Blomdalens sam-
fallighetsforening. Vretsuddens samfallighetsfoérening forvaltar Th-
omradet och intilliggande gronomrade. Blomdalens samfallighets-
forening har vid information inte framfort nadgon erinran mot
forslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Strandskydd

Forordnanden

Kommunala
beslut

Program

Hogmarso ingar i omrade av riksintresse for samlade natur-, kultur-
och friluftslivsvérden.

Gallande detaljplan for fastigheten Hogmarso 2:8 faststélldes den 4
juni 1965. Har aktuell del avser hamnomrade utan begransning av
byggrétt.

Strandskyddet ar upphéavt i gallande detaljplan.

For den allméanna platsmarken/gronomradet géaller férordnande
enligt PBL 6:19 (tidigare 1138 BL) och &ven tradféallningsforbud
enligt tidigare 1108 4 st BL.

Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning for planfragor har i
augusti 2007 medgivit att en ny detaljplan for Th-omradet far upp-
rattas i samrad med ledningskontoret och pa sokandens bekostnad.

Da planforslaget endast avser en utokning av gallande andamals-
bestammelse och en liten utokning av Th-omradet utan nagon
betydande inverkan pa omgivningen, bedoms ett program for
detaljplanen inte vara erforderligt.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébeddmningar av planer och program som tradde i kraft den
21 Juli 2004 och har inforts i Miljobalken och i Plan- och bygglagen skall kommunen
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gora en bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedom-
ningen skall utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktris-
tiska egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en miljébeddomning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utar-
betas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor bety-
dande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Bedomningen gaors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-forordningen.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna fér ménniskors hélsa och for miljén, det be-
rérda omradets sarbarhet pa grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och
om kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket innebar att en mil-
jokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpe-
kade andamal. Om sa &r fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 8§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Den foreslagna utokningen av planandamalet att omfatta en bastu-
byggnad pa cirka 10 m? samt utékningen av Th-omradet med cirka
87 m?beddms inte ge en sédan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljébedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kra-
ven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den uppférda bastubygg-
naden val ansluter till fritidshusomradets skala och naturférhallan-
den. Intranget pa gronomradet bedoms som marginellt med hansyn
till gronomradets omfattning och aven till bastubyggnadens gemen-
samma funktion.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella véarden i naturen
eller pa kulturarvet. Det allmanna friluftslivets intressen paverkas
inte men gynnar samféllighetens friluftsliv. Planens genomférande
innebdr ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller for att
nagon miljokvalitetsnorm éverskrids. Riksintressen paverkas inte.

Samrad med Lansstyrelsen om denna bedémning sker under plan-
samradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

Bebyggelse

Vattenomrade

Planomradet, som &r omgivet av en talldominerad naturmark, utgors
av en slant mot strandlinjen. Bastun &r placerad pa en bergklack.

Inga geotekniska problem torde foreligga.

Inga fornldamningar finns noterade inom omradet.

P& omradets dstra del finns en bodldnga som mot grannfastigheten
2:51avgransar en grasyta for picknick med bénkar och bord under
sommaren och batupplaggning under vintern. Pa den véstra gransen
mot gronomradet och cirka fyra meter fran stranden blev bastun
uppford. Med hansyn till att placeringen av bastun pa en bergklack
bedoms som gynnsam for hela Th-omradet foreslas att den véstra
gransen for Th-omradet flyttas ut till tre meter fran bastuns véstra
horn och fem meter fran bastugaveln. Byggrattsomradet for bastun
avgransas med en egenskapsgrans som aven galler for vanings-
antalet — en vaning. Mellan bastun och bodléngan ligger bat-
bryggan med 23 batplatser.

Da bastun ar placerad sa att den inte hindrar det i gallande plan
avsedda andamalet for batupplaggning och bryggplats och fyller en
funktion gemensam for samfallighetens medlemmar, som val gar
att forena med bat-, brygg- och badplatsanvandningen och inte
heller pa nagot sétt kan anses vara olamplig fran allman synpunkt,
finns skal att andra planandamalet att &ven omfatta bastu for
gemensamt bruk.

Andamalshestammelsen foreslas saledes andrad till V1N;:
Smabatshamn med bryggor, sjébodar och batupplaggning samt
friluftsbad med for samféllighetsféreningen gemensam bastu.

Berord del av géllande Vb-omrade (vattenomrade som far
éverbyggas med bryggor) tas med i planen som WB; — batbryggor
och badplats for berdrda bostadsfastigheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag beslutet om antagande

vinner laga kraft.
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Gallande forordnande enligt PBL 6:19 for gronomradet pa Hogmarso 2:8 foreslas
upphavt for den del som med detta planforslag andras till V{N;-omrade

Separat genomfdrandebeskrivning upprattas.

LEDNINGSKONTORET Norrtélje
Olivera Boljanovic Ingemar Strae
1:a planarkitekt Arkitekt MSA

Fotografi over samfallighetsforeningens Th-omrade och vikens strandlinje.

Strandlinjen &r i ena riktningen redan ianspraktagen av bebyggelse och bastu
medfor ingen skillnad mot évrig byggnation. | andra riktningen ligger en allman-
ning, som forblir helt opaverkad.
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Fotografi dver samfallighetsforeningens gemensamma Th-omrade, Hogmar-
s6 2:8, sett fran samfallighetsforeningens brygga osterifran. Bastun ar place-
rad i den sodra delen av Th-omradet och bodarna i den norra delen.

Genom att lagga bastun och forraden pa var sin sida om den centrala bryggan
skapas en spridning av aktiviteterna inom hamnomradet. Bastun ligger pa en
bergklack och medfér ingen belastning pa omradet eller orsakar nya stigar. Ge-
nom denna placering paverkas inte heller omradet mellan byggnaderna, som pa
sommaren utgor samfallighetsforeningens strand- och rekreationsomrade, samt
under vinterhalvaret tjanar som bom- och batupplaggningsplats.



