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Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planen innebar en &ndring av nuvarande detaljplan i syfte att
prova lampligheten av en utokad byggratt i forhallande till vad
gallande plan medger. Motivet &r ett 6nskat permanentboende
med viss kontorsverksamhet.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget cirka 600 meter soder om Hogmarso
farjeléage.

Areal
Planomradet omfattar 0,38 ha mark.

Agoférhallanden
Fastigheten &r i enskild dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planomradet ingar i omrade for befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplan

Gallande detaljplan faststalldes av lansstyrelsen 1985-03-27. Planen
medger bostadsbebyggelse (avsedd for fritidsboende) i en vaning med
tilldten vindsinredning. Tillaten byggnadsarea uppgar till 80 m? for
huvudbyggnad och till sammanlagt 40 m? for tvd komplementbyggnader.
Tillaten byggnadshéjd uppgar till 4,6 meter respektive 2,5 meter. | planen
illustreras en méjlig delning av fastigheten, vars areal uppgar till 3800m?.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning for planfragor har i
augusti 2007 medgivit att en ny detaljplan med dnskad byggratt
far upprattas for provning i samrad med ledningskontoret och pa
sOkandens bekostnad.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljobeddémningar av planer och program som
tradde i kraft den 21 Juli 2004 och har inférts i Miljobalken och i Plan-
och bygglagen skall kommunen goéra en bedémning av risken for
betydande miljépaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga
fran MKB- forordningens kriterier och beakta dels planens
karaktaristiska egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat. Resultatet av behovsbedémningen blir ett
stéllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljo-paverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Bedomningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund
av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om kulturarvet och
paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om
genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
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pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om s ar fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljébedémning,
med tillhdrande miljokonsekvens-beskrivning, har darfor inte upprattats
enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den foreslagna utdkningen av
byggréatten endast omfattar en redan bebyggd bostadsfastighet, omgiven
av likaledes bebyggda fastigheter.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen eller pa
kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomforande
innebar ingen risk for manniskors hélsa eller for miljon, eller for att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids. Planen beror inga riksintressen.
Strandskyddet ar upphéavt.

Samrad om denna bedémning sker med Lansstyrelsen under plansamradet.

Hogmarso 2:42 sett fran vattnet
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Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation
Fastigheten &r en naturtomt med sju meters sluttning mot
stranden.

Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska problem &r kanda i naromradet.

Fornlamningar
Inga fornldamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggd med en huvudbyggnad p& 88 m? med en vaning
och vindsvaning. Dérutéver finns tva gaststugor pd 40 m? respektive 30
m? samt en carport p& 25 m? och en sjdbod pa 50 m?.

Foreslagen andring av byggratten omfattar 160 m? for hogst tva
huvudbyggnader, vilket motsvarar géllande byggratt vid en delning av
fastigheten. Storsta byggnadsarea foreslas till 90 m? Darutdver medges
byggritt for befintlig gaststuga pa 30 m? vid stranden, befintlig sjébod pa
50 m? samt ersattning av befintlig carport med ett garage p& 40 m?. Den
andra befintliga gaststugan pa 40 m? ersatts av en ny byggnad pé& 65 m?
avsedd som kontor for egen verksamhet. Mark som inte far bebyggas
bibehalls oférandrat.

Med hanvisning till den uttkade byggratten foreslas en planbestammelse
om forbud mot delning av fastigheten, da detta skulle medféra en
fordubbling av foreslagen byggratt.

Vattenomrade

Berorda delar av gallande VVb-omraden (vattenomrade som far
overbyggas med brygga) vid fastighetens ostra och véstra horn bibehalls,
dock att det vastra bryggomradet forlangs med atta meter for att
inkludera befintlig brygga. Vb-omradena ges beteckningen WBy, -
bryggor och badplats for intilliggande bostadsfasighet.

Service
En sommardppen Icabutik finns i Hogmarso by.

Friytor
Angransande naturomraden.

Gator och trafik
Fastigheten angors fran vagen mellan farjelaget och Hogmarso

by .
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Stoérningar
Inga kanda.

Teknisk forsorjning

VA:

Egen brunn och infiltration for gravatten och sluten tank for
toalettavlopp, installerat 2005. Vattensnal teknik ska utnyttjas for
installationer i vatutrymmen. Vid installation av ytterliggare
vattentoaletter forutsatts uppsamling av WC-vattnet i sluten tank och
BDT-vattnet forutsétts avledas till infiltration.

Vérme:
Uppvarmning avses ske med vattenburen varme.

Sophantering:

I anslutning till bostadshusen skall utrymme anordnas for kéllsortering
av sopor.

Miljéredovisning
Forslaget innebér att en ianspraktagen bebyggd bostadsfastighet ges en

nagot storre byggratt. Inga miljévarden bedéms bli berérda och andringen
bedéms inte medféra nagra stérningar for omgivande bebyggelse.

Administrativa fragor

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag beslutet
om antagande vinner laga kraft.

Da andringen inte ar av betydelse for en vidare allménhet foreslas att
planforslaget provas med enkelt planforfarande, d v s endast med samrad
med ber6rda i ndromradet.

Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

LEDNINGSKONTORET Norrtélje
Olivera Boljanovic Ingemar Strae
1:a planarkitekt Arkitekt MSA
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