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Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

For fastigheten Hensvik 2:61 uppréttades ett forslag till detaljplan i mars 2009 och
sandes ut pd samrad under sommaren 2009. Utfallet av samradet visade att viktiga
kompletteringar kravdes innan planarbetet kunde ga vidare. Bland annat patalade
Lansstyrelsen i sitt yttrande att det i planen ska framga en redovisning av hur det
befintliga férordnandet enligt 113 8 Byggnadslagen hanteras samt att det inte fram-
gick av planhandlingarna hur planférslaget forhaller sig till gallande strandskydd.

Med hénsyn till detta beslots att planen skulle bearbetas och att planprocessen
skulle tas om med ett fornyat samrad under varen 2010 bade vad avser sjalva plan-
forslaget och vad géller upphévandet av férordnandet.

| dialog infor utstallning av planforslaget patalade Lansstyrelsen att man ansag att
exploatdren ocksa behdvde kompensera den allmanna platsmarken som minskas till
forman for kvartersmark i minst motsvarande grad genom att ny allman platsmark
tillskapas inom eller i anslutning till planomradet.

I och med att man da inte kunde finna nadgon mark i direkt anslutning till planomra-
det kom Vaddo Tomter AB och kommunen Gverens om att kommunen upplater
Brannskaret, en del av fastigheten Herréng 1:72, med servitutsratt for detta &nda-
mal. Lansstyrelsen framforde i samband med planens utstallning att de ansag att
kompensationsmarken |ag pa for langt avstand fran planomradet.

Véddotomter har med anledning av detta lyckats forvarva mark i direkt narhet till
planomradet (Hensvik 1:52, 1:53 och 1:58), och som man kunde erbjuda som kom-
pensationsmark (se aven under rubriken Administrativa fragor). Det ar ett nagot
storre omrade dn den mark som nu foreslas ombildas till kvartersmark. Forslaget &r
att denna mark i samband fastighetsbildningen efter planens faststallande ingar i
den samféllighet eller gemensamhetsanlaggning som bildas enligt stycket ovan och
som berdr naturmark inom det nya planomradet inklusive badplatsen.

Med tanke pa att planen var utstallt under 2010 och att nya forutséttningar har
kommit fram angaende bytesmark for det foreslagna upphavandet av 113 § -
forordnandet, beslutar Kommunen att planforslaget ska stallas ut pa nytt och att
upphévandet av 113§ - férordnandet ska samradas igen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r, att skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av
sammanlagt sju nya bostadsfastigheter inom ett omrade belaget mellan vig 1106
och sjon Blakaren.

PLANDATA

Planomradets lage och areal
Planomradet &r beldget vid sjon Blakaren, cirka en kilometer sydvéast om Herrang.
e .

Omradet avgransas i vaster av vag 1106 och ks

i Oster av sjon Blakaren, som till en del ingar
i planomradet. | soder gransar planomradet
mot en befintlig bostadsfastighet (Hensvik e S
2:23), medan omradet norr om planomradet s &1

-

utgdrs av obebyggd naturmark. = 51
Omradet omfattar sammanlagt 3,6 ha, varav - A
0,2 ha utgdr vattenomrade. ~at
e
o ol
Markagoforhallanden 7

Fastigheten Hensvik 2:61 dgs av Vaddétom- P, <
ter AB. Vattenomradet torde dgas av strand- w\"\
fastigheten/fastigheterna enligt reglerna i 1
kap. 58 Jordabalken. Fisket ar samfallt och ’Q
”ags” av de fastigheter som har del 1 fiske- )
samféllighet Hensvik fs:7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| dversiktsplanen for Norrtilje kommun ar planomradet inte sérskilt utpekat.
Forslaget strider ddrmed inte mot Gversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet galler byggnadsplan for Hensvik 2:12 m fl, faststalld 1984-06-28. En-
ligt denna plan utgor det nu aktuella omradet allméan plats - park/gronomrade. Stora
delar av denna byggnadsplan har &ndrats genom att en ny detaljplan uppréattades
och faststélldes 2005 for Hensvik 2:61 — 2:94 samt 2:96 — 2:97. | denna plan har
inte den nu aktuella delen av den tidigare byggnadsplanen medtagits.

BEHOVSBEDOMNING
En bedoémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljpla-
ner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta dels pla-
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nens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibilitet i planen,
(en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd i behovsbeddmningen i denna
aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

For de detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedom-
ning utforas, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbe-
tet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokon-
sekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5
kap. 188.

Motivet till stallningstagandet grundar sig huvudsakligen pa detaljplanens begran-
sade omfattning och storlek. Detaljplanen innebéar begransade férandringar av om-
radet genom hdogst sju tillkommande friliggande bostadshus. | soder, véster och
nordvast gransar omradet mot befintliga villakvarter varfor den nu foreslagna be-
byggelsen kan ses som en komplettering av befintlig bostadsbebyggelse. Detaljpla-
nen innebér att strandskyddet maste upphavas inom de delar som féreslas utgora
kvartersmark. Inom detaljplanen skapas dock ett flertal positiva konsekvenser for
att trygga och forstarka forutsattningarna for allmanhetens tillgang till strandomra-
det samt fOr att bevara och forbéattra livsvillkoren for djur- och véxtliv, framforallt i
vatten. Allmanhetens tillgang till strandomradet tryggas och forstarks genom en
gangstig samt att en badplats anlaggs i ett omrade dar det i 6vrigt finns begransade
mojligheter att fa vattenkontakt. Vidare bedoms livsvillkoren for djur och vaxtliv i
Blakaren forbattras genom att planerade bostader samt dven befintlig fritidshusbe-
byggelse ansluts till det kommunala VA-nétet. Zonen narmast strandlinjen kommer
att bibehallas som naturmark vilket innebér att djur fortfarande kan rora sig langs
med strandlinjen samt fran land till vatten, dven om fler manniskor i strandzonen
kan ha viss storande effekt pa djur som utnyttjar den strandnara naturmiljon. Utover
ovanstaende bedoms detaljplanen inte medféra att nagra riktvarden eller miljokvali-
tetsnormer (varken for luft och vatten) dverskrids. Planomradet beror inte heller
nagra riksintressen eller nagra fornlamningar.

Samrad om denna bedomning har skett med Lénsstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Omradet, som ar obebyggt, ar kuperat med tva hojdpartier mot véagen respektive
mot sjon. Planomradets centrala del, mellan de bada hojdpartierna, utgérs av ett
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|6vtradsbevuxet sankomrade.

| omradets nordostra del sluttar marken ner mot det igenvuxna och delvis svarfram-
komliga strandpartiet.

Strandskydd

Strandskydd rader inom 100 meter fran sjon Blakaren. For att detaljplanen skall
kunna genomforas, maste strandskyddet upphévas inom de delar som foreslas ut-
gora kvartersmark (se aven under rubriken Administrativa fragor).
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Blakaren har under de senaste 20-30 aren varit foremal for dvergddning och sjon
har vuxit igen. Skalet har varit undermanliga VA-anlaggningar pa fastigheterna runt
sjon. Pa initiativ fran Vaddo Tomter har nu en utbyggnad av VA-ledningar som an-
slutits till det kommunala ledningsnétet skett. Saval befintliga som planerade tomter
har anslutits till detta ledningsnéat. Belastningen pa Blakaren har darmed minskat.
Nagon allmant tillganglig badplats finns inte heller runt sjon.

Foérutom utbyggnaden som skett av vatten- och avloppsledningar ska som en kom-
pensatorisk atgard upprojning ske utmed strandlinjen och en ny allman badplats an-
laggas. Att férhindra igenvaxning och att roja vass och vegetation for att erhalla en
Oppnare vattenyta ar positivt for natur och friluftslivet runt sjon Blakaren. lordning-
stallande av en gangstig utmed stranden och anlédggande av en badplats innebéar
ocksa att allmanheten sékras tillgang till denna del av planomradet.

Ytterligare en ny gangvag kan anlaggas med anslutning fran norr till naturmarken i
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planomradets mellersta del. Denna gangvég (illustrerad pa plankartan) ansluter till
lokalgatan och skapar ocksa en sammanhangande gangforbindelse mellan strand-
omradet i norr och badplatsen i soder.

'L

—
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Strandzonen ar igenvuxen och svartillganglig

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. | sdder, vaster och nordvast gransar omradet mot befint-
lig villa

kvarter. Den nu foreslagna bebyggelsen om hogst sju villatomter kan ses som en
komplettering av befintlig bostadsbebyggelse.

Ny bebyggelse

Ett nytt bostadskvarter i planomradets vastra del kan delas upp i maximalt fyra vil-
latomter, medan hojdpartiet i 6ster rymmer hogst tre tomter. Bebyggelsen i den
ostra delen ar belagen 5 - 6 meter ovanfor sjon och pa ett avstand av 40 - 60 meter
fran strandlinjen.

Husen far byggas i hogst en vaning. For att erhalla en god anpassning till den kupe-
rade terrangen medges dock &ven souterrangvaning.
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Trafikforsorjning, parkering
Omradets trafikforsorjning sker fran vag 1106, via en ny lokalgata med anslutning
till de

foreslagna nya tomterna och till badplatsen i omradets norddstra del.

Bilparkering for bostadernas behov sker pa tomtmark. Utrymme for besoksparke-
ring finns inom gatumarken vid badplatsen.

Natur

Ett 20 - 40 meter brett naturomrade bevaras mellan strandlinjen och det 6stra bo-
stadskvarteret. Aven naturomradet dster om den foreslagna lokalgatan, bevaras som
naturmark med anslutning till badplatsen. En ny gangstig anlaggs utmed stranden.
Pa en stracka av ca 8 meter sluttar berget lodratt ner i vattnet och passage ar f n inte
mojlig. For att sakra framkomligheten utmed hela stranden, foreslas darfor att en
spang, klamrad i berget, anlaggs pa detta avsnitt.

Det sanka partiet i omradets centrala del dikas ut och kan anvandas for gemen-
samma aktiviteter, sasom bollspel, midsommarfirande etc.

Vattenomrade
En del av Blakaren ingar i planomradet. Inom den 6stra delen av vattenomradet an-
laggs en allmén badplats.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till det kommunala ledningsnatet via en nyanlagd sj6ledning i
sjon Blakaren.

Dagvatten

Det finns bra forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten genom infilt-
ration eftersom tomterna &r stora, det finns mycket grénytor och exploateringsgra-
den ar lag.

Tomtmarken bestar i omradets ostra del av berg i dagen, delvis 6verlagrat av ett
tunt lager moran. | omradets vastra del utgors tomtmarken i huvudsak av moran-
mark. Merparten av dagvattnet fran tomterna och gatumarken i omradet kommer att
rinna av mot befintlig natur- och sankmark i omradets centrala del. Fran detta finns
ett 6ppet dike som rinner ut i Blakaren. Nagon storre forandring av flodena bedoms
inte uppsta.

Vattnet fran tak och de sju tomterna bedéms ha ringa fororeningar. Gator och den
mindre parkeringsytan grusas. Trafiken inom omradet ar av sa liten omfattning att
eventuella fororeningar fran denna &r forsumbar. Den rening som uppstar genom

sankmarken och det 6ppna diket kommer att binda partiklar och eventuella forore-
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ningar. Dikesfunktionen bor beaktas sa att inte omradets avvattning forsamras. Na-
gon paverkan pa sjon Blakaren bedéms inte uppsta.

EIf6rsorjning
Omradets elforsarjning sker via en ny natstation vid badanlaggningen.

| det foreslagna Ostra bostadskvarteret finns en 12 kV luftledning, tillhérande Vat-
tenfall. Denna luftledning rivs och ersatts med jordkabel som ansluts till den nya
natstationen. Jordkabeln forlaggs i naturmark.

Varmeforsorjning
Husens uppvarmning sker med vattenburen elvarme, kompletterad med solfangare
och luftvéarmevéxlare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavande av forordnande enlig 113 § Byggnadslagen

Marken inom planomradet omfattas av férordnande enligt 113 § Byggnadslagen,
innebarande att agaren av fastigheten Hensvik 2:61 utan ersattning skall upplata all
mark inom samma fastighet som i gallande byggnadsplan (byggnadsplan for
Hensvik 2:12 m fl) anges som vdg eller annan allméan plats. Mark som omfattas av
detta forordnande kan inte ombildas till kvartersmark med enskilt &gande.

For att kunna genomfora detaljplanen maste darfor forordnandet enlig 113 § BL
upphavas i berdrda delar. Kommunen har ansokt om ett upphévande av férordandet
for berord del. En forutsattning for upphévande ar att kompensation sker genom att
den mark som skall avstas byts ut mot annan lamplig mark om detta kan ske utan
olégenhet for &garen.

Omradet som foreslas som kompensationsmark ligger i direkt narhet till planom-
rade och omfattar fastigheterna Hensvik 1:52, 1:53 och 1:58. Det ar ett nagot storre
omrade an den mark som nu foreslas ombildas till kvartersmark.

Forslaget ar att denna mark i samband med kommande fastighetsbildning skall inga
i den samfallighet eller gemensamhetsanlaggning som bildas och som berér natur-
mark inom det nya planomradet inklusive badplatsen.

Mark som enligt planen utgdr allman plats, d v s gatu- och naturmark, skall &ven
fortsattningsvis utgdra samfalld mark och 6verforas till en samféllighetsforening
med ansvar for drift och underhall av den samfallda marken. Aven badplatsen bor
inga i samfalligheten.
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Kompensationsomrade
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Norrtalje kommun ansokte hos Lénsstyrelsen om upphdvande av del av forord-
nande enligt 113 8§ byggnadslagen for del av fastigheten Hensvik 2:61. Lansstyrel-
sen beslutade 2015-09-07 bevilja kommunens begéran om upphdvande av del av
forordnande enligt 113 8 byggnadslagen. Beslutet galler under forutsattning att de-
taljplanen antas och vinner laga kraft, och om den antagna detaljplanen i allt vasent-
ligt har samma syfte och omfattning som det férslag som nu ligger till grund for
upphédvandebeslutet.

Upphéavande av strandskydd

Inom planomradet galler strandskydd enligt 7 kap 13 § Miljobalken. Strandskyddet
avser ett 100 meter brett omrade, raknat fran strandlinjen. For att gora det mojligt
att genomfora detaljplanen, maste strandskyddet upphévas inom berord del.

Norrtélje kommun ansokte hos L&nsstyrelsen om upphédvande av strandskydd inom
omrade som avses ingd i detaljplan for del av Hensvik 2:61. Lansstyrelsen beslu-
tade 2013-01-09 att avsla ansokan. Kommunen 6verklagande Lansstyrelsens beslut
till Regeringen. Regeringen beslutade 2013-10-10 att kvartersmark for bostader (B)
och teknisk anlaggning, transformatorstation (E) samt allmén plats for lokaltrafik
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inom omrade som avses inga i detaljplan for Hensvik 2:61, enligt den plankarta
som bilagts beslutet, inte langre ska omfattas av strandskydd. Beslutet géller under
forutsattning att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Fastighetsbildning
I samband med bildandet av de nya tomterna, skall &ven en samfallighet bildas och
andelstal faststéllas rérande ovan ndmnda allméan platsmark.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Fragor som beror plangenomférandet redovisas narmare i en séarskild genomforan-
debeskrivning som tillhdr planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Structor i samradd med Norrtalje kommun.
Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Olivera Boljanovic.

Planer och underlagsskisser har inom Structor utarbetats av en konsultgrupp under
ledning av Per Fladvad.

Ansvarig for planhandlingarna har varit Kent Edstrom.

Ansvarig for miljofragor har varit Elisabeth Mérner.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Kent Edstrom
1:e planarkitekt Planarkitekt/Structor



