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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsréttsliga konsekvenser som detaljplanelaggning for
rubricerade omrade medfor.

Lage och omfattning
Planomradet omfattar sasmmanlagt 3,64 ha och ar beldget vid sjon Blakaren,
cirka en kilometer sydvast om Herrang.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r, att skapa planmassiga férutsattningar for av-
styckning av sammanlagt sju nya bostadsfastigheter inom ett omrade belaget
mellan vag 1106 och sjon Blakaren.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen
Utstallning av planforslaget 2:a kvartalet 2015
Godkénnande och antagande 4:e kvartalet 2015

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen ar 15 ar fran den tidpunkt da antagande av
detaljplanen vinner laga kraft.
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Markéagoforhallanden

Fastigheten Hensvik 2:61 dgs av Vaddotomter AB, medan den del av sjon
Blakaren som ingdr i planomradet &gs av strandfastigheten/fastigheterna en-
ligt reglerna i 1 kap. 58 Jordabalken. Fisket &r samféllt och &gs av de fastig-
heter som har del i fiskesamfallighet Hensvik fs:7.

Forordnande enlig 113 § Byggnadslagen

Marken inom planomradet omfattas av forordnande enligt 113 § Byggnads-
lagen. Kommunen ansoker hos lansstyrelsen om upphavande av férord-
nande enligt 113 8 BL i berord del. Lansstyrelsen beslutade 2015-09-07 att
bevilja kommunens begdran om upphdvande av férordnande enligt 1138
BL. For att beslutet ska bli giltigt maste forslaget upphavande av del av gél-
lande byggnadsplan antas och vinna laga kraft.

Strandskydd
Strandskydd rader inom 100 meter fran sjon Blakaren. For att detaljplanen
skall kunna genomféras, maste strandskyddet upphavas inom berérd del av
planomradet.

Regeringen beslutade 2013-10-10 att kvartersmark for bostader (B) och tek-
nisk anlaggning, transformatorstation (E) samt allméan plats for lokaltrafik
inom omrade som avses inga i detaljplan for Hensvik 2:61, enligt den
plankarta som bilagts beslutet, inte langre ska omfattas av strandskydd. Be-
slutet galler under forutsattning att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken inom planom-
radet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske genom avstyckning fran fastigheten
Hensvik 2:61. I anslutning till detta skall ocksa en anlaggningsforrattning
for inrattande av gemensamhetsanlaggning genomforas, vilken skall reglera
fastigheternas delaktighet i de gemensamma anldggningar som omfattar vat-
ten, avlopp, gator naturmark och badanlaggning. For forvaltning av de ge-
mensamma anléggningarna skall en samféllighet bildas.

Marken inom planomradet omfattas av forordnande enligt 113 § Byggnads-
lagen, innebdrande att &garen av fastigheten Hensvik 2:61 utan ersattning
skall upplata all mark inom samma fastighet som i géllande byggnadsplan
(byggnadsplan for Hensvik 2:12 m fl) anges som vég eller annan allmén
plats. Mark som omfattas av detta férordnande kan inte ombildas till kvar-
tersmark med enskilt &gande.
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For att kunna genomfora detaljplanen maste darfor forordnandet enlig 113 §
BL upphévas i berdrda delar. En forutsattning for upphdvande ar att kom-
pensation sker genom att den mark som skall avstas byts ut mot annan lamp-
lig mark om detta kan ske utan oldgenhet for agaren. Vaddotomter AB har
darfor forvarvat mark i direkt narhet till planomradet (fastigheterna Hensvik
1:52, 1:53 och 1:58) som erbjuds som kompensationsmark. Det &r ett nagot
storre omrade dn den mark som nu foreslas ombildas till kvartersmark. For-
slaget &r att denna mark, i samband kommande fastighetshildning, skall inga
i den samfallighet eller gemensamhetsanlaggning som bildas och som berér
naturmark inom det nya planomradet inklusive badplatsen.

Kommunen skall hos lansstyrelsen anséka om upphédvande av detta forord-
nande. Lansstyrelsen beslutade 2015-09-07 att bevilja kommunens begéran
om upphévande av férordnande enligt 1138 BL. For att beslutet ska bli gil-
tigt maste forslaget upphavande av del av géllande byggnadsplan antas och
vinna laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Gator
Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av gator inom planomra-
det.

VA-ledningar

Exploat6ren ansvarar for och bekostar utbyggnad av ledningar for vatten
och avlopp. Avtal med kommunen skall traffas om anslutning till det kom-
munala ledningsnatet.

Ovriga ledningar
Skanovas ledningar ligger inte inom kvartersmark och flyttning av ledningar
erfordras darfor inte. Eventuella atgarder ska bekostas av exploatéren.

Vattenfalls luftledningen utmed sjon berdrs inte. En kortare 12 kV-
luftledning som Gvergar i jordkabel i den sodra delen av det dstra bostads-
kvarteret berdrs dock (ca 32 m luftledning och ca 8 m jordkabel inom kvar-
tersmark). Om den skall bevaras, kravs en flytt till ett l14ge utanfor kvarters-
marken. Eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren.

De nya jordkablarna forlaggs till allman platsmark (gatumark respektive na-
turomrade), u-omrade reserveras normalt endast inom kvartersmark. Anlag-
gandet av de nya jordkablarna bor regleras i avtal mellan Vattenfall och ex-
ploatdren och kan — om sa anses nédvandigt — kompletteras med bildandet
av ledningsrétt. Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderlig omdrag-
ning av befintliga ledningar inom planomradet.
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Dagvatten

Det finns bra forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten ge-
nom infiltration eftersom tomterna &r stora, det finns mycket grénytor och
exploateringsgraden ar 1ag. Den rening som uppstar genom sankmarken och
det 6ppna diket kommer att binda partiklar och eventuella fororeningar. Di-
kesfunktionen bor beaktas sa att inte omradets avvattning forsamras.

EKONOMISKA FRAGOR
Plangenomforandet bekostas av exploatéren och medfor inga ofinansierade
kostnader for Norrtalje kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetats av Structor i samrad med Norrtélje kommun.

Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Matilda Johansson.

Planer och underlagsskisser har inom Structor utarbetats av en konsultgrupp
under ledning av Per Fladvad.

Ansvarig for planhandlingarna har varit Kent Edstrom.
Ansvarig for miljofragor har varit Elisabeth Mérner.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Matilda Johansson Kent Edstrom
Exploateringsingenjor Planarkitekt/Structor



