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PLANENS SYFTE
Planen upprattas for att prova lampligheten av att omvandla det fore detta
Norrbyhemmets mangardsbyggnads anvandning fran pensionat till bostéader.

PLANDATA

Planomradet &r beldget vid Vaddovikens vastra strand cirka 2,5 km norr om
Tréstabron. Det omfattar del av fastigheten Haverd-Norrby 26:4. Planarealen
uppgar till cirka 0,6 ha.

Planomradet &r i privat &go.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan for omradet inom fastigheten Haver6-Norrby 26:4 finns dar
fastighetens mangardsbyggnad ar avsedd att anvandas for pensionatsverksamhet.

Kommunen har godkant att en detaljplan med det aktuella syftet far upprattas.
N&mnden har darvid bedomt att anvandningen av denna byggnad for bostader bor
kunna vara godtagbart.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet omfattar del av fastigheten Haverd-Norrby 26:4 med
mangardsbyggnaden och en flygelbyggnad i 6ster samt en vacker gammal
tradgard i omradets véstra del. Omradet gransar i norr mot befintliga
fritidsbostéader, i 6ster mot befintlig bostadsbyggnad, i soder mot lokalvdg och i
vaster mot befintliga jordbruksbyggnader och en angdringsvag till bostadshus i
norr.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse omfattar f.d. vardhemmets mangardsbyggnad pa ca 500
kvm. Byggnaden foreslas byggas om till hogst 12 lagenheter som siljs och/eller
uthyres som bostadslagenheter. Parkering anordnas pa byggnadens ostra sida
medan forrad mm forlaggs pa den vastra sidan och tradgarden i vaster blir
gemensam yta for de 12 lagenheterna. Ingen forandring fran géllande detaljplan
sker med bostadshus i 6ster. Ett u-omrade med ledning i mark korsar planomradet.

Service
Kommersiell och kommunal service saknas pa platsen. Narmaste livsmedelsaffar
finns i Grisslehamn eller Haverddal. Bussen mellan Almsta och Hallstavik
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passerar med tva till tre turer per dag strackan Tréasta-Tulka-Hallstavik.
Forutsattningarna for permanentboende ar saledes tamligen begransade ur denna
aspekt.

Rekreation och bad, batplatser

Omradet ligger alldeles nara Vaddaoviken med majligheter till bad och
batutflykter. | vaster utbreder sig dngar och annan mark lamplig som strévomrade.
I norr finns ett skogsomrade. | den samfallighet, Haverd-Norrby s:5, for bad- och
smabatshamn i angransande detaljplan i norr ar hela f.d. fastigheten Havero-
Norrby 26:4 delagare med 36,37 % andel. Stranden i Gvrigt 6ster om planomradet
tillnor samfalligheterna Haverd-Norrby s:1 och Haverd-Bergby s:1. Dessa
strandomraden ar till mer an halften upptagna for bathus, bryggor och
uppdragningsramp men i dvrigt tillgangliga pa allemansrattens villkor.

Vagar och trafik

Planomradet nas som idag fran soder over befintlig vag, Havero-Norrby ga:5,
vilken ansluter till vdg mot Vésterkulla / Bergvik. Denna vag ansluter i véster till
vag 1112 over Norrby by.

Erforderlig parkering till foreslagna bostader ordnas pa egen tomt i anslutning till
byggnaden.

Teknisk forsorjning

Hela det ursprungliga sjukhemsomradet samt alla nya bostadsbyggnader &r eller
skall anslutas till en egen vattenférsérjning och eget avloppsreningsverk.
Reningsverket byggdes ut for nagra ar sedan nar anlaggningen utnyttjades som
flyktingmottagning. Reningsverket har en kapacitet pa 500 pe. Vattensnal teknik
infors samt tillstandsplikt for anlaggande av dricksvattentakt. Provtagning av
radon i mark och vatten har tidigare redovisats.

Uppvarmning sker med elradiatorer, i likhet med vad som ordnats inom
omkringliggande omrade, dar den ursprungliga vattenburna centralvarmen
kopplats bort.

Va- till planomradet skall organiseras genom en eller flera
gemensamhetsanlaggningar.

Mojlighet till kéllsortering kan tillgodoses vid ombyggnad.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljobedémningar av detaljplaner som tradde i kraft de 21
juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen skall
kommunen géra en bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner. Bedémningen skall utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovsbedémningen blir ett
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stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan skall
miljobedémning utforas, vilket bl.a. innebar att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) skall utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Bedomningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen och som bl.a. handlar om riskerna for manniskors halsa eller for
miljon, berdrda omradets sarbarhet pa grund av t.ex. éverskridna
miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkar skyddad natur.

Dels gors bedémningen utifran PBL 5 kap. 188 stycke tre och fyra, vilket innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning skall uppréattas om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall
vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-888 tillampas.

Preliminara bedomningar betraffande aktuell detaljplans miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt
liten genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransad till en redan
befintlig fastighet.

Eftersom planen inte medfor nagon ny exploatering bedoms den heller inte
medfora nagra patagliga forandringar i miljohanseende. Nagon ny verksamhet
som kan ha en avsevard paverkan pa hélsa, séakerhet eller hushallningen med
naturresurser &r inte aktuell.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

De nya bostaderna i del av Haverd-Norrby 26:4 skall inga i den
gemensamhetsanlaggning som finns idag. Genomfdrandet innebér endast en
andring av anvandning av den befintliga mangardsbyggnaden fran
pensionatsverksamhet till bostader. I anslutning till den forrattningsatgard som
gors forutsatts dven att en anlaggningsforrattning kommer att genomforas, vilken
skall reglera de nya bostadernas delaktighet i de gemensamma anldggningarna
som omfattar vattenverk, vatten- och avloppsledningar, reningsverk,
angoringsvéagar mm.

Separat genomférandebeskrivning ar upprattad

Genomforandet av denna plan medfor inga ekonomiska atagande for Norrtélje
kommun.
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Planen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET VATO

Helena Purmonen Olle Burman
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



