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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Andringar av bestammelser

Denna beskrivning

Gallande byggnadsplaner med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplan syftar till att utoka tilldtna byggratter till foljd av att
det berdrda omradet i Hato har fatt tillgang till kommunalt vatten och avlopp
(VA). Detaljplanen kommer i huvudsak utéka mojlig byggnadsarea till 200
m? per bostadsfastighet och utoka den tillatna byggnadshgjden med 0,6 meter.
Detta i syfte att 6ka mdojligheten till permanentboende enligt nuvarande
boendestandard och mojliggora for battre takkonstruktion avseende isolering.

Denna planbeskrivning galler som &ndring av de tva gallande planernas
beskrivning och ska lasas tillsammans med gallande byggnadsplan.

PLANDATA

Andringen géller fér Byggnadsplan for fastigheten Hat6 2:6 fran 1957 och
for Byggnadsplan over Hato 3:1 och andring av faststalld byggnadsplan
over Hato 2:6 fran 1968.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger drygt 12 km sydést om Norrtélje stad och cirka 2,5 km
oster om Spillersboda. Omradet areal ar cirka 182 hektar varav 36 hektar
bestar av vatten.

i Radmenby
Degu Norrtalje Bidfknas X
\, \ =k Noepa Kagpeboda

Osthamra

Spraggstiogs

Fusdntiaul T

Planomradets lokalisering i rod farg.
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De tva gallande byggnadsplanerna som berors av andringen, Hat6 2:6 till vanster och Hato 3:1 till hoger.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Alla 230 berorda bostadsfastigheter inom planomradet &r privatagda.
Hato 2:6 utgors av all allman platsmark och ags av samfalligheten Hato
Tomtagareforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Géllande dversiktsplan for Norrtélje kommun antogs av
kommunfullméktige 2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som
kommunen star infor ar utvecklingen av infrastruktur fér kommunalt VA.
Viktigt ar tillgang till rent dricksvatten och férnyade avloppsanlaggningar
som tillgodoser miljomaéssiga och hélsorelaterade behov.

Kommunens cirka 24 000 fritidshus utgér en unik resurs. Undersokningar visar
att ett fritidshus anvands genomsnittligt av 3-4 personer. De anvands en allt
storre del av aret vilket medfor att gransen mellan var man bor permanent och
bor i sitt fritidshus blir allt mer flytande. Det har medfort att bendmningen
deltidsboende har blivit vanligare istéllet for sommarboende.

Det har under den senaste 20-arsperioden permanentats 200-300 fritidshus
arligen. Fritidshusen utgor en reell resurs i Stockholmsregionen dar det finns
ett mycket stort behov av nya bostéder. Norrtélje kommun &r positiva till
permanentning av fritidshus forutsatt att det finns godtagbara I6sningar for
vatten- och avlopp. Okad permanentning i fritidshusomraden starker dven pé
sikt underlaget for offentlig och kommersiell service i av annat slag sa som
kollektivtrafik och barnomsorg.

Bade permanentningen och den 6kande anvandningen av fritidshusen
medfor en stor belastning pa miljon till foljd av bristfalliga avloppslosningar
och for stora uttag av grundvatten. | manga omraden ar de naturliga
forutsdttningarna for att anordna lokala I6sningar inte tillrackliga. Enligt
oversiktsplanen ar forutsattningar till att ordna avloppsanléaggningar
varierande beroende pa om omradet bestar av moréan, berg eller lera. For att
komma tillratta med belastningen pa miljon har Norrtalje kommun bestamt
att gora en stor satsning pa utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppssystemet. | de omraden dar kommunen har gjort beddmningen att
tillrackliga skal inte foreligger enligt Vattentjanstlagen att uppréatta
kommunalt verksamhetsomrade har vissa omraden erbjudits mojlighet att
ansluta sig via gemensamhetsanlaggning.
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For att skapa incitament for fastighetsagaren att ansluta sig till VA-nétet och
for att stimulera permanentning av fritidshus i de omraden som kopplas pa,
har kommunen startat ett projekt for att utdka byggrétterna i de detaljplaner
som berdrs av VA-utbyggnaden. Prioritering av planer som ska andras sker
med hansyn till inriktningen i dversiktsplanen. Detta innebér t.ex. att omraden
med hdg anslutningsgrad prioriteras tillsammans med omraden som har hég
potential att utvecklas i enlighet med 6éversiktsplanen.

Aktuell éversyn av detaljplanerna beddms sammantaget vara val i linje med
Oversiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for allméan platsmark i planomradet. Det innebar att de
agarna till allman platsmark inom planomradet utan kostnad behovde
upplata marken till de boende i omradet i samband med att byggnadsplanen
genomfordes. Forordnandet kommer att upphora vid utgangen av ar 2018.
Planomradet berdrs i praktiken inte av forordnandets upphdrande eftersom
den allméanna platsen numer dgs av samfalligheten Hato tomtagarefrening.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan for Hato 2:6 ar faststalld 1957-09-20 och reglerar
bland annat byggratten for bostadsfastigheterna i omradet till 120 m? for
huvudbyggnad och 60 m? for uthus. Byggnadshéjden regleras till 3,6 m for
huvudbyggnad och 4,0 m for de bostader dar vind far inredas. Uthus far
uppforas till en byggnadshojd av 2,5 m, yttertaket far icke i nagon del
overstiga denna del med mer &n 1,0 m.

Byggnadsplan for Hato 3:1 och andring av faststalld byggnadsplan 6ver
Hato 2:6, faststalld 1968-03-14 reglerar bland annat byggratten for
bostadsfastigheten till 120 m? fér huvudbyggnad och 60 m? fér uthus.
Byggnadshajden regleras till 4,0 m for bostadshus och uthus far ej uppforas
till stérre hojd an 2,5 m.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersétts med en ny. Kommunen ska da uppméarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behéver upphévas.

Da andring av géllande planer inte innebar att de ersatts med nya intrader
inte strandskyddet nér andringen vinner laga kraft.
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014 och 2015 om att tillsatta
ekonomiska medel for att kunna andra berorda detaljplaner i omraden som
ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar och bekostar planprocessen
men en planavgift tas ut for de som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd
i behovsbhedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Hato ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 1, 2
och 4 88§ for samlade natur- och kulturvarden samt kust och skargard. Det
bor poangteras att avgransningen av riksintresset ar schematisk. Vilka
overvaganden som gors angaende respektive omradet bevarande och
utveckling ska framga av kommunernas oversiktsplan. Som framgar ovan ar
Norrtalje kommun i 6versiktsplanen positiv till permanentning av
fritidsbebyggelse i omraden med kommunalt vatten och avlopp.

Bestammelserna i 4 kap 4 § MB ar sarskilt inriktade pa att begransa
exploateringen for fritidshusbebyggelse, vilket var en stor fraga i lanets
kommuner under 1970-talet. Enligt bestammelserna far fritidshusbebyggelse
endast komma till stand i form av kompletteringar av befintlig bebyggelse.
Idag kan konstateras att de ansprak pa exploatering av ytterligare
fritidsbebyggelse i kustomradet som dominerade infér och under den fysiska
riksplaneringen pa 1970-talet har ersatts av ansprak pa exploatering for
permanent bebyggelse i former som motsvarar fritidsbebyggelseanspraken.
Plan- och bygglagen skiljer inte pa utnyttjandet av byggnader for
permanent- eller fritidsboende. Det ar darfor av underordnad betydelse

om den planerade bebyggelsen anvands for permanent- eller fritidsboende.
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Planomradet ingar aven i riksintresse for energidistribution enligt MB 3 kap
8 8. Norrtalje kommun bedomer att det aktuella omradet inte &r av intresse
for energiproduktion da det redan ar ianspraktaget for bebyggelseandamal.

Ostra delen av Hat6viken ingar i Brevik-Hato som ar riksintresse for
naturvard enligt MB 3 kap. 6 §. Omradet bedéms vara av ett stort
geomorfologiskt varde, varfor ingrepp eller forandring i markanvéandning
bor undvikas. Andringen av detaljplan medfér ingen forandrad
markanvandning, och bedéms darfor inte sta i strid med riksintresset. All
utékning av byggratt sker pa befintliga bostadstomter som redan ar
planlagda och ianspraktagna for andamalet.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver géras. De miljofragor
som &r att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet omfattas av smahusbebyggelse som framst anvands som
fritidshus.

Inom planomradet finns en vatmark, Knektnaset som enligt kommunens
oversiktsplan &r ett omrade med hoga naturvarden. Omradet finns beskrivet
I Lansstyrelsens naturkatalog. Knektnéset beskrivs som omgivet av skog
och fritidsbebyggelse. Kérret ar glest bevuxet med laga tallar och sma
glasbjorkar. Dér finns ovanliga vaxter och kérret har ett hogt varde genom
att fattigkarr ar mycket ovanliga i Norrtélje kommun samt genom de
botaniska kvaliteterna. Vid Knektnéset har &ven den rodlistade starren
loppstarr observerats. Det framsta hotet mot loppstarr ar upphérd havd och
igenvéxning samt 6kad kvévebelastning.

Endast befintlig bebyggelse berérs av den aktuella planandringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK

Hela planomradet har skiftande geotekniska forhallanden dar variationen
mellan moran, berg och svallssediment &r stor. Liknande forhallanden galler
for de tomter som berdérs av planandringen.

SGUs jordartskarta. Blatt motsvarar moran, gult lera och rosa berg i dagen.
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RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Ny bebyggelse bor enligt rekommendation fran Lansstyrelsen i Stockholms
lan ligga minst 2,7 meter 6ver nollplanet (hojdsystemet RH2000) for att
klara forvantade framtida havsnivaer. Det finns atminstone 43
bostadsfastigheter inom planomradet som ligger lagre an rekommenderat.

Né&r byggnadsplanerna antogs gjordes en lamplighetsbedémning enligt
davarande standarder. Da planandringen &r just en andring kan den inte
rymma krav som gor befintlig bebyggelse ogiltig, da det skulle motverka
syftet med de gallande byggnadsplanerna. Om planandringen reglerade en
lagsta grundlaggningsniva i enlighet med lansstyrelsens rekommendationer
skulle det innebéra att respektive fastighetségare inte kommer att kunna
ateruppfora samma konstruktion som befintlig byggnad i det fall bostaden
skulle rivas eller skadas allvarligt. Att stalla krav pa en tillbyggnad blir svart
da tillgangligheten i manga fall behdver uppfyllas. Skulle omradet i
framtiden ha problem med dversvamning sa far bygg- och miljonamnden
gora en bedémning vid lovansdkan utifran 2 kapitlet plan- och bygglagen
och eventuellt neka lov.

I

Lansstyrelsens 6versvamningskartering dar kansliga omraden redovisas i rod férg.
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FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet &r bebyggt av mestadels enbostadshus, av vilka merparten
anvands som fritidshus. Byggnadshdjden i befintlig plan &r anpassad for att
medge envaningshus mot vattnet och envaningshus med vind i nagot mindre
attraktiva lagen.

Andringen av gallande byggnadsplaner innebér att alla tomter planlagda
som bostader far en byggratt pa 200 m? byggnadsarea. Byggnadshojden
utokas till 4,6 respektive 4,2 meter for huvudbyggnader och 3,0 m for
komplementbyggnader. Detta for att kunna tillgodose moderna krav pa
energianvandning, komfort och byggteknik. Utdver angiven byggnadshdjd
far takkupor och frontespiser anordnas till 30 % av takets langd. Pa
fastigheten Hato 2:215, dar bygglov beviljats i strid mot plan, andras
markanvandningen fran handelsandamal till bostadsandamal.

Bilder fran omradet.
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FRIYTOR

Utover egen tomtmark finns stora ytor avsatta som allman park eller
plantering i planomradet.

VATTENOMRADEN

Kustomradet i anslutning till Hato ar enligt BALANCE-modellen ett
potentiellt lekomrade for gadda, abborre och g6s. Flera av dessa arter
paverkas negativt av forandringar i miljon, exempelvis vattengrumling som
skapar samre vattensikt. BALANCE-omraden ar viktiga for langsiktigt
hallbart utnyttjande och forvaltning av fiskbestand samt fiskrekrytering.

Berord del av Ostersjon, Langfjarden, har i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) klassats som mattlig ekologisk status, framst med anledning av
overgodning. Malet ar att na god status till &r 2027. Den kemiska statusen ar
god, med undantag for kvicksilver som ar ett generellt problem i svenska
vattenforekomster.

TRAFIK

Det finns for tillfallet ingen kollektivtrafik inom planomradet. Dock
trafikerar busslinjerna 631 och 631x i anslutning till Spillersboda och E18.
Narmaste busshallplats, Hat6 vagskal, ligger mellan 1,5 km och 3,3 km fran
olika delar av planomradesgransen. Busshallplatsen saknar vindskydd och
sakra gang- och cykelanslutningar. Norrtalje har som mal att starka
kollektivtrafiken, Radmanso ar ett av de omraden som prioriteras. |
samband med permanentade fritidshus och nytt bostadsbyggande kan
kollektivtrafiken succesivt utvecklas.

Med anledning av Trafikverkets planerade ombyggnation av E18 har
Norrtalje kommun, SLL Trafikforvaltningen och Trafikverket diskuterat det
framtida behovet av busshallplatser och trafiksékra anslutningar for
oskyddade trafikanter, samt pendlarparkeringar l&ngs med E18.

Norrtalje kommun jobbar med att ta fram en gemensam
infartsparkeringsstrategi tillsammans med 6vriga Nordostkommuner. Syftet
med parkeringsutredningarna ar att pa sikt minska bilinnehavet i kommunen
och 6ka andelen resande med gang, cykel och kollektivtrafik.

Norrtélje kommun maste ta hansyn till att folk bor pa landsbygden och
fortsattningsvis kommer att gora sa. Bilen ar i stor utstrackningen en
forutsattning for att bo pa landsbygden. For att uppmuntra till hallbart
resande har kommunen under flera ar aktivt arbetat med strategiska
pendlarparkeringar. Det r viktigt att en medvetenhet finns for att
planerarnas och politikerna mojlighet att styra manniskors val av
bosattningsort &r begransade.
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Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING

Samtliga bostadsfastigheter har tillgang till parkering pa den egna tomten.
Inom planomradet finns aven tillgang till allméanna parkeringsplatser pa
olika platser.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Samtliga byggbara fastigheter i planomradet ingar numer i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten Hato 2:6 som
enbart bestar av naturmark omfattas inte av det kommunala
verksamhetsomradet.

| gallande plan finns en bestammelse om att ny bebyggelse inte far kopplas
till vatten och avlopp. For att méjliggora att bostadsfastigheterna kan
kopplas pa framéver behdver bestaimmelsen upphavas.

DAGVATTEN

Omradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta 6kar vilket kan ge en ékad avrinning och paverkan pa
angransande mark.

Sydvistra delen av planomradet inrymmer markavvattningsforetag och
batnadsomrade, det vill sdga den mark som gynnas ekonomiskt av att
markavvattningsforetag tillkom. Alla som ager batnadsmark ansvarar for att
vattenanlaggningen skots.
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Munkoren

Fastigheterna Hato 2:6, och 2:336 — 2:339 ligger inom det avgransade
batnadsomradet. Sa lange markavattningsforetagets funktion bibehalls ar
batnadsomradet lampligt att bebygga, varfor ingen inskrankning i
byggratten satts for de bertrda fastigheterna.

EL OCH TELELEDNINGAR

Befintliga el- och teleanlaggningar bér i mojligaste man ligga kvar.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av el- och
teleledningar. Om sa dnda sker ska det bekostas av den som initierar det.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2:a kvartalet 2015
Granskning  2:a kvartalet 2017
Antagande  3:e kvartalet 2017

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Kommunen ar huvudman for VVA-nétet inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for planandringens genomforande pa
den egna tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter till att boséatta sig i Haté kan leda till ett okat
bilberoende om inte kollektivtrafiken utdkas i motsvarande grad. Det kan
aven innebéra en 6kad kostnad och behov for kommunal service sasom
hemtjanst, renhallning och raddningstjanst.

Utslappen av mangden orenat spillvatten beddms minska kraftigt i och med
omradets anslutning till kommunal avloppsanlaggning, vilket ger en minskad
belastning pa recipienten Langfjarden. Just utslapp fran enskilda avlopp har
bedomts vara en betydande faktor avseende Langfjardens ekologiska status.

Mojlighet till utokade byggratter kan 6ka mangden harda ytor i omradet,
vilket kan ge storre avrinningsmangder fran regn- och smaltvatten. Detta kan
ge okad jorderosion och 6kad risk for fororeningar i recipienter.
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SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanentboende i Hato kan leda till en 6kad pendling for
arbete och kommersiell och samhallelig service. Det kan &ven innebéra en
Okad kostnad och behov for kommunal service.

Radmanso forskola och skola ligger cirka 6 km norddst om planomradets
norra grans och Frotuna forskola och skola ligger cirka 7 km véster om
planomradet. | dagsléaget finns ingen skolskjutshallplatser inom
planomradet. Narmaste hallplats ar Skallopet och ligger cirka 2,0 - 3,8 km
fran olika delar inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder r aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV
DETALJPLANEN

Medverkande avdelningar i uppréattandet av planéndring har varit:
Planavdelningen
Bygg- och miljokontoret

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Elisabeth Frostklinga
Planarkitekt



