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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Andringar av bestammelser

Denna beskrivning

Gallande byggnadsplan med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplan syftar till att utoka tillatna byggratter till foljd av att
det ber6rda omradet i Hato har fatt tillgang till kommunalt vatten och avlopp
(VA). Detaljplanen kommer i huvudsak utéka mojlig byggnadsarea till 250
m? per bostadsfastighet och utdka den tilldtna byggnadshajden till 6,2 meter
for huvudbyggnad och 4,5 meter for komplementbyggnad. Detta i syfte att
Oka mojligheten till permanentboende enligt nuvarande boendestandard och
mojliggdra for battre takkonstruktion avseende isolering.
Komplementbyggnader ska ges mojlighet till inredning av vind.

Denna planbeskrivning galler som &ndring av den gallande planens
beskrivning och ska lasas tillsammans med gallande byggnadsplan.

PLANDATA

Andringen géller for Byggnadsplan for Hato insjéomrades fritidsomrade &
fastigheten Hato 2:4 faststalld 1955.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger cirka en mil sydost om Norrtalje stad och knappt 2,5 km
norr om Spillersboda. Omradets areal ar cirka 24 hektar varav drygt 1 hektar
bestar av vatten.
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Planomradets lokalisering inom den roda cirkeln.
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Byggnadsplan Gver Hato insjdomrades fritidsomrade & fastigheten Hato 2:4 som berdrs av andringen och
den antagna dndringen av Byggnadsplan for Hato 2:4 berérande Hato 2:1, 2:4, 2:79, 2:80, 2:85 och 2:86
markerad med rod linje. Rodskrafferingen visar upphavande av del av Byggnadsplan for Hato 2:4
berorande Hato 2:1, 2:4, 2:79, 2:80, 2:85 och 2:86.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgors av fastigheterna Hat6 2:4, som innefattar gronomradet
och végen i planomradet och ar allman platsmark. Denna fastighet &gs av
samfalligheten Hato Insjomrades Tomtagareforening. De privatagda 37
ovriga fastigheterna inom omradet, Hato 2:75 — 2:112 utgors av fritids- och
permanentboende.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Géllande 6versiktsplan for Norrtélje kommun antogs av
kommunfullméktige 2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som
kommunen star infér ar utvecklingen av infrastruktur fér kommunalt VA.
Viktigt ar tillgang till rent dricksvatten och férnyade avloppsanlaggningar
som tillgodoser miljomaéssiga och hélsorelaterade behov.

Kommunens cirka 24 000 fritidshus utgdr en unik resurs. Undersokningar visar
att ett fritidshus anvands genomsnittligt av 3-4 personer. De anvénds en allt
storre del av aret vilket medfor att gransen mellan var man bor permanent och
bor i sitt fritidshus blir allt mer flytande. Det har medfort att bendmningen
deltidsboende har blivit vanligare istéllet for sommarboende.

Det har under den senaste 20-arsperioden permanentats 200-300 fritidshus
arligen. Fritidshusen utgdr en reell resurs i Stockholmsregionen dar det finns
ett mycket stort behov av nya bostader. Norrtalje kommun &r positiva till
permanentning av fritidshus forutsatt att det finns godtagbara I6sningar for
vatten- och avlopp. Okad permanentning i fritidshusomréaden starker aven pa
sikt underlaget for offentlig och kommersiell service av annat slag sdsom
kollektivtrafik och barnomsorg.

Bade permanentningen och den 6kande anvandningen av fritidshusen
medfor en stor belastning pa miljon till foljd av bristfalliga avloppslosningar
och for stora uttag av grundvatten. | manga omraden ar de naturliga
forutsattningarna for att anordna lokala I6sningar inte tillrackliga. Enligt
Oversiktsplanen ar forutsattningar for att ordna avloppsanlaggningar
varierande beroende pa om omradet bestar av moran, berg eller lera. For att
komma tillratta med belastningen pa miljon har Norrtélje kommun bestamt
att gora en stor satsning pa utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppssystemet. | de omraden dar kommunen har gjort bedémningen att
tillrackliga skal inte foreligger enligt Vattentjanstlagen, att uppratta
kommunalt verksamhetsomrade, har vissa omraden erbjudits méjlighet att
ansluta sig via en gemensamhetsanlaggning.

For att skapa incitament for fastighetségaren att ansluta sig till VVA-nétet och
for att stimulera permanentning av fritidshus i de omraden som kopplas pa,
har kommunen startat ett projekt for att utoka byggrétterna i de detaljplaner
som berdrs av VA-utbyggnaden. Prioritering av planer som ska andras sker
med hansyn till inriktningen i 6versiktsplanen. Detta innebér t.ex. att omraden
med hog anslutningsgrad prioriteras tillsammans med omraden som har hig
potential att utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen.

Aktuell éversyn av detaljplanerna beddms sammantaget vara vél i linje med
Oversiktsplanen.



NORRTALJE 5(10)
KOMMUN

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for allméan platsmark i planomradet. Det innebar att dgarna
till allman platsmark inom planomradet utan ersattning var tvungna att
upplata marken till de boende i omradet i samband med att byggnadsplanen
genomfordes. Forordnandet kommer att upphdra vid utgangen av ar 2018.
Planomradet berdrs i praktiken inte av forordnandets upphdrande eftersom
den allmanna platsen numer dgs av samfalligheten Hat6 Insjoomrades
Tomtédgarefdrening.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan for Hato 2:4 ar faststalld 1955-09-17 och reglerar
bland annat byggratten for bostadsfastigheterna i omradet till 120 m? for
huvudbyggnad och 60 m? for uthus. Byggnadshéjden regleras till 3,6 m for
huvudbyggnad och 4,0 m for de bostader dar vind far inredas. Uthus far
uppforas till en byggnadshojd av 2,5 m, yttertaket far icke i nagon del
overstiga denna del med mer an 1,0 m. | delar av planomradet far avstandet
mellan byggnader inte vara mindre &n 12 meter. Uthus far inte uppféras
narmre an 4,5 meter mot fastighetsgrans och inte grannen ger sitt
medgivande.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade néar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behéver upphévas.

Da andring av gallande planer inte innebér att de ersétts med nya intrader
inte strandskyddet nér &ndringen vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunen initierar och bekostar planprocessen men en planavgift tas ut for de
som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En beddémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sasom
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.
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For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljébalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdéver goras. De miljofragor
som &r att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet omfattas till tva tredjedelar av fritidshus évrig bebyggelse ar
permanentboende.

Det finns tre markavvattningsforetag i planomradet som idag ar till storre
del torrlagda, dock finns fortfarande ett dike som anvénds.

Endast befintlig bebyggelse berérs av den aktuella planandringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK

Hela planomradet har skiftande geotekniska forhallanden dar variationen
mellan moran, berg och svallssediment ar stor. Liknande forhallanden galler
for de tomter som berdrs av planandringen.
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SGU:s jordartskarta. Blatt motsvarar moran, gult motsvarar lera och rott
motsvarar berg i dagen.

FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet ar bebyggt av mestadels enbostadshus, av vilka merparten
anvands som fritidshus. Byggnadshdjden i befintlig plan ar lagre (3,6 meter)
narmast de tre sjdarna Grundverken, Lunddalsmaren och Blixtensmaren och
hogre dster om vagen genom omradet (4,0 meter).

Andringen av gallande byggnadsplan innebar att alla tomter planlagda som
bostader far en byggratt pa 250 m? byggnadsarea, detta for att tillgodose
mojligheten att bygga en normalstor villa samt komplementbyggnad for till
exempel en affarsverksamhet eller garage och/eller géststuga.
Byggnadshdjden utdkas till 6,2 meter for huvudbyggnad for att gora det
mojligt att bygga i tva vaningar och enligt dagens krav pa isolering.
Komplementbyggnaders byggnadshojd andras fran 2,5 meter till 4,5 m.
Syftet ar att kunna tillgodose moderna krav pa energianvandning,
byggteknik och majlighet till inredning av vind. Omradet har en stor
variation av marknivaer och det ligger fint inbaddat i skog. Denna karaktar
av smaskalighet bor bevaras, varfor byggnadshoéjden anda ska hallas nere till
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ett minimum av dagens byggnadsmatt. En begréasning av den totala héjden
pa bade huvudbyggnad och komplementbyggnad laggs darfor ocksa till i
planbestdammelserna med maximalt 30 graders taklutning. Utdver angiven
byggnadshdjd far takkupor och frontespiser anordnas till 30 % av takets
langd.

FRIYTOR
Utover egen tomtmark finns ytor avsatta som allman plats/grénomrade.

TRAFIK

Det finns for tillfallet ingen kollektivtrafik inom planomradet. Dock
trafikerar busslinjerna 631 och 631x i anslutning till Spillersboda och E18.
Narmaste busshallplats, Hato vagskal, ligger mellan 150 meter till 1,5 km
fran olika delar av planomradesgransen. Busshallplatsen saknar vindskydd
och sdkra gang- och cykelanslutningar. Norrtélje har som mal att starka
kollektivtrafiken, Radmanso ar ett av de omraden som prioriteras. |
samband med permanentade fritidshus och nytt bostadsbyggande kan
kollektivtrafiken succesivt utvecklas.

Med anledning av Trafikverkets planerade ombyggnation av E18 har
Norrtalje kommun, SLL Trafikférvaltningen och Trafikverket diskuterat det
framtida behovet av busshallplatser och trafiksakra anslutningar for
oskyddade trafikanter, samt pendlarparkeringar langs med E18.

Norrtalje kommun jobbar med att ta fram en gemensam
infartsparkeringsstrategi tillsammans med 6vriga Nordostkommuner. Syftet
med parkeringsutredningarna ar att pa sikt minska bilinnehavet i kommunen
och oka andelen resande med gang, cykel och kollektivtrafik.

Norrtélje kommun maste ta hansyn till att folk bor pa landsbygden och
fortsattningsvis kommer att gora sa. Bilen ar i stor utstrackning en
forutsattning for att bo pa landsbygden. For att uppmuntra till hallbart
resande har kommunen under flera ar aktivt arbetat med strategiska
pendlarparkeringar. Det &r viktigt att en medvetenhet finns for att
planerarnas och politikerna méjlighet att styra manniskors val av
bosé&ttningsort ar begransade.

Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING

Samtliga bostadsfastigheter har tillgang till parkering pa den egna tomten.
Inom planomradet finns aven tillgang till allmanna parkeringsplatser pa
olika platser.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Samtliga byggbara fastigheter i planomradet ingar numer i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten Hato 2:4 som enbart
bestar av naturmark omfattas inte av det kommunala verksamhetsomradet.

DAGVATTEN

Omradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta 6kar vilket kan ge en 6kad avrinning och paverkan pa
angransande mark.

EL OCH TELELEDNINGAR

Befintliga el- och teleanlaggningar bor i méjligaste man ligga kvar.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av el- och
teleledningar. Om sa anda sker ska det bekostas av den som initierar det.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2017
Granskning  3:e kvartalet 2017
Antagande 4.e kvartalet 2017

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

Kommunen ar huvudman for VA-natet inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for planandringens genomfarande pa
den egna tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbéttrade mojligheter till att bosétta sig i H&t6 kan leda till ett 6kat
bilberoende om inte kollektivtrafiken utékas i motsvarande grad. Det kan
dven innebdra en dkad kostnad och behov for kommunal service sdsom
hemtjénst, renhéllning och raddningstjénst.

Mojlighet till utékade byggritter kan 6ka méngden harda ytor i omradet,
vilket kan ge storre avrinningsméngder fran regn- och sméltvatten. Detta kan
ge 6kad jorderosion och tkad risk for fororeningar i recipienter.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanentboende i Hato kan leda till en 6kad pendling for
arbete och kommersiell och samhéllelig service. Det kan dven innebéra en
okad kostnad och behov for kommunal service.

Rédmanso forskola och skola ligger cirka 5,5 km norddst om planomradets
norra grians och Frotuna forskola och skola ligger cirka 6,5 km véster om
planomradet. I dagslédget finns ingen skolskjutshéllplatser inom
planomréidet. Narmaste héllplats dr Hato vagskél och ligger cirka 150 m till
1,5 km fran olika delar inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgérder ar aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande tjdnstemén i uppréttandet av tilldgget har varit:
Lotta Lagergren, plankoordinator.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

/

Rebecca Weissmann
Planarkitekt




