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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Tillagg till plankarta med bestammelser
Denna beskrivning

Gallande byggnadsplanebestammelser
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att genom ett tillagg mojliggora for utdkade byggratter for
fastigheterna i omradet efter att de anslutits till kommunalt vatten och avlopp
(VA).

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Tillagget galler fastigheten Hato 2:1 m.fl. som ligger drygt en mil dster om
Norrtélje stad. Planomradet ar belaget strax soder om E18 och tacker en markareal
pa cirka 43 hektar och vattenareal pa 1,2 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplaneforslaget omfattar fastigheterna Hato 2:1 som ags av Vikens
samfallighetsforening samt 2:344, 2:349-2:389, 2:392-2:393 och 2:396 som &r i
privat ago.

Vattenomradet delas av fiskesamfalligheterna Hato fs:1 och fs:5.

Gemensambhetsanlaggningar inom planomradet innefattar Hat6 ga:1 (hamn), Hat6
ga:3 (gréonomrade, vattentakt, badbrygga), Hato ga:4 (vagar) och Hato ga:23 (VA-
anlaggning).

Tre servitut finns ocksa i omradet.



NORRTALJE 3(12)
KOMMUN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den nya dversiktsplanen for Norrtélje kommun antogs av kommunfullmaktige
2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som kommunen star infor ar
utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA. Viktigt ar tillgang till rent
dricksvatten och fornyade avloppsanlaggningar som tillgodoser miljoméssiga och
halsorelaterade behov.

Kommunens ca 24 000 fritidshus utgor en unik resurs. Undersokningar visar att ett
fritidshus anvands genomsnittligt av 3-4 personer. De anvands en allt storre del av aret
vilket medfor att gransen mellan var man bor permanent och bor i sitt fritidshus blir
allt mer flytande. Det har medfort att bendmningen deltidsboende har blivit vanligare
istallet for sommarboende.

Det har under den senaste 20-arsperioden permanentats 200-300 fritidshus arligen.
Fritidshusen utgor en reell resurs i Stockholmsregionen dér det finns ett mycket stort
behov av nya bostéder. Norrtalje kommun ar positiva till permanentning av
fritidshus forutsatt att det finns godtagbara I6sningar for vatten- och avlopp. Okad
permanentning i fritidshusomraden starker dven pa sikt underlaget for offentlig och
kommersiell service i av annat slag sa som kollektivtrafik och barnomsorg.

Bade permanentningen och den okande anvandningen av fritidshusen medfor en stor
belastning pa miljon till foljd av bristfalliga avloppslésningar och for stora uttag av
grundvatten. | manga omraden ar de naturliga forutsattningarna for att anordna
lokala l6sningar inte tillrackliga. Enligt Oversiktsplanen ar forutsattningar till att
ordna avloppsanlaggningar varierande beroende pa om omradet bestar av moran,
berg eller lera. For att komma tillratta med belastningen pa miljon har Norrtalje
kommun bestamt att gora en stor satsning pa utbyggnad av det kommunala vatten-
och avloppssystemet.

| de omraden dar kommunen har gjort bedémningen att tillrackliga skal inte
foreligger enligt Vattentjanstlagen att uppratta kommunalt verksamhetsomrade har
vissa omraden erbjudits mojlighet att ansluta sig via gemensamhetsanlaggning.

For att skapa incitament for fastighetsagaren att ansluta sig till VA-nétet och for att
stimulera permanentning av fritidshus i de omraden som kopplas pa, har kommunen
startat ett projekt for att uttka byggratterna i de detaljplaner som berdrs av VA-
utbyggnaden. Prioritering av planer som ska &ndras sker med hénsyn till
inriktningen i 6versiktsplanen. Detta innebér t.ex. att omraden med hog
anslutningsgrad prioriteras tillsammans med omraden som har storst potential att
utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen.

Aktuell éversyn av detaljplanerna beddms sammantaget vara vl i linje med
oversiktsplanen.

Hatoviken ingar i det samlade riksintresset for natur- och kulturvérden i
Stockholms skargard enligt kapitel 3, § 2 Miljobalken (MB).
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For allman plats inom planomradet galler 113 § BL. For allman park eller
plantering inom planomradet galler 110 § BL.

GALLANDE DETALJPLANER

For omradet galler byggnadsplan 6ver del av fastigheten Hato 2:1 m.fl. faststélld
1974-03-13. Planen reglerar 46 tomter for fritidshus (ytterligare tva tomter
undantogs fran faststallelse) och en smabatshamn. Tomterna regleras till minst

2 000 m?, byggratterna for fritidshusen regleras till 80 m? for huvudbyggnader och
40 m? for uthus.

Byggnader far inte sta narmare fastighetsgrans &n 6 m. Hogst en vaning tillats och
hogsta byggnadshdjd ar 3 m for huvudbyggnader och 2,5 m for uthus.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar gallande
detaljplan ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma om nagon del av
strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet och om
strandskyddet behover upphavas for ndgon del av strandomradet.

Strandskyddet ar for omradet upphavt i gallande detaljplan. Ett tillagg till en
fortsatt gallande plan innebar att strandskyddet inte aterintrader.

KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp 2010-2030 &r antaget av
Kommunfullmaktige 2011-09-26 och ar ett planeringsverktyg i samband med
utbyggnation av de kommunala VA-anlaggningarna.

2014-03-19 tillsattes ekonomiska medel for att kunna &ndra berdrda detaljplaner i
omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar och bekostar
planprocessen men en planavgift tas ut for de som soker bygglov.
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BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och beakta
dels planens eller programmets karaktéaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Hato ligger till stor del inom riksintresse enligt MB 4:4. Forslaget till plantillagg
innebar en 6kning av byggratten pé befintliga tomter med 80 m? per tomt. Ingen
ny exploatering tillats utdver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer preliminart att detaljplanens genomférande inte
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedomning behover goras. De miljéfragor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Omradet ar kuperat dar de lagra partierna bestar av karr och angsmark. De &r i
olika grad utdikade. Det finns ett markavvattningsforetag i omradet. Utifall de
oppna omradena utgor gammal akermark kan det finnas landskapselement som
omfattas av det generella biotopskyddet, t.ex. stenmurar, alléer, 6ppna diken,
odlingsrésen och akerholmar etc.

Hojderna dr bevuxna med barrskog eller bebyggda med fritidshustomter. Det finns
ocksa en del partier med l6vskog.

Den rodlistade fageln tornseglare har observerats kring Hatoviken. Ett satt att
hjélpa denna ar att bygga speciella fagelholkar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken i de laglanta omradena bestar av lera medan hojderna bestar av moréan
eller ytligt liggande berg.

Planomradet ligger inom ett geologiskt vardefullt omrade som hyser en mangd
moranryggar. Dessa ligger dock precis utanfor planomradet.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Utifran forvantade framtida havsnivaer rekommenderas grundlaggning for
nybyggnationer ske 2,9 meter 6ver havet som lagst (réknat i RH2000). Alla
fritidshus inom planomradet ar placerade pa héjderna och inget av dem ligger
lagre an 2,9 meter 6ver havet. Dock finns ytor med byggrétt som ligger lagre.

FORNLAMNINGAR
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Inom planomradet finns 45 bostadsfastigheter bebyggda med fritidshus. Cirka 15
% ar bebodda permanent.

Hato 2:396 bildades 2013 genom en hopslagning av 2:390 och 2:391. Darfor finns
det idag en mindre fastighet an vad planen tillater.

Det finns &ven en hamn i omradet med en stor och en liten brygga. Denna skots av
Vikens samfallighetsférening genom Hato ga:1.

Planomradet ingar i ett storre fritidshusomrade som innefattar Hato, Brevik, m.m.
och som fortsétter ner mot Spillersboda. Aktuellt byggnadsplan ar den femte i
naromradet som andras for att utoka byggratterna. Inom de narmaste aren &r det
tankt att i princip alla planer i omradet ska andras, inklusive Spillersboda.
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Undantag gors for de planer som &r onddiga att &ndra eller dar de boende motsétter
sig en &ndring.

FRIYTOR

Stora delar av omradet &r i gallande plan reglerat som allmén park eller plantering.
I planen illustreras dven en lekplats i vastra delen men denna har &n sa lange inte
blivit anlagd.

VATTENOMRADEN

Drygt en hektar av Hatovikens innersta del ligger inom planomradet. Hela
vattenomradet far enligt géllande plan utfyllas eller 6verbyggas men inte i storre
grad an vad som behdvs for bryggor och dylikt. | dagsléget finns en stor och en
liten brygga i omradet.

Hatoviken har en mattlig ekologisk status och en god kemisk status. Den har en
stor betydelse for manga fiskarter som lek- och uppvéxtomrade, bl.a. for gadda,
abborre och gos. Viken ar kanslig for 6kad battrafik och nybyggnation av bryggor.

Genom planomradet flyter aven Hatobéacken. Innan denna mynnar ut i viken
breddas den till en vatmark som &ven dar av stor betydelse for lekande fisk.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Gatustrukturen i omradet & modernistisk dar bostadstomterna ligger langs
atervandsgator som ansluter till en storre vag genom naturmark.

Inget sérskilt gang- och cykelvagnat (GC-vag) finns.

TRAFIK

Omradet forsorjs av busslinje 631. Narmaste busshallplats ar Hato vagskal som
finns vid omradets anslutning till E18, 700 m fran narmaste fastighet inom
planomradet och 1,8 km for den langst bort. Avstandet, samt att vaderskydd, bil-
och cykelparkeringar saknas vid hallplatsen forsamrar kollektivtrafikens
attraktionskraft.

Hato vagskal kommer att forandras inom ramen for ombyggnaden av E18.
Mojligheten att ta sig hallplatserna kommer att forbattras. Norrtalje kommun har
aven paborjat ett arbete med att se 6ver behovet av infartsparkeringar i
kommunen.

PARKERING

Parkering sker pa den egna tomten. Gallande plan tillater allmanna
parkeringsplatser vid tva ytor, varav endast den ena blivit delvis anlagd.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

De tre fastigheterna Hato 2:344, 2:392 och 2:393 ingar i Hatovikens
samfallighetsforening (Hat6 ga:23), som &r anslutet till det kommunala VA-natet
sedan september 2013. Ovriga bostadsfastigheter i planomradet kommer att
kopplas pa det kommunala verksamhetsomradet for VA i oktober 2016.

DAGVATTEN
Dagvatten tas om hand pa den egna tomten eller rinner ut i Hatoviken via diken.

EL OCH UPPVARMNING
Husen i omradet har en individuell uppvarmning.

TELEFONI OCH BREDBAND

I samband med VA-utbyggnaden laggs tomror for bredband ner i marken. Darmed
skapas mojligheten for omradet att ansluta till bredbandsnatet.

AVFALL
Sophémtning sker vid respektive fastighet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

MARK OCH VEGETATION
Utover tomtmark paverkas inte mark och vegetation av detta plantillagg.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Det geologiskt vardefulla omradet paverkas inte av detta plantillagg.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

En bestammelse om lagsta tillatna grundlaggningsniva fors in i detaljplanen.
Bilden nedan redovisar vilka omraden med byggrétt som ligger 2,9 m eller lagre
Over havet.

Den reglerade grundlaggningsnivan ska endast gélla nybyggnationer av
huvudbyggnader.
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Blamarkerade omraden visar pa ytor med byggratt som lig
Utover hamnomradet &r det framst fastigheterna Hato 2:352-2:354 som paverkas.

BEBYGGELSEOMRADE

Forslaget innebar att nuvarande byggratt hojs till 200 m%. Fastighetsagaren far i
fortséttningen sjalv avgora fordelningen av denna yta mellan huvudbyggnader och
uthus. Fortfarande far endast en huvudbyggnad uppforas medan antalet uthus blir fritt.

Over fastigheterna Hat6 2:386 och 2:391 har det tidigare gatt en elledning och
stora delar av fastigheterna har darfor varit sa kallad prickad mark (mark forbjuden
att bebygga) for att inga byggnader ska placeras for nara ledningen. Da denna
numera har en annan dragning tas den prickade marken bort langs den tidigare
strackan.

Prickad mark tas dven bort pa en del ytor dar bygglov dnda getts.

FRIYTOR

Allménna friytor paverkas inte av planforslaget. Det finns fortfarande en majlighet
att anldgga en lekplats, inte bara dar det ar illustrerat i gallande plan utan var som
helst inom den allménna parkmarken.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet paverkas inte direkt av detta plantillagg. Ingen forandring bedéms
ske avseende battrafik och antal bryggor.

En storre andel hardgjord yta pa omkringliggande tomter kan medfora en storre
dagvattenavrinning till Hatoviken. Ekologisk och kemisk status i viken bedoms
anda kunna forbattras efter att omradet anslutits till kommunalt VA.
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GATOR OCH TRAFIK

Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av detta plantillagg. Om antalet bofasta i
omradet 6kar kan aven trafiken komma att okas, inklusive underlaget till
kollektivtrafiken.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

For att sakra vattentillgangen, nar planomradet fortatas, forskjuts
genomfdrandetiden for detta plantillagg till att starta efter att kommunalt VA
dragits in 2016. For de tre fastigheter som redan har samféllt VA borjar
genomfdrandetiden nar planen vinner laga kraft.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta 6kar.

EL OCH TELEFONI

Planforslaget bedoms inte paverka befintliga el- och teleanlaggningar i omradet.
Dessa bor i mojligaste man ligga kvar i befintliga lagen. Om det anda behdver ske
en forandring ska denna bekostas av den som initierar den.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2014
Antagande 1:a kvartalet 2015

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. For stérre delen
av planomradet, som ska ingd i det kommunala verksamhetsomradet for VA
forskjuts genomforandetidens start till 1 januari 2017, da det kommunala VA-nétet i
omradet berdknas vara driftsatt. For de tre fastigheter som redan &r kopplade till det
samfallda VA-natet Hat6 ga:23 borjar genomforandetiden gélla nér detta tillagg till
detaljplan vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Huvudman for vagar i omradet ar
Hatoomradets vagforening (Hato ga:4). Allmanna platser i ovrigt forvaltas av
Vikens samfallighetsforening (Hato ga:3).

FORORDNANDEN
110 och 113 8§ fortsatter att galla.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsdgare ansvarar for plantillaggets genomférande pa den egna
tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Hato kan leda till storre slitage pa omradet pa
grund av t.ex. 6kad trafik pa hav och land.

I och med att bygglov inte kan villkoras med anslutning till kommunalt VA finns
risken att utOkade forutsattningar for permanentboende ger ett 6kat vattenuttag och
spillvattenutslapp i omradet.

Storre delen av omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet och planens
genomforandetid forskjuts till det datum da ett kommunalt VA-nét &r driftsatt. Det
samfallda VA-natet, Hato ga:23, ar redan anslutet till det kommunala néatet. De tre
fastigheter i omradet som inte ligger inom verksamhetsomradet &r istéllet kopplade
till detta nét.

Déarmed bedoms konsekvenserna bli positiva for vattensituationen i omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Hato kan leda till en 6kad pendling for arbete
och kommersiell och samhéllelig service. Detta kan i htg grad komma ske per bil
snarare an kollektivtrafik.

Narmaste skola och forskola finns i Radmanby 7 km nordost om planomradet.
Narmaste kommersiella service finns i Spillersboda och Vreta, bada ca 7 km
vasterut fran planomradet.

En permanentning kan dven innebéra ett 6kat behov for service sasom hemtjanst,

renhallning och raddningstjéanst etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder &r aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Josefin Sundberg, miljostrateg
Frida Skagerberg, samhéllsplanerare

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt
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