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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att presentera forutsattningar for att etablera ny hogkvalitativ
villamiljé i anslutning till befintlig bebyggelse och Réfsja skogs- och
jordbruksomrade. Enligt forslaget foreslas tomtarealer i storleksordning ca
1300 till 1900 kvm med smahusbebyggelse i en och tva vaningar.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger ca 1,5 km 6ster om Norrtélje och omfattar akermark samt
skogsomraden som delvis &r branta och bergiga. Planen gréansar till ett
befintligt villaomrade i véaster, Fornborgen i norr, Réfsjaskogen i norddst och
ost ( = fastigheten Harnackal:1) samt till Vatovagen, vag 1146, i soder.

Areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 8,6 ha. Marken ags av enskilda fastighetsagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I utvecklingsplanen for Norrtalje stad, antagen av fullméktige 2004-03-29, &ar
omradet inte tankt for nybebyggelse.

Detaljplan
For det aktuella planomradet finns ingen tidigare detaljplan.

Program

Ledningskontoret beddmde att detaljplanen skulle foregas av ett
programskede. | programmet som varit pa samrad under tiden 2009-04-01
t.0.m. 2009-05-20 redovisades ett skissforslag pa 24 tomter. Pa grund av
narheten till en hastgard har planforslaget omarbetats samt utokats i
omfattning.

Kommunala beslut.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar byggnadsnamnden att avsla
begédran om detaljplaneldggning (2006-03-14). Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutar att bifalla begaran om att uppratta detaljplan

(2007-03-14 ). Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bifalla forfragan

om att uppratta detaljplan for ca 14 st tomter samt att prova 24 st tomter.

Véagverkets beslut
Véagverket har enligt beslut SA 60A 2008:297 meddelat tillstand att ansluta
den nya végen fran omradet till den allmanna vagen 1146.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt reglerna om miljébedémningar av planer och program som tradde i
kraft den 21 juli 2004 och inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen ska
kommunen géra en bedémning av risken for betydande miljopaverkan for
alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier
och beakta dels planens karakteristiska egenskaper och dels typ av paverkan
och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovsprévningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller ej.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljo-
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
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behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande ang. fragan om betydande miljopaverkan.

| tidigare Oversiktsplaner har ett gronslapp hér setts som viktigt for att
mojliggora passage norrut mot Réfsjaskogen och Fornborgen Den vastra
delen av planomradet bestar dock av bergig, snarig och allmant svarforcerad
terrang och kan i nulaget inte anses tillganglig for gdende. Det planerade
vagnatet samt gang- och cykelstrak forbattrar mojligheterna att fa
naturkontakt norrut. Dessutom ges punktvis plats for enstaka bilparkeringar
for besokande.

Bedomningen i 6vrigt gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for méanniskors
hélsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel
overskridna miljokvalitetsnormer eller paverkan pa skyddad natur.

Bedomningen gdrs aven utifran PBL. 5 kap 188, stycke 3 och 4, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomférandet
av planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall
vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-888 tillampas.

Stallningstagande ang. behovet av miljokonsekvensbeskrivning

Ur folkhalsoperspektiv ar de nya, tydliga rérelsestraken genom planomradet
och upp mot skogsomradena i norr positivt. Pa den s.k. hastgarden bedrivs
hobbybetonad héasthallning med 2 st hastar, vars omfattning beskrivs senare i
texten under rubriken "Paverkan av narhet till den s.k. hastgarden”.
Planforslagets utformning grundas pa det forhallandet att verksamheten ar
hobbybetonad och dérmed begrénsad. Den ar véalordnad och i huvudsak
storningsfri vad galler ljud, lukt eller andra tdnkbara irritationsmoment.
Hastarna kan ocksa ses som ett positivt inslag i omradet och bidrar till att det
far en lantlig och rofylld karaktar.

Planen bedoms inte ha paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller
kulturarvet. Med beaktande av vad som ovan sags om hasthallningens ringa
omfattning sa innebar den ingen risk for manniskors halsa eller for miljon.
Bullernivan fran trafiken pa allmanna vagen 1146 ligger under gallande norm
och nagra andra forhallanden, som ur sundhetssynpunkt kan tankas aktuella
foreligger inte. Ingen miljokvalitetsnorm éverskrids och inga riksintressen
berars.
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Mot bakgrund av ovanstaende bedoms planforslaget inte medféra betydande
miljopaverkan enligt kriterier, som anges i Férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356, bil.20.4).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omradet innehaller olika naturtyper, dels branta bergsluttningar med skog i
vastra delen och i dster i anslutande partier runt fastigheten Harnacka 1:1, dels
hag- och akermark, som i norr har planterats med numera uppvuxen granskog.
Dessa terrangvariationer och hojdskillnader ger forutsattningar for ett
intressant omrade med slingrande vagar och villor med tilltalande och
varierande utblickar.

Forutsattningarna for anldggandet av grunder, végar och ledningar kan delvis
vara besvarliga pa grund av nivaskillnader och berg, men plushdjder och
lutningar pa vagarna har analyserats under planarbetets gang och befunnits
godtagbara. De genertsa tomtytorna ger goda mojligheter till
nivaanpassningar av marken inom respektive fastighet.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Enligt dversiktlig jordartskarta bestar marken inom omradet av moréan och
urberg samt glacial lera i de lagsta partierna.

Fornlamningar

Den arkeologiska utredningen, som utforts av Sofia Andersson, 1:e antikvarie
vid Lansstyrelsen och dat. 2009-10-19, har inte pavisat nagra intressanta eller
skyddsvarda fornlamningar inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet planeras for naturnara villaboende med 33 st styckebyggda
enfamiljshus. Tomterna ar i storleksordning 1300-1900 kvm och tillats
bebyggas med en byggnadsarea pa 200 kvm for huvudbyggnad och 80 kvm
for hogst tva komplementbyggnader. Huvudbyggnader far uppforas i en
vaning + suterrang + vind med hogsta byggnadshéjd pa 5,0 meter respektive
tva vaningar utan vind eller suterrang med hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter.
Uthus och garage foreslas kunna ligga nara tomtgréans dar sa anses lampligt
for att maximera tomtens utnyttjande. Dessa far uppféras med en hogsta
byggnadshdjd pa 3,5 meter. Bergiga delar av planomradet foreslas kunna
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bebyggas med suterranghus for att fa naturlig anslutning till befintliga
marknivaer.

FRIYTOR

Den foreslagna bebyggelsen har i norr och 6ster narhet till natur och
omfattande skogsomraden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustandard

Végarna avses bli asfaltbelagda med en korbanebredd pa 5 meter och dartill
grusade vagrenar a” 1m pa var sida. Genomfartsvagen forses dessutom med
2 m markerad gang- och cykelbana pa endera sidan. For avvattning anlagges
erforderliga 6ppna diken. Belysningsstolpar beraknas placeras pa c/c ca 35-40
m.

Angivna gang- och cykelvagar utféres med 2,5 m bred asfaltyta. Belysning
som ovan.

Tillganglighet

Gang- och cykelvagar inom planomradet knyter an till befintliga vagar i
intilliggande villaomrade samt till befintliga skogsstigar i omgivningen. Detta
gynnar dels gaende fran befintligt villaomrade, som vill komma ut till
Rafsjaskogen och Fornborgen och dels gaende/ cyklande fran det nya
villaomradet, som ska till skolan/ forskolan eller busshallplats.
Gangvagarna ar ocksa en positiv faktor med avseende pa
handikapptillgangligheten. Omradets vastra del &r pa grund av
terrangforhallandena, i nulaget relativt svarforcerat och de nya vagarna och
gangstraken gor omradet mer tillgangligt. Vaglutningarna ar i huvudsak
valanpassade for rorelsehindrade och &ven om tomterna i sydvast ligger i
brantare terrang, sa kan de dnda nas pa godtagbart satt.

Gatustruktur

I nordost finns maéjlighet till en framtida anslutning mot den befintliga
lokalvagen fran bebyggelsen i Rafsja. Vagen administreras av en vag-
forening och det finns i dagslaget inget behov av att aktualisera fragan.
Véganslutningar forbereds &ven for att mojliggora forbindelser till ytterligare
exploatering véster om omradet.



NORRTALJE )
KOMMUN

Vaganslutning mot vag 1146 ( Vatdvagen )

Platsbesiktning gjordes D. 2008-02-26 av vagverkets tjansteman Erik
Hybinette i nérvaro av Arne Bernhardsson och Karl-Bertil Thorin. Den
befintliga agoanslutning, som finns sedan gammalt ansags lamplig att utnyttja
och ombyggas i enlighet med Vagverkets anvisningar. Samrad med
Vagverket skall ske i samband med utférandet.

Fragan om hastighetssankning pa vag 1146 kan komma att omprévas av
Vagverket i samband med fortsatta utbyggnader av angransande omraden.

Kollektivtrafik

SL har hallplatser pa Vatovagen vid Langgarns respektive Harnacka. Vagskal
och aven vid forskolan. Stadstrafiken har hallplats vid Harnackavagskalet.
Gangavstanden ar i storleksordning 400-500 m. Hallplatsernas placering kan
komma att justeras och kompletteras efter utbyggnad av det aktuella
planomradet och ev. andra omraden.

Parkering
Bilparkeringsplatser for bestkare kommer att anordnas punktvis i anslutning
till végarna.

SERVICE

Skolor och forskola

En nybyggd forskola, ” Korsbaret”, ligger vasterut pa ett gangavstand av ca
450 m. Till 1ag- och mellanstadieskola (Grindskolan) &r gangavstandet ca
1500 m.

Handel
Avstandet till en dagligvarubutik med fullsortiment (Norrkop) ar ca 2 km.

STORNINGAR

Buller

Den trafikbullerutredning, som utférts av AF-Ingemansson AB visar att
godtagbara ljudnivaer uppnas med foreslagen planutformning dar bostader
inte kan placeras narmare an 50 meter fran vag 1146. Om man i framtiden
dessutom far en hastighetssankning pa vag 1146 sa forbattras situationen
ytterligare.

Narheten till den s.k. ”hastgarden”

Pa fastigheten Harnacka 3:4 bedrivs hobbybetonad hastskotsel med 2 st
héstar, ett mindre stall och diverse tillhérande forradsutrymmen. Stallet ligger
i nordostra hornet och tva st beteshagar finns, en i norra och en i sodra delen
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av fastigheten. Verksamheten begransas naturligt av att gardens areal endast
uppgar till ca 6.500 kvm.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

VA-utredning har upprattats av Skandinavisk Kommunalteknik AB.
Vattenforsorjning forutsattes ske med kommunal anslutning.
Spillvattenavlopp kan anordnas medelst tryckavlopp alt. sjalvfall kombinerat
med pumpning. Kommunal anslutning forutsattes i bada fallen.

Dagvatten

Dagvatten skall i storsta mojliga utstrackning omhéndertagas och infiltreras
pa den egna tomten. Overskottsvatten ledes i Gppna diken till lampligt
mottagningsomrade medelst sjalvfall och markinfiltration.

EIforsorjning och bef. kraftledning

Enligt Norrtélje Energi erfordras en ny transformatorstation. Befintlig
kraftledning kommer att andras till jordkabel i samband med omradets
utbyggnad.

Tele
Ledningar for tele och bredband kommer att nedléaggas i samband med
vagbyggena och i samrad med aktuell operator.

Varmeforsorjning
Fran Energiverket har meddelats att det inte &r aktuellt att dra fram
fjarrvarmen till omradet, varfor fastigheterna forutsatts fa egna losningar.

Avfall

Végsystemet kommer att planeras och dimensioneras i samrad med
renhallningskontoret betraffande matt och framkomlighet. Platser for sopkaérl
skall placeras i direkt anslutning till plats dar renhallningsfordon kan stanna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Planen har uppréttats av AROS Arkitekter AB i Norrtalje ( genom Arkitekt
SAR/MSA Karl-Bertil Thorin ) i samarbete med Norrtalje kommuns
kommunstyrelsekontor.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofgvist Magnus Ericsson
Planeringschef Planarkitekt
NORRTALJE

Karl-Bertil Thorin
Ark. SAR/MSA
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