NORRTALJE
KOMMUN

SAMRADSFORSLAG 2011-12-19
UTSTALLNINGSFORSLAG 2012-05-30, rev. 2012-10-19
ANTAGANDEHANDLING
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggéra omdaning for nya stadskvarter av
bostadsbebyggelse som orienteras langs med omgivande gator och som ordnas
runt tva gemensamma innergardar. Ny bebyggelse foreslas fa uppforas i 3-5
vaningar exklusive takvaningar och skall ha en hog ambitionsniva, formade
som attraktivt lagenhetsboende i centrum. Ny bebyggelse skall ocksa till viss
del inrymma lokaler fér handel och annan service som stérker upp Esplanaden
som en fortsattning av centrumstraket vid Tullportsgatan. Detaljplanen innebéar
samtidigt att Esplanaden ges en ny strackning i partiet mellan Tradgardsgatan
och Stockholmsvagen. Upplevelsemassigt starks darmed centrumstraket i
forlangningen av Tullportsgatan mot Esplanaden.

Planomradet &r idag delvis bebyggt med bl.a. en bilhall, en bensinstation och
lagerbyggnad.

PLANDATA

Léage och areal

Planomradet &ar belaget centralt i Norrtélje stad och avgransas i soder av
Esplanaden som leder fram till Stockholmsvéagen. Planomradet utgor storre
delen av kvarteret Haren med undantag av tva fastigheter; Haren 6 och 10 samt
gatu- och parkmark vid korsningen Esplanaden-Tradgardsgatan. Planomradet
innefattar totalt ca 8600 kvm.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna kv Haren 1, 2, 3 och 7 dgs av Casobo AB som ocksa ar
byggherre for aktuellt omvandlingsprojekt. Gatumarken som ingar i
planomradet; Tullgarden 1 och Talje 4:62, &gs av Norrtélje kommun.
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Karta visandes fas‘ti‘ghetsgrénser. Planomradet inr{ngaf'.‘ |
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Den 17 februari 2010 beslutade kommunstyrelsen att sékanden far préva en ny
detaljplan for Haren 1, 2, 3 och 7 med inriktning mot omvandling av
fastigheterna till i huvudsak bostadsandamal.

Program for planomradet
Ett program har ej upprattats da aktuellt planforslag anses férenligt med
Utvecklingsplan for Norrtélje stad.

Oversiktsplan

For omradet galler den fordjupade Gversiktsplanen "Norrtalje stad
utvecklingsplan”. I avsnittet Spelplan for stadens utveckling ar staden indelad i
omraden, dar aktuellt planomrade ligger inom omradet Innerstad”. For det
utpekade utvecklingsomrade som planomradet tillhér anges framforallt
ambitionen att integrera Nordrona och Campus Roslagen mentalt och fysiskt
med den 6vriga stadsk&rnan som vasentlig. | denna ambition blir Esplanaden
som gatulank viktig som kopplingslank till Nordrona och upplevelsen av en
kontinuerlig tydlig stadskaraktar 1angs med denna vasterut viktig.
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Utdrag ur Utveckllngsplan for Norrtal Je'Stad dar planomradet omfattas av
“Innerstad .

Riksintresse

Norrtélje stadskarna ar ett riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintressets
vardekarna beskrivs bl a besta i det oregelbundna planmonstret av narmast
medeltida karaktar som tillkom vid stadens grundande 1622, med langgator
pa bada sidor av an, korta tvargrander och sma och oregelbundna torg.
Aktuellt planomradet gransar till riksintresseomradet men delar inte
riksintressets egentliga karnvarden och kan darmed inte ségas vara en del av
detta.
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Riksintresseomrade kulturmiljo (innanfor streckad markering) angransar
aktuellt planomrade.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna Stadsplan for kv Haren, antagen 1967 samt
Stadsplan for kv Backen, Bjornen, Tullen m fl samt del av Stockholmsvagen,
antagen 1977. Den senare innefattar det avsatta allmanplatsmark-omradet
enligt detaljplaneforslaget och anger for detta omrade gata, park och parkering
helt i linje med nuvarande markanvandning. Stadsplanen for kv Haren anger
bebyggelse med anvandningen handel- och smaindustriandamal (férutom for
kv Haren 7 for vilken anvandningen bostad anges). Hushdjden ar i gallande
plan satt till maximalt 5-9 meter.
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Aktuella d'ertérljplarf\er for omrédet; Stadsplan for kv Haren till vanster.
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Ovriga beslut och planer
Vid tiden for upprattandet av denna detaljplan pagar fardigstallandet av ny
vagdragning for riksvag 76 — Vastra vagen, som blir den nya vastra forbifarten
for trafik som passerar Norrtélje stad. Denna kommer till viss del att avlasta
Stockholmsvagen men samtidigt blir Esplanadens betydelsefull som
gatuforbindelse mellan Vastra végen och stadské&rnan

Foto fran Esplanaden i hojd med planomradet och sett vasterut.

BEHOVSBEDOMNING

Lagrum

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
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planbeskrivningen. Nedan beskrivs detaljplanens férmodade miljopaverkan vid
dess genomférande.

Stallningstaganden géllande fragan om betydande miljopaverkan

| stadens utvecklingsplan anges att aktuellt planomrade ingar i visionen om
kontinuerlig stadsbebyggelse langs med Esplanaden mot Véstra vagen.
Bostadsexploateringen innebar ett tillskott av centralt beldgna bostader i
kollektivtrafiknara lage och inom promenadavstand fran ett mycket gott
serviceutbud i stadens centrum.

Befintlig markanvandning inom planomradet bestar bl a av en
drivmedelsstation som kommer att avvecklas i och med planens genomférande.
Eftersanering bedéms da kunna ske utan omgivningspaverkan. Inga
naturvarden finns inom planomradet som kan paverkas och gallande riktvarden
for buller bedéms inte Gverskridas.

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvénds som ett
matt pa hogsta tillatna halt av ett férorenande &mne eller hogsta tillatna niva av
en storning och finns for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften,
olika parametrar i vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande
amnen i fiskevatten. Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk
status(god eller hg). Enligt vattenmyndigheten for Norra Ostersjon till vilket
aktuellt omrade tillhor ar malet att uppna god ekologisk status for
Norrtéljeviken senast ar 2021 och god kemisk status senast ar 2015. Samtidigt
far inte statusen forsamras i ndgon vattenforekomst. Bedomningen ar att
verksamheten inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i naromradets vatten da dagvatten fran
planomradet kommer att omhandertas pa ett mer ordat sett an idag.

Mot bakgrund av ovanstaende preliminara konsekvenser bedoms planforslagets
genomfdérande inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande markanvandning

Fastigheterna inom planomradet anvands idag i huvudsak for industriandamal
och handel. Kvarteret har en heterogen markanvandning med ett lagt nyttjande.
Inom Haren 3 finns idag en drivmedelsstation (automatstation) och granne med
denna en bilhandel som bestar av en utstéllningshall samt tillnérande
uppstallningsytor. Inom Haren 2 pagar idag lagerverksamhet, Haren 1 ar
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obebyggd och inom Haren 7 finns ett enbostadshus fran 1930-talet i daligt
tekniskt skick.

Tullgarden 1 utgors idag av parkmark som delvis avsatts som parkering i
enlighet med gallande detaljplan. Fastigheten Talje 4:62 &r en gatufastighet
som tacker in Esplanaden och delar av Tradgardsgatan.
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dver5|ktskarta over kvarteret Haren 1,2, 3 och 7
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Strandskydd

For strandomradet, 100 meter fran vattnet, géller detaljplaner fran 1967 och
1977 dér strand- och vattenomraden inte omfattas av strandskydd. Sedan 1:a
juli 2009 galler nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket innebar att
strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar gallande
detaljplan ersatts med en ny (en 6vergangsbestammelse). Kommunen ska da
uppmarksamma om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse
for strandskyddet och om strandskyddet behéver upphavas for nagon del av
strandomradet.

Delar av omradet innefattas av strandskyddsomrade tillnérande Norrtéljean.

I och med att detaljplanen &r paborjad efter 2009, innebar det att kommunen
sjalva hanterar fragan i samrad med Léansstyrelsen.

Beslut om upphavande av detta skydd inom planomradet kommer ske i
samband med planens antagande. De sarskilda skélen &r i detta fall att planen
inte har ndgon negativ paverkan pa strandskyddets syfte da omradet mellan
planomradet och vattendraget redan ar ianspraktaget genom bebyggelse och
gata samt att del av planomradet som innefattas redan ar bebyggt.

Fornlamningar

Da omradet gransar till riksintresset Norrtélje stad avseende kulturmiljo sa har
fragestallningen vackts i tidigt skede kring mojlig forekomst av fornlamningar.
Samrad med Lansstyrelsen har hallits och myndigheten har i brev meddelat att
vidare arkeologiska utredningar inte behovs for planomradet.

Riksantikvariets identifierade utbredning av fornlamni-ngen Nof?télje stad (blatt)
och i forhallande till planomradet (inringat).
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Naromradets karaktar

Kvarteret Haren bestar forutom av de i planomradet ingaende fastigheterna av
kv Haren 6 och 10 som &r tva bostadsfastigheter med fristaende flerbostadshus
fran 1950-talet om tre vaningar med forgardsmark mot gatan. Omradet runt
kvarteret har en splittrad karaktar, men inom ett ordnat gatumonster efter
rutnatsstadens principer. Oster om kvarteret ligger en simhall som enligt
kommunalt beslut skall l&ggas ner och omvandlas till annan markanvandning.
Norr om kvarteret, invid Drottninggatan, ligger dels mindre flerbostadshus,
dels lokaler for smaskalig verksamhet. Langs med Sveagatan i vaster och soder
om Esplanaden ligger flerbostadshus om tre till fyra vaningar. Bostadshusen
soder om Esplanaden fran 1960-talet ar gavelvanda mot gatan och har en tydlig
sarpragel genom dess delvis frilagda bottenvaning med fristaende pelare som
bildar carports for boendeparkering.

£ o idlimpy 4 1

Foto a flerbostadshus inom kv Harén ‘10.“ l

Gatubredderna och gatukaraktarerna skiftar ocksa langs de fyra omgivande
strackorna. Sveagatan och Drottninggatan har en utpraglad karaktér av
bostadsgata med smala gatusektioner och i sidoomraden som bara partiellt
inrymmer trad och annan gronska. Tradgardsgatan ar en bredare men till
karaktaren mer splittrad gatumiljo som idag &r helt hardgjord. Esplanaden kan
sagas utgoras av en slags boulevard med tradrader planterade pa bada sidor om
kdrbanan.
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Bostadshus langs med Drottninggatan om tre till fyra vaningar.

Ny bebyggelse

Planens huvudsakliga idé &r att medge ett nytt stadskvarter for i huvudsak
bostadsandamal med bebyggelse orienterad langs med omgivande gatuliv och
darigenom tillfora staden en stérkt innerstadsidentitet framforallt 1angs med
Esplanaden och Tradgardsgatan. Ny bebyggelse anpassas i huvudsak
hojdmassigt till omgivande bebyggelse; 3-5 vaningar forutom indragna
takvaningar men accentueras genom tillagda takvaningar i kvartershornen vid
Drottninggatan/Tradgardsgatan och Esplanaden/Tradgardsgatan. Pa sa vis
betonas och tydliggdrs innerstadens rutnatmonster och Esplanadens betydelse
av huvudstadsgata och dess koppling centrum som en forlangning av
Tullportsgatan.
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Flygvy — dversiktlig illustrationsbild éver planerad ny bebyggelse.

Totalt innefattar detaljplanen fullt utbyggd ca 150 lagenheter. | korsningen
Esplanaden Tradgardsgatan avsatts bottenvaningen for lokaler handel, troligen
restaurang och nérbutikverksamhet som vetter mot en mindre torgbildning
invid gatukorsningen.

Den nya bebyggelsen skall gestaltningsmassigt i material och volymspel
utformas som ett modernt stadskvarter. Fasadmaterialen kan vara tegel och
puts med inslag av skivmaterial. Balkonger mot omgivande gator gérs smala;
max. 1,3 meter djupa enligt planbestammelse, och tillsammans med variation i
ljuséppningar och fasadmaterial skapas en utseendemassig variation langs med
gatufasaderna. Trapphusentréer ar vanda ut mot omgivande gator och ska vara
uppglasade. De kan ocksa markeras i fasaden genom att uforas nagot utskjutna
fran ovrigt fasadliv, genom annat fasadmaterial eller genom skarmtak.
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De Oversta vaningsplanen i alla delar av den nya bebyggelsen medges utféras
som takvaningar med indraget fasadliv mot gatan i forhallande till de nedre
vaningsplanen. | hérnet Tradgardsgatan/Esplanaden medges takvaningar i tva
plan. De indragna takdelarna skall utforas som terrasbjalklag for
bostadslagenheterna.

INDRAGET FASADLIV 1,8 m
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KV RAVEN Gnmunl ESPLANADEN FORGARDSMARK 5-6 m \ KV HAREN NY BEBYGGELSE

Tvéarsektion som visar principer for utformning av indragna takvaningar, balkongdjup
och forgardsmark mot Esplanaden.
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Situationsplan for planomradet inom kvartersmark, Aros Arkitekter 2011-12-19

Bostadsgard

Ny bebyggelse bilder tva kringbyggda bostadsgardar som skapar en fran
omgivningens trafikbuller vélskyddad tradgardsmiljé dar utrymme skall ges for
rekreation, lek och rikliga planteringsytor. Utrymme kommer ocksa att till viss
del medges for cyklar och mindre bostadsgemensamma forradsbyggnader.
Gardsbjalklaget utfors som planterbart bjalklag 6ver garage i kallardel under
bostadshusen och garden.

s . ) ="y : : / 7 '. .
Referenshilder for tilltankt markplanering inom bostadsgardarna; grupper av mindre
trad och planteringsytor i zoner.
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Angoring och parkering

For detaljplaneomradet skall angiven parkeringsnorm om 0,9 parkeringsplatser
per bostad uppfyllas samt 0,1 besoksparkeringsplatser. Erfarenhetsméssigt
foljer detta andra liknande nyligen genomférda bostadsprojekt i centrala
Norrtélje. Parkeringsbehovet har i dessa projekt visat sig de facto vara ungefar
en bil per hushall och dartill ytterligare nagra lattillgangliga
besoksparkeringsplatser i eller i anslutning till bostadskvarter. Parkering ordnas
i ett parkeringsgarage som byggs under innergarden och som nas via tilltankt
infart fran Drottninggatan. | garaget ges plats for ca 150 personbilar samt for
lagenhetsforrad och undercentraler mm. Besoksparkering kommer ocksa att
iordningstéllas langs med ny kvartersgata mellan de tva gardsbildningarna.

Referensexempel av parkering i parkmiljo inramad av tradrader.

Esplanaden

Som en del av detaljplanen omformas strackningen for Esplanaden i syfte att
upplevelsemassigt rata ut denna till dess gamla strackning som en rak
forlangning av Tullportsgatan och gagatan fran centrum. Den raka strackningen
kommer i forslaget dock enbart att utforas for gang- och cykeltrafik da det ar
trafiktekniskt svart att astadkomma en rak vagkorsning mellan Esplanaden och
Stockholmsvéagen. Den nya foreslagna strackningen for biltrafik innebér en
omdaning av gatukorsningen Esplanaden/ Tradgardsgatan och att en mindre
torgbildning/piazza darmed bildas i dess véstra kvadrant invid kv Haren.
Denna kan da iordningstallas med plattlaggning och planteringar och
mojliggora uteservering sommartid for att skapa en stadsméssig mojlig i
gatukorsningen. Nuvarande parkering invid Esplanaden framfor Polishuset
bibehalls men far en ny utformning.

Esplanadens nya parkdel skall utformas som en lummig fickpark dér befintliga
och tillkommande trdds kronor bildar ett “tak” Gver parkeringar och gégata.
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Illustrationsplan som redovisar ny utformhing av gatukorsningarna Esplanaden-
Tradgardsgatan/Stockholmsvagen. Utformning ar i sitt detaljutférande enbart pa forslagsniva.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser och dess lage i centrala
staden och ca 300 meter fran Norrtélje busstation med direktforbindelser mot
Stockholm samt med flera lokala och regionala busslinjer.

STORNINGAR

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for bostadsbebyggelsen inom aktuellt
planomrade (ACAD rev. 2012-04-19). Den framsta bullerkallan utgors av
Esplanaden, som angrénsar i soder. Denna trafikeras av ca 4800 fordon per
arsmedeldygn. Stockholmsvagen ligger ca 50 meter fran planerad
bostadsbebyggelse och trafikeras av ca 20 000 fordon per dygn. Genomférda
bullerberakningar visar att riktvarden for trafikbuller i Stockholms lan kan
innehallas genom tillampning av avstegsfall B — innebarande framforallt att
ekvivalent ljudniva utanfor fonster och vid uteplats for minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum eller sovrum) for samtliga bostadslagenheter
underskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam tyst uteplatser kan
ordnas i anslutning till bostaden enligt tilltankt bostadsutformning for
kvartersbebyggelse och pa den tysta sidan av sa gott som samtliga bostader ar
den ekvivalenta ljudnivan under 50 dB(A). Maximal ljudniva blir langs med
mest utsatta bostadsfasader mot Esplanaden och Tradgardsgatan drygt 80
dB(A).
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Bullerkarta som visar pa ekvivalenta (genomsnittliga) Ijudnivéér for mest utsatta del
av fasad for tillkommande bostadsbebyggelse. (ACAD 2012-04-19)

Dagvatten

En dagvatten utredning ar framtagen av Sweco Environment AB. Utredning &r
framtagen for att visa principforslag hur dagvatten ska hanteras i omradet.
Omradet lutar svagt mot Norrtéljean och en befintlig dagvattenledning
avvattnar omradet mynnar ett hundratal meter nedstroms i an.

Recipient for Norrtaljean ar Norrtéljeviken, bade Norrtaljean och
Norrtéljevikens ekologiska status klassas som mattlig och den kemiska statusen
som god. Det generella kravet ar att ytvatten ska uppna god ekologisk och
kemisk status till ar 2015, da det ar 6vergddning som ar orsaken till statusen i
Norrtéljeviken har vattenmyndigheten gett en tidsfrist till ar 2021.

Berakningar fore och efter exploatering visar att flodet fran planomradet
berdknas minska. Anledningen till detta ar att andelen hardgjorda ytor minskar
da de ersatts med gronytor och permeabla anldggningar.
Fororeningsbelastningen forvantas minska i och med den férandrade
markanvandningen for de flesta @mnena forutom for koppar och krom.
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Exempel pa vaxtbadd i bostadsmiljo. Foto: Dagvattenutredning Sweco Environment

Jamfort med de forutsattningar som finns idag pa platsen kommer lagre floden
och mindre fororeningar genereras. For att ytterligare minska belastningen pa
dagvattenledningen och reducera risk for 6versvamning vid kraftiga regn kan
man gora kostnadseffektiva dagvattenlosningar for att framfor allt fordroja
vattnet.

. B

§emtak Foto: Vg Tech
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Storsta andelen dagvatten som ska omhandertas kommer fran takytorna pa
flerbostadshusen och regn som faller pa innergarden, darefter tillkommer
dagvatten fran gang- och cykelvégar och vagytor.

Takvattnet foreslas ledas in mot innergard, magasineras/fordrojas for att sedan
ledas ut till det kommunala ledningsnétet.

Det &r viktigt att planera in en yta for tillfallig 6versvdmning vid extrem
nederbord och en vdg som leder vattnet dit.

Exempel pa atgarder for att hantera dagvattnet ar:

e Oppna fordrojningsmagasin, vaxtbaddar utformade som nedsénkta
lador.

e Underjordiska magasin (i det fall det inte finns utrymme fér 6ppna
fordrjningsmagasin.)

e Anlagga genomslappliga markmaterial pa t ex gang- och cykelvégar
samt eventuellt dagvattenmagasin under dessa.

e Grona tak pa huvudbyggnader alternativt pa forrad och cykelhus. Har
en utjamnande effekt pa floden

Luftféroreningar
Alla grénsvarden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och bensen
underskrids.

Markfororeningar

En analys av marken inom planomradet har utforts av Bjerking AB under
hosten 2009 men har inte pavisat nagon forekomst av vasentliga fororeningar.
Vid avveckling av drivmedelsstation aligger det dock fastighetsagaren att gora
eftersanering av markomrade kring denna i enlighet med gallande riktlinjer och
bestdimmelser. En avvecklingsplan och forslag till saneringsplan ska upprattas
och delges Bygg- och miljonamnden. | samband med planerad rivning av
byggnaderna inom planomradet ska ytterligare markundersokningar goras for
att faststalla fororeningssituationen pa den mark som idag ligger under
byggnaderna. 1 samband med bygglov skall en plan for provtagning av
markfororeningar inom detta omrade redovisas. Markfororeningarna skall
renas till en niva under Naturvardsverkets generella riktvarde for
bostadsandamal; kéanslig markanvandning (KM), innan bygglov kan ges.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts for omradet av Bjerking AB. Av denna
framgar att det 6versta marklagret till ca 0,1-1,7 m bestar av fyllning av grus
sand och lera. | omradet runt bensinstationen &r fyllningsmaktigheten storst.
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Fyllningen underlagras av lera/moranlera med stor maktighet, upp till 6 meter.
Markytan i den vastra och sodra delen av omradet ligger pa ca + 10,5 m och i
den norra delen ligger runt ca + 9 m, dvs marken sluttar mot norr. Den
narmaste ytvattenrecipienten ar Norrtaljean, som ligger ca 70 m norr om
omradet. Grundvattnet ar inte undersokt i denna undersokning men utifran
topografin i omradet bedoms grundvattengradienten vara riktad mot
Norrtéljean.

Risker

Detaljplaneomradet med dess foreslagna nya bostadsbhebyggelse ligger ca 60
meter fran Stockholmsvégen som utgor transportled for farligt gods. Enligt
lansstyrelsens riktlinjer skall en riskbedémning goéras for ny bebyggelse som
skall anvéandas for stadigvarande vistelse om den ligger inom 100 meter fran
sadan led.

Som riskbedémning foreslas har en jamforelse med den riskanalys Tyréns
gjorde 2002 for kvarteret Gustavslund, i lage ocksa vid Stockholmsvégen. Det
ar samma mangd och typ av transporter med farligt gods som passerar pa
Stockholmsvagen 6ver an som passerar forbi kvarteret Gustavslund. (Vid
analystillfallet gallde 50 km/ti; nu &ndrat till 30 (km/tim). | Gustavslundsplanen
foreslogs en vinkelbyggnad i hornet Stockholmsvagen — Sveavagen med vard-
/kontorsanvandning dikt mot Stockholmsvégen och lagenheter mot Sveavégen.
I rapportens sammanfattning konstateras “risker forknippade med identifierade
olycksscenarier ligger under gransen for acceptabla risker” Den hogsta risken
for manniskors halsa och sakerhet uppkommer vid brand till féljd av
bensinutslapp och vid detonation av massexplosiva amnen.

Sannolikheten for det senare scenariot bedomdes till en gang pa 1,8 miljoner
ar. En olycka utloses om lasten, i detta fall av tva ton sprangamnen, tandmedel,
ammunition mm, utsatts for stor pakanning till exempel i samband med
kollision, avakning eller brand i fordon. En sadan olycka skulle medfora att
byggnader i ’nyare” betong raseras pa 50 meters avstand fran
explosionscentrum. | Gustavslundslaget skulle 20 manniskor omkomma.
Sannolikheten for en olycka med brand till foljd av bensinutslapp bedémdes
vid Gustavslund till en gang pa 455 000 ar. Denna typ av olycka, s kallad
polbrand, ger endast skador pa mindre avstand.

Vid Gustavslund ligger Stockholmsvégen i huvudsak plant med tva anslutande
gator, Rodengatan och Sveagatan inom det exponerade omradet. Ny
bebyggelse inom planomradet ligger ett par meter dver Stockholmsvégen och
dessutom pa ett betydligt storre avstand an i Gustavslundsfallet, och riskerna
for personskador i samband olycka med farligt gods beddéms darfor vars
betydligt 1&gre an i detta fall och ddrmed inom granserna for det acceptabla.
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Né&r Véstra véagen ar fullt utbyggd upphor Stockholmsvégen att vara
transportled for farligt gods.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradet i gatumark vid Esplanaden och 6vriga omgivande gator.

El och varme samt natverk
Auvsikten &r att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnétet och
varmas upp med fjarrvarme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Formalia

Den 2 maj 2011 boérjade en ny Plan- och bygglag att gélla. Detaljplaner som
startade innan detta datum gar enligt gamla Plan- och bygglagen fran 1987.
Eftersom detta drende startade den 17 februari 2010 gar det saledes enligt
gamla lagen.

Genomférandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft. Fragor som ber6r genomférandet redovisas narmare i en
sérskild genomforandebeskrivning som tillhor planen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har efter planansokan fran Credentia AB upprattats av Sweco (fd
Aros) Arkitekter genom Goran Reierstam pa uppdrag av Norrtélje kommun.
Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Helena Purmonen, Peter
Hoogeveen och Elisabeth Lundgren.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Goran Reierstam
Planarkitekt arkitekt SAR, Aros Arkitekter



