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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planprogrammet och detaljplanen
Beslut av KF att anta planprogram 18 juni 2007

Samrad planforslag juni — juli 2007
Utstallning av planférslaget februari - mars 2008
Godkénnande av KS forsta kvartalet 2008
KF antar detaljplanen 2:a kvartalet 2008

Preliminar tidplan for projektet

Ombyggnad/flytt av Tulkavagen 2009/2010
Utvidgning av vedplansomrade 2008/2010
Etableringsbar industrimark 2010

Genomférandetid

Kommunen, Staten via Lansstyrelsen/Vagverket samt Holmens Bruk AB har under &r 2007 tecknat
en avsiktsforklaring avseende Tulkavéagen, innebarande att objektet foreslas samfinansieras mellan
kommunen och staten och att vid upprattandet av ny lansplan for perioden 2010-2019 skall mojlighe-
ten att fa statlig finansiering for Tulkavagens utbyggnad provas. Beslut om investeringsplanen fattas
under varen 2010. Innan detta beslut har fattats, kan avtal mellan parterna rérande Tulkavagens fi-
nansiering och genomfdrande inte undertecknas. Detaljplanens genomférande ar avhangigt av Tul-
kavagens ombyggnad och planens genomférandetid har darfor angivits till femton ar, med borjan
2010-07-01. Detaljplanen ger forutsattningar for att idrottsanlaggningar inom exploateringsomradet
kan ligga kvar fram till 10 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft, med mojlighet till férlangning en-
ligt PBL.
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Markéagoforhallanden
Storre delen av marken inom planomradet 4gs av Holmens Bruk AB (exploatdren). Nagra mindre
omraden &r privatagd-/samfalld mark eller kommunalt &gd mark.

Huvudmannaskap
Planomradet bestar av ett storre sammanhangande exploateringsomrade med andamalet industri.
Inom detta omrade finns ett mindre omrade avsett for samlingslokal (kyrka).

Ny dragning av Tulkavégen i soder och oster, inklusive parallellgdende gc-bana, skall omfattas av
allman platsmark. Kommunen ar huvudman for den allméanna platsmarken inom planomradet.
Forhandlingar pagar mellan staten och kommunen angaende gréans for vaghallningsansvar.

Ansvarsfordelning
Norrtéalje kommun utévar agaransvarar for
- allménna platser med anldggningar

- gc-vag inom x-markerat omrade i sodra planomradet samt den planskilda korsning som anlaggs
mellan industrispar och namnda gc-véag (x-omrade), om behov av planskildhet uppstar.

- allménna VAD-ledningar/anléaggningar

Exploatoren ansvarar for
- genomfdrande av exploatering inom kvartersmark

- atgarder for bevarande av kulturhistoriskt vardefull miljo samt kompenserande atgarder i samband
med detta

Ansvar skall regleras i mark- och exploateringsavtal mellan Norrtéalje kommun och exploatdren av-
seende
- utbyggnad av Tulkavagen med véaganslutningar samt dvriga anlaggningsatgarder

som éar att hanfora till flytt av Tulkavagen (6vergripande fragor)

ansokan om, for Tulkavagens flytt, erforderliga fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder
enligt fastighetsbildningslagen och anldggningslagen

omdragning av gc-vag utmed jarnvagen, inom x-markerat omrade i sodra planomradet,
samt anlaggande av dartill horande planskild korsning mellan industrispar och gc-vég

avveckling av idrottsplats och planering/anldggandet av ny idrottsplats samt flytt och fortsatt
ansvar for elljusspar

forandringar av VAD-systemet samt eventuella dvriga atgarder pa allmanna anlaggningar som &r
att hanfora till industriomradets utveckling

Sarskilt avtal skall tecknas mellan Norrtélje kommun och exploatdren avseende finansiering och
genomfdrande av flyttning av Tulkavagen

Hallstaviks Elverk ansvarar for
- allménna anldaggningar avseende el
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Norrtélje Energi AB for
- fjarrvarmeledningar

Telia AB ansvarar for
- allménna teleledningar

Véagverket ansvarar for
- den del av Tulkavégen, som efter forandringsbeslut eller enligt faststéllelse av arbetsplan, skall
inga i vagverkets vaghallningsansvar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Hallsta S:2 och S:3 samt Tulka S:2 bor, i de delar som ar beldgna inom detaljplaneomradet, inlosas
och regleras till lamplig gransande fastighet, se nedan vagsamféllighet.

Omraden i privat 4go, som enligt detaljplanen skall utgora allmén platsmark, skall regleras till lamp-
lig kommunal&gd fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar
Befintlig gemensamhetsanlaggning Hallsta ga:1 (Bjérnmyravagen) skall, p g a avskarning av nya
Tulkavéagen samt utékning av industriomradet, omprovas avseende omfattning.

Vagsamfalligheter
De delar av samfalligheterna Hallsta S:2 och Tulka S:2 som ar belagna inom detaljplaneomradet bor
inlGsas och regleras till gransande fastighet.

Samfalligheten Hallsta S:3 skall i den del som omfattas av ny strackning av Tulkavégen och utgor
allmén platsmark inlésas och regleras till lamplig kommunal&gd fastighet.

Fiskesamfalligheter
Fiskesamfélligheterna Hallsta fs:12, Skarsta fs:12 och Hallsta fs:7 skall inlésas i de delar, inom de-
taljplaneomradet, de berdrs av utfyllnad for industrins behov.

Servitut, ledningsratter, 6vriga rattigheter
Servitut for vag och parkeringsplatser skall bildas till forman for Hallsta 2:147 (samlingslokalen) och
belasta Hallsta 17:1 (efter inlosen av samfélligheter, se ovan).

Erforderliga forsorjningsledningar till privata fastigheter inom exploateringsomradet skall sakerstal-
las genom servitut.

Befintliga ledningar inom planomradet och eventuella nytillkommande bor prévas avseende ratt till
beldgenhet och vid behov sdkerstallas med ledningsrétt eller servitut. Vid de omdragningar av led-
ningar som blir aktuella i samband med exploateringen skall &ven servitut/ledningsratter anpassas.
Rattigheter som ej langre nyttjas skall om mojligt dédas.

Kommunens dagvattenanlaggningar, inom u-markerade omraden i sédra delen av planomradet, bor
sékerstéllas genom ledningsrétt alternativt servitut.
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Officialservitut for vag belastande Hallsta 4:1 (vid idrottsomradet) skall omprévas och enbart omfat-
ta belastning pa Hallsta 4:1 6ster om nya Tulkavagen.

Officialservitut for vag (Kornstavagen) belastande Hallsta 18:1 skall omprévas och begrénsas till
Oster om nya Tulkavégen.

Tillganglighet for nyttjare av idrottsanlaggningarna inom exploateringsomradet skall sékerstéllas av
exploatdren inom ramen for befintliga, alternativt nya, nyttjanderéttsavtal.

Gallande nyttjanderatt for befintligt elljusspar, beldget pa Hallsta 4:1, skall regleras infor omlaggning
av sparet. Anslutning till sparet finns vid sparcentral beldget vid allman gata utanfor planomrade.

TEKNISKA FRAGOR

Gata/véag, park, va-ledningar mm inom allman plats samt vagrattsomrade

Tulkavégen skall byggas om med ny strackning. Detta innebér ocksa ombyggnation av vag-
/gatuanslutningar for gamla Tulkavagen i norr, for Kornstavagen och Bjérnmyravégen, stora infarten
till industriomradet (minirondell) samt tillfart samlingslokal/industrientré. Nya busshallplatser skall
anlaggas utmed Tulkavagen vid vaganslutningar. Vaster om stora infarten till industriomradet skall
signalreglerad passage for gaende 6ver Tulkavagen anlaggas. Overgangsstille skall anlaggas for pas-
sage O6ver Tulkavagen for fotgangare som transporterar sig mellan idrottsomrade och elljusspar. Vid
planeringen av vagbyggnationen skall ledningségare delta.

Upprattande av nya och stdngning av gamla forbindelsepunkter for VA-ledningar kommer att krdvas
i anslutning till exploateringsomradet.

Dagvattenledningar skall planeras i samband med projektering av ny strackning av Tulkavégen.

Vagar, gronomrade, va-ledningar, elledningar, industrispar inom exploateringsomradet
Ny gemensam infartsvag till samlingslokal (kyrkan) och industriomradets entré skall anlaggas, lik-
som parkeringsytor.

| samband med anlaggande av ny utfart for papperstransporter fran industriomradet kan befintlig
gc-vag i sodra planomradet ges ny strackning med planskild korsning med sparen.

Tillfart till idrottsomradet skall ske séderifran via omlagd vag. Anslutningsvég for fotgangare mellan
idrottsomradet och omlagt elljusspar ar den befintliga vagen. For passage 6ver nya Tulkavagen an-
laggs 6vergangsstalle. Ny skyddsvall anlaggs till skjutbana.

Privata fastigheter och privatagda byggnader pa ofri grund inom exploateringsomradet skall ges maj-
lighet till enskilda va- och elanslutningar.

Det kan bli aktuellt for exploatoren att 6verta allmanna VA- och elledningar inom exploateringsom-
radet.

Ovrig utbyggnad och férandring av végar, ledningar, reningsanlaggningar mm inom exploaterings-
omradet sker utifran industriverksamhetens behov efter erforderliga tillstAndsprévningar.
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Vattenomraden
S6dra hamnomradet planeras att utokas genom utfylinader i viken. I norra delen ges majlighet for en
ny hamn. Fér samtliga dessa atgarder kravs miljédom.

El-ledningar, vagbelysning inom allméan plats

Ny vagbelysning for omlagd Tulkavag anlaggs i samband med byggnationen av vagen. En gangpas-
sage Over Tulkavagen skall signalregleras. Forandrade anslutningar till exploateringsomradet kan
komma att krévas.

El-ledningar, vagbelysning inom och till exploateringsomradet

Elforsorjning till exploateringsomradet sker dels norrifran och dels fran vaster via kraftledning dver
Edeboviken. Inom detaljplanen vaster om viken reserveras omrade for mottagningsstation. Fran mot-
tagningsstationen och dsterut planeras brukets elférsorjning ske via markforlagd kabel under Edebo-
viken. | omradets norra del planeras ocksa ny mottagningsstation for huvudsaklig vidare leverans av
el till de nya pappersmaskinerna. Befintlig 70 kV-kabel genom industriomradet kan slopas. 20 kV
luftledning (Vattenfall) skall flyttas och foreslas markforlaggas i nya Tulkavéagen. Inom exploate-
ringsomradet &r elnatet internt (gt av bruket), med undantag av bl a elledningar till bostadshus, pri-
vatagda fastigheterna och véagbelysning vars leverans kommer fran Hallstaviks Elverk.

Fjarrvarme

Exploateringsomradet férses med egenproducerad fjarrvarme. Fjarrvarme levereras aven fran exploa-
teringsomradet till omrade soder om detaljplaneomradet. Ledningarna kommer att ber6ras av om-
byggnationer inom industriomradet. Arbetena samordnas med Norrtalje Energi AB.

Tele
Telia AB deltar vid planering och ombyggnad av gator, vagar samt 6vrig ledningsdragning for sam-
ordning av erforderliga teleanlaggningar.

Ovriga ledningar

| samband med inventering av fastigheter och rattigheter har framkommit att det finns ett antal belas-
tande servitut for ledningar inom exploateringsomradet. Ledningar som, p g a flytt av Tulkavagen
och dvrig exploatering, behdver laggas om skall ges denna mgjlighet. Kénda ledningségare skall del-
ta i planering av foréandringar.

Elljusspar
Befintligt elljusspar skall delvis laggas om i ny strackning.

Kulturmiljoatgarder

| takt med att byggnationen inom exploateringsomradet sa kraver skall atgarder for bevarande av
kulturhistorisk vérdefull miljé vidtas samt kompenserande atgarder i samband med detta ske. Under-
lag for detta arbete skall skriften Riksintresse Hallsta; program for kompenserande atgarder
(ArkeoDok 2007) utgora.

Geotekniska undersdkningar
En oversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford. Kompletterande undersékningar samt eventu-
ella grundforstarkningar skall genomféras i samband med byggnation och anldggningsarbeten.
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Arkeologi
En arkeologisk utredning ar genomférd. Utredningen foranleder inget krav pa ytterligare undersok-
ningar.

AVTALSFRAGOR

Mark- och exploateringsavtal, for att reglera detaljplanens genomférande, skall tecknas mellan Norr-
talje kommun och Holmens Bruk AB innan detaljplanens antagande.

Sarskilt avtal skall tecknas mellan Norrtdlje kommun och exploatéren avseende finansiering och ge-
nomférande av flyttning av Tulkavégen.

Avtal for flytt av ledningar skall regleras mellan Holmens Bruk AB och resp ledningshavare.

Grans for vaghallningsansvar mellan staten (vagverket) och kommunen avgors vid forandringsbeslut
eller i samband med faststallelse av arbetsplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploatéren.

Finansiering av vagbyggnation och dartill hérande anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder samt
finansiering av 6vriga kostnader for atgarder inom omrade for allman platsmark eller som berér all-
méanna anlaggningar och uppkommer p g a detaljplanens genomférande, skall regleras mellan kom-
munen och exploatdren i mark- och exploateringsavtal samt i sérskilt avtal avseende genomftrande

av flyttning av Tulkavégen.

Flyttning och forandring av 6vriga elanlaggningar, som &r nédvéndiga med anledning av planens
genomforande, bekostas av exploatoren.

Forhandlingar pagar mellan staten och kommunen angaende statens medverkan i flytt av Tulkava-
gen. Finansiering av resterande kostnader for Bjornmyravégens forandring skall regleras genom avtal
mellan exploatdren och Bjornmyrens vagsamféllighet alternativt vid lantméteriforrattning.

Inom exploateringsomradet ansvarar exploatoren for sina egna kostnader.

Eventuella fastighetsbildningskostnader och 6vriga kostnader for att sékerstélla/forandra réttigheter
inom exploateringsomradet fordelas vid lantméteriforrattningen efter nytta, alternativt via avtal.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebeskrivningen har utarbetats av Structor i samrad med Norrtalje kommun.

Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Gunnel Lofqvist, Olivera Boljanovic och
Tommie Eriksson.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofgvist Anne-Marie Fredriksson

Planeringschef civilingenjor/lantmatare
Structor

Postadress Besoksadress Telefon vx Telefax Postgiro Bankgiro

Box 800 Estunavagen 14 0176-710 00 0176-711 04 320655 451-7694

761 28 NORRTALJE
Internet: www.norrtalje.se E-post: kommunstyrelsen@norrtalje.se



	Detaljplan för HALLSTA PAPPERSBRUK (Hallsta 17:1 m fl) i Häverö församling, utökning av fabriksområdet
	Dnr 07-10005.214KS  06-720
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING


