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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddelen av bostadsbebyggelsen kring pappersbruket i Hallstavik utgor
riksintresse for kulturmiljévarden. Den planerade utbyggnaden av
pappersbruket medfor emellertid, att manga av dessa bostadshus inte kan
finnas kvar, utan maste rivas, flyttas eller anvandas for annat andamal &n
boende.

Riksintresset i Hallstavik ar inte levandegjort pa ett sadant satt, att det ar
direkt patagligt och tillgangligt for gemene man.. Ett atgard for att
levandegdra riksintresset har bedomts vara, att flytta ett antal av de s k
rodvillorna till en ny plats i anslutning till befintliga bostéder i brukets narhet.
En plats som harvid har bedomts lamplig, ar omradet omedelbart norr om
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Héaverdgymnasiet, som nu ar bebyggt med baracker, tillhérande Hallsta
pappersbruk.

Planen syftar saledes till, att skapa planméssiga forutsattningar for att uppfora
nya bostader genom att ateruppbygga ett kvarter av rédvillor i pappersbrukets
narhet.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet, som omfattar 10,3 ha, ar belaget norr om Hallstaviks centrum och ca 300 meter
sydost om pappersbrukets entré. Forutom ett nytt bostadskvarter i norr - i Skolvagens
forlangning - ingar delar av befintliga bostadskvarter i planomradet, som avgréansas av
Tulkavégen i norr, av Carl Wahrens vég i vaster, av Roslagsvégen i séder samt av
Haverdgymnasiet och Centralskolan i gster.

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet dgs av Holmens AB. Fyra
fastigheter, Hallsta 2:78, 2:79, 2:227 och 18:2 &r i enskild 4go. Ovriga
fastigheter inom planomradet &gs av Norrtélje kommun.

| den Ostra delen av planomradet berors dven samfalld mark (S:3).

Riksintresse

De befintliga bostadshusen inom planomradet, till 6vervagande delen
bestaende av stenhus fran aren 1916-1917, omfattas av riksintresset for
kulturmiljovarden i Hallstavik.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Norrtélje kommun anges bl a, att Hallstavik, tillsammans
med Rimbo och Almsta, intar en sérstallning utdver Norrtilje stad som
kommundelscentra och att det &r angeléget att underlaget for utbudet av
kommersiell och annan service ges goda mojligheter att utvecklas. Det bor
finnas en god planberedskap bade for ytterligare bostader och for
foretagsetableringar.

| oversiktsplanen anges ocksa, att eventuella forandringar i kulturmiljoer skall
ske varsamt och med hansyn till det historiska perspektivet. Ny bebyggelse
bor anpassas till den lokala bebyggelsemiljén och underordna sig
kulturlandskapet. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvarden. Ny bebyggelse skall sarskilt bedémas
med hansyn till bevarandeintresset. Detsamma géller férandringar av enskilda
byggnader som beddms som kulturhistoriskt vardefulla. Samrad skall ske med
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kulturndmnden och/eller Stockholms lans museum. Inplacering av byggnader
i landskapet skall félja den &ldre bebyggelsens lokaliseringsmonster.
Materialval, farg och proportioner skall anslutas till den befintliga
bebyggelsekaraktaren.

De, i denna detaljplan, foreslagna nya bostédderna kan inte utlasas ur
oversiktsplanen, men byggnadernas placering och utformning med beaktande
av kulturvardena ar i 6verensstammelse med de i 6versiktsplanen uttryckta
intentionerna..

Fordjupad dversiktsplan

Fordjupning av Oversiktsplanen for tatorten Hallstavik, antogs av
kommunfullmaktige 1999-12-20, Enligt denna plan skall nya bostader i forsta
hand tillskapas genom fértatning ock komplettering av befintliga
bostadsomraden. Det nu aktuella omradet &r inte sérskilt utpekat i
fordjupningen, men utgor en komplettering av ett befintligt omrade och
motsvarar darmed intentionerna i den fordjupade Gversiktsplanen.

Detaljplan

Detaljplan saknas for den nordéstra delen av planomradet dér de nya
bostadshusen foreslas.

For 6vriga delar av planomradet galler féljande detaljplaner:

- stadsplan for ett omrade Gster om Hallstaviks kyrka, faststalld 1983-09-23
- stadsplan for ett omrade vaster om Centralskolan, faststalld 1983-10-07

Planomradet gransar mot foljande detaljplaner:

- stadsplan for Centralskolans omrade, faststalld 1970-05-28

- stadsplan for Hallsta 4:1 (6ster om Centralskolan), faststalld 1974-07-26
- detaljplan for del av Tulkavégen, faststélld 1989-12-01

- detaljplan for Hallsta pappersbruk, laga kraft 2003-03-18

Program for planomradet

Detaljplanearbetet har foregatts av ett omfattande programarbete.
Planprogrammet har framforallt varit inriktat pa den planerade expansionen
av Hallsta pappersbruk, dar ett viktigt inslag i har varit, att belysa
konsekvenserna for riksintresset for kulturmiljon samt foresla atgarder for att
minimera skadorna pa riksintresset och att lyfta fram och levandegéra de delar
av kulturmiljén som kan bevaras.
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For att klara detta, foreslas ett representativt urval av byggnader flyttas till ett
ldge som innebér, att man forstarker kvarvarande delar av riksintresset. Den
nu aktuella platsen pekas ut som lamplig for detta &ndamal och i programmet
anges, att detaljplan for det omrade, till vilket rodvillorna avses flyttas, bor
utarbetas parallellt med detaljplanen for fabriksomradet..

Miljokonsekvenser

For att - i ett tidigt skede - identifiera utbyggnadens konsekvenser for miljon,
utarbetades en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som underlag
for planprogrammet. En mer detaljerad MKB, som uppfyller kraven enligt 6
kap Miljobalken, har uppréttats i samband med detaljplan for pappersbrukets
expansion. Denna MKB har relevans &ven for detaljplanen for bostaderna
sOder om bruket..

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslét 2006-11-30, att planlagga for en utvidgning av
Hallsta pappersbruk.

Utvidgningen beror dels det utokade fabriksomradet, dels intilliggande
bostadsomrade. Detaljplaner for de bada omradena upprattas och handlaggs
parallellt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt 6 kap 11 § miljobalken, skall en myndighet eller kommun som
upprattar en detaljplan géra en miljobedomning av planen om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med
denna miljébedomning é&r, att integrera miljoaspekterna i planen sa, att en
hallbar utvecklig framjas.

Inom ramen fér denna miljobedémning skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprdttas, dar den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan
antas medféra identifieras, beskrivs och bedéms.

Fragan behandlas ocksa i plan- och bygglagen (5 kap 18 §), dar det anges, att
en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas om planen antas medféra en
betydande miljépaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for
industriandamal.

Denna detaljplan skulle inte ha kommit till om inte en utékning av
fabriksomradet hade aktualiserats och eftersom planen for industriomradet
medfor betydande miljopaverkan och har bedomts utgora pataglig skada pa
riksintresset, ar planen for rodvilleomradet mycket betydelsefull. Genom
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denna plan kan delar av den bebyggelse som utgor riksintresse for
kulturmiljon bevaras och fortfarande ses som en del i Hallstaviks och brukets
historia.

Eftersom de flyttade rodvillorna dven fortsattningsvis kommer att innehélla
bostader, medfor denna flytt att bostader anldaggs i pappersbrukets nérhet och
riskerar att utsattas for bl.a. hoga bullernivaer, och eventuella olyckor vid
hantering av farligt gods. Aven dessa aspekter bedoms vara viktiga att
beskriva i MKB:n och planen kan darfor, med avseende pa dess ldge, antas
medfdra betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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att det radder goda grundforhallanden inom hela planomradet. Férutom enstaka
inslag av berg i de bebyggda delarna av omradet, bestar undergrunden av
moran.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns i omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Kulturmiljo

Omradet utgor en del av riksintresset for kulturmiljovarden. Dess enhetlighet
visar dels att bebyggelsen uppfordes i ett ssammanhang och av en byggherre
och dels att byggnaderna hela tiden har &gts och forvaltats av bruket. Detta
innebér, att om- och tillbyggnader, som medverkar till en individualisering av
husen, inte bor ske. Tomtavskiljningar bor ocksa utformas enhetligt och
avstyckningar bor inte tillatas.

Befintlig bebyggelse

Overvigande delen av bebyggelsen inom planomradet utgors av bostadshus,
innehallande tva respektive fyra lagenheter, uppforda under aren 1916-1917.
Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, men utformningen av
skyddsbestammelserna i gallande detaljplaner - som uppréttades innan
bebyggelsen férklarades som riksintresse - svarar inte mot riksintressets krav,
utan bor starkas och fortydligas. En skarpning av bestaimmelserna foreslas
darfor, med innebdrden att byggnadernas exterior inte far forandras och att
den befintliga miljon skall bevaras. Nya uthus bor medges endast i
undantagsfall och da vara anpassade till omradets karaktar. Trots forbudet mot
andring av byggnadernas exterior, bor omfargning av fasad kunna medges,
forutsatt att fargsattningen sker i enlighet med den ursprungliga fargsattningen
av denna typ av byggnader i Hallstavik. Andring av fasadfarg bor darfor
foregas av en antikvarisk férundersokning.

En begransning av byggratten genom punktprickning av kvartersmarken
foreslas ocksa i de sodra kvarteren och éverensstammer darmed med
utformningen av kvarteren i den norra delen av planomradet.

Fastigheterna Hallsta 18:14, 18:15 och 4:123, i planomradets Gstra del, har i
gallande detaljplan reserverats for allmant &ndamal med skyddsbestammelser.
Dessa fastigheter foreslas nu aterstéllas till det ursprungliga &ndamalet, d v s
bostader. | huset ndrmast Centralskolan inryms den kommunala musikskolan.
For att skolan skall kunna fortsétta att bedriva sin verksamhet under
overskadlig tid, medges hér en tillfallig anvandning som skola under tio ar.
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Byggnaden pa den véstra delen av fastigheten Hallsta 18:1, har i géllande
detaljplan asatts beteckningen BQ, d v s bostadsandamal med bevarandekrav
for att byggnadens kulturhistoriska vérde inte far minskas. Da
bevarandekravet far anses dverordnat anvandningen av huset foreslas nu
endast beteckningen Q, vilket innebdr att anvandningen av byggnaden &r fri,
sa lange den inte inkraktar pa sjalva bevarandet eller stor omgivningen.

Inom fastigheten Hallsta 18:2, langst i sdder, bedrivs pensionatsverksamhet.
Verksamheten har stod i bygglov, beviljat ar 2003. Planbestammelserna
anpassas darfor till denna anvandning och medger dérfor bostad och hotell i
tva vaningar.

Fastigheten omfattas i gallande detaljplan av skyddshestammelser pa samma
séatt som dvriga delar av kvarteret. En ny tillbyggnad har visserligen lankats
till det gamla huset, men fastigheten omfattas dnda av skyddsbhestammelserna
for att det gamla huset inte skall forvanskas.

Ny bebyggelse

Nya bostader lokaliseras huvudsakligen till planomradets norddstra del, dit en
grupp av de rédvillor, som maste rivas pa grund av fabriksomradets
expansion, flyttas. Sammanlagt avses tio bostadshus med tillhérande uthus
samt en tvattstuga att flyttas hit. Detta sker genom ateruppbyggnad av ett helt
kvarter fran det gamla rodvilleomradet. Kvarteret r identiskt med det kvarter
som ar beldget mellan Tyska

vagen - Hollandarevégen —

Wanns vag och innehaller atta

bostadshus med uthus. Ytterligare ey
tva rodvillor flyttas och placeras (e—
vaster om detta kvarter = B ¢
Rodvillorna nas via en
forlangning av Kokareviagen mot . W/
norr. Tanken d&r, att den nya gatan ' '
skall ges karaktaren av bruksgata, - I\ e '
kantad av bostadshus nara gatan. H

Husen ges lampligen karaktar av ' ‘ . //
aldre bruksbebyggelse i trd, men ' '
far inte utgora pastischer av

rodvillorna. Det &r ocksa viktigt, | y
att en tydlig avgrénsning gors S P a—
mellan de nya husen och
rodvillorna. Avgransningen oster
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om "bruksgatan” sker naturligt genom den nya gatuslingan som omger
rodvillekvarteret, medan avgransningen véster om gatan markeras med héck
eller tréstaket.

Pa de kommunagda fastigheterna Hallsta 2:46 - 2:48 och del av Hallsta 18:1,
som &gs av Holmens AB - vid Kangelvigen och Ostgétavégen - finns
mojlighet att avstycka fyra nya villatomter. Dessa fastigheter omfattas inte av
riksintresset for kulturmiljévarden, men vid nybebyggelse skall sarskild
hansyn tas till omgivningens sarart.

Sammanlagt ger planen utrymme for tolv nya bostadshus, utéver de tio
rodvillorna.

Rodvillorna; utformning och underhall

Radvillorna byggdes under aren 1914-1915 och utgor den forsta etappen av
brukets bostadsbyggande. Husfasaderna bestar av staende locklistpanel,
malade med Falu rodfarg och med snickerier i vit linoljefarg. Taken &r
belagda med lertegel, ursprungligen

enkupigt.

For att skapa en illustrativ bild av arbetarebebyggelsen och for att forstarka en
kvarvarande bild av brukets historia, ar det viktigt, att saval bostadshus som
uthus placeras pa samma sétt som i det ursprungliga kvarteret samt att buskar,
trad och andra vegetationselement, sa langt mojligt, ocksa flyttas hit,
alternativt aterskapas genom nyplantering. For att uppnd detta syfte ar det av
stor vikt - inte bara att omradet gestaltas pa ett tidsenligt satt - utan ocksa att
skatsel och underhall utfors pa ett sadant sétt, att saval byggnadernas som
omradets karaktar bevaras. Foljande skall darfor beaktas:

- Saval bostadshus som uthus skall placeras pa samma satt och med samma
inbordes forhallande som i det ursprungliga kvarteret och i enlighet med
illustrationen pa plankartan (se bilden ovan).

- Befintliga hackar, foretradesvis av 16nn eller syrén, skall aterplanteras.

- Befintliga grindstolpar av granit skall ateruppforas.

- Frukttrad skall, sa langt mojligt, aterplanteras, alternativt ersattas med nya.

- Bjork utgor karaktarstrad och skall nyplanteras i lamplig omfattning.

- Gatusektioner skall vara identiska med forebilden och sakna gangbana
respektive stodkant.
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- Underhall skall ske med traditionella material och metoder, anpassade till
byggnadernas sérart.

Rodvilla

Tvattstuga

FRIYTOR

Bostadskvarteret med rodvillorna omges av ett gronomrade - naturmark.
Omradet ar beldget pa kvartersmark och utgor saledes inte allmén plats. Inom
detta naturomrade anléggs en gang- och cykelvag som férbinder
bostadsomradet och skolan med idrottsplatsen norr om Tulkavagen.
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GATOR OCH TRAFIK

Végar och biltrafik
Kangelvégens och Ostgdtavagens anslutningar till Tulkavagen stangs och
omradets trafikforsorjning sker via Carl Wahrens vag och Kokarevagen.

Det nya bostadskvarteret nas via Kokarevagen, som forlangs mot norr.
Genom att Ostgotavagen forlangs och anslutningen till Kokarevagen flyttas
23 meter, erhalls en battre linjeféring pa Kokarevégen.

Gaturummets utformning ar av avgorande betydelse for hur ett omrade
upplevs. Det ar darfor viktigt, att nuvarande gatusystem inte fordndras utéver
vad som redovisats har ovan. Sarskilt angeldget ar detta vid det nya
bostadskvarteret i norr, dar gatornas utformning och standard skall vara
identisk med gatorna kring ursprungskvarteret, d v s Tyska vagen,
Hollandarevégen och Wanns vag.

Gang- och cykeltrafik
Utmed Tulkavégen anlaggs en gang- och cykelvag, medan gang- och
cykeltrafiken inom omradet sker pa kérbanorna.

For att erhalla en saker forbindelse mellan planomradet och idrottsplatsen,
anlaggs en separat gang- och cykelvag i Kokarevagens forlangning, mot en
signalreglerad korsning 6ver Tulkavégen.

Kollektivtrafik

Nya hallplatslagen for linjebussar reserveras pa Tulkavéagen i direkt
anslutning till planomradet, vid tillfarten till brukets entréomrade. Avstandet
till det nya bostadskvarteret understiger 200 meter.

Parkering

Bilparkering for de boendes behov sker pa tomtmark. Den befintliga
parkeringsplatsen, som anvands av besékande och anstéllda vid
Haverdgymnasiet, maste flyttas pa grund av Kokarevagens andrade strackning
och kan i stallet anlaggas inom skoltomten, ca 40 meter s6der om nuvarande
parkeringsyta.

I samband med att de nya bostadshusen byggs, boér behovet av
besoksparkering - sa langt mojligt - tillgodoses inom den egna tomten.
Maojligheten att anordna flera parkeringsplatser i anslutning till de hitflyttade
rodvillorna ar emellertid begrénsad, eftersom det ar viktigt att den
ursprungliga miljon bevaras. Utrymme for biluppstéllning bor dock kunna
reserveras invid tvattstugan i norr.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

For att rodvillorna i den norra delen av det nya kvarteret skall kunna anslutas
till befintligt ledningsnét, kravs pumpning av spillvattnet som, via en
tryckledning, ansluts till befintlig sjalvfallsledning séder om kvarteret.
Pumpningen sker genom en mindre pump vid varje hus.

Befintliga servisledningar for barackerna slopas och ersatts med nya
ledningar.

Befintlig vattenledning (V150) bakom de tre rodvillorna - beldgen vaster om
Kokarevagens forlangning och i nuvarande gang- och cykelvag mot
idrottsplatsen - forsorjer endast tva av rodvillorna vid Bjornmyravégen, vilka
avses att flyttas. Ledningen bedoms darigenom inte ha nagon framtida
funktion, men kan i stallet utnyttjas for idrottsplatsens vattenforsérjning, sa
ldnge denna finns kvar.

Ledningen bor darfor bevaras och de nya husen placeras med beaktande av
detta.

For att gora det mojligt att tillskapa de nya villatomterna pa Hallsta 2:46-2:48
m fl och Hallsta 4:123, maste befintliga VAD-ledningar genom kvarteren
ldggas om. Detta kan lampligen ske i samband med gatuutbyggnaden.

Dagvattnet fran kvartersmarken skall omhandertas lokalt, medan dagvattnet
fran den branta sluttningen dster om planomradet samlas upp i ett avskarande,
Oppet dike och leds till en dagvattenkulvert som anl&dggs utmed Tulkavagen.

El

Genom planomradets 6stra del, I6per en 20 kV luftledning, tillhdrande
Vattenfall. For att det skall bli mojligt att bygga upp det nya kvarteret med
rédvillor, maste denna luftledning erséttas med en markforlagd kabel.
Ledningsomlaggningen samordnas med anldggandet av de nya gatorna.

De tillkommande bostaderna bedoms inte medfora en sadan ékning av
belastningen pa befintligt elnat, att en ny natstation erfordras.

Varmeforsorjning
De nya bostaderna kan anslutas till fjarrvarmenatet.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Som ett led i den pagaende planeringen for pappersbrukets expansion, har en
sérskild miljokonsekvensbedémning (MKB) uppréttats. Denna MKB har
upprattats framst for att belysa de miljoméssiga konsekvenserna av den
foreslagna fabriksutbyggnaden med avseende pa buller, risker och utslapp till
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luft och vatten.

En foljd av den planerade expansionen av pappersbruket &r bl a, att
fabriksomradet utokas mot Oster och sydost och att Tulkavagen flyttas i
motsvarande omfattning. Detta betyder, att de befintliga bostdderna inom
planomradet berdrs; sarskilt galler detta ett antal hus langst i norr, vilka blir
beldgna mycket néra Tulkavagen. Dessa hus omfattas av riksintresset for
kulturmiljévarden och skall bevaras. Sarskilda bullerdampande atgarder maste
darfor vidtas for att erhalla en godtagbar inomhusmiljoé med avseende pa
trafikbuller, t ex bullerddmpande fonsterrutor.

Har nedan redovisas en sammanfattning av de i MKB:n behandlade fragorna.

Buller

Genom Tulkavagens nya strackning kommer ett fatal bostader, framst soder
om bruket, dven fortsattningsvis att utsattas for ljudnivaer 6ver riktvardet 55
dB(A). Nya jarnvagsspar som planeras att dras till de nya pappersmaskinerna
kommer att medfora, att ett antal bostader, dock inte nyplanerade, kommer att
ligga inom ett omrade dér riktvardet for maximal ljudniva beréknas
Overskridas.

Nedanstaende bild visar ekvivalent ljudniva fran biltrafik. Ett befintligt
bostadshus utsétts for ljudnivaer 6verstigande 55 d B(A) (gul markering).
Huset ingar i riksintresset for kulturmiljovarden och skall bevaras, varfor
bullerddmpande atgarder i fasad bor vidtas.

§B(A) FRIFALT

55-60 dB(A) ﬂ

Risker
Inom pappersbruket hanteras miljo- och hélsofarliga @mnen, framforallt klor
och Tulkavégen utgor sekundér transportled for farligt gods, vilket innebar en
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risk for boende inom planomradets norra del. Mest utsatta ar de befintliga
bostadshusen narmast Tulkavdgen, medan de hitflyttade rodvillorna &r
belagna pa storre avstand fran vagen. Innan de nya husen byggs, skall dock
den planerade ersattningen av klor for vattenrening inom pappersbruket
genomforas.

Utslapp till luft

Fran pappersbruket sker ocksa utslapp av vattenanga, som vid vissa
vadersituationer paverkar brukets naromrade, framforallt bostaderna norddst
om bruket. Paverkan pa planomradet, som ar belaget séder om
fabriksomradet, beddms dock som férsumbar och nagra miljokvalitetsnormer
bedéms inte att Gverskridas inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet.

Genomférandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Fragor som beror plangenomférandet redovisas narmare i en sérskild
genomforandebeskrivning som tillhor planen.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har utarbetats av Structor Projektutveckling AB i samrad med
Norrtéalje kommun.

Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Gunnel L6fqvist, Olivera
Boljanovic, Tommie Eriksson, Icelia Hej och Katariina Parker.

LEDNINGSKONTORET

Olivera Boljanovic Kent Edstrom
Planarkitekt Planarkitekt
Structor
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