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Tidplan for planprogrammet och detaljplanen

Beslut av KF att anta planprogram 18 juni 2007

Samrad planforslag 2:a-3:e kvartalet 2007
Utstallning av planforslaget 2:a kvartalet 2008
Godkéannande av KS 3.e kvartalet 2008

KF antar detaljplanen 3.e kvartalet 2007/2008

Preliminar tidplan for projektet

Utbyggnad av gator, ledningsnat 2008
Uppforande av bostadshus, kultur-
och miljoatgarder 2008 - 2010

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen &r 15 ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Markéagoforhallande

Storre delen av marken inom planomradet dgs av Holmens Bruk AB
(exploatdren). Nagra mindre omraden &r privatagd-/samfalld mark eller
kommunalt &gd mark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken inom planomradet.
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Ansvarsfordelning
Norrtélje kommun utévar agaransvar for
- allman platsmark med anléaggningar

- allmanna VAD-ledningar/anlaggningar

samt ansvarar for
- genomférande av exploatering inom kommunalt &gd kvartersmark

- inlésen av privat mark som skall utgdra allmén platsmark

Exploat6ren ansvarar for
- genomforande av exploatering inom av exploatéren dgd kvartersmark

- atgarder for bevarande av kulturhistorisk vardefull miljo samt
kompensationsatgarder i samband med detta

Ansvar skall regleras i exploateringsavtal mellan Norrtélje kommun och
exploatéren avseende

- ombyggnation av befintligt gatusystem samt anldggande av gc-vég i
Kokarevagens forlangning

- om- och utbyggnad av VAD-anlaggning for ny bebyggelse

- ansokan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder for detaljplanens
genomforande

- flytt av befintlig parkeringsyta, som i dag nyttjas av bes6kande och anstéllda
vid Haverogymnasiet

Hallstaviks Elverk ansvarar for
- allménna anldggningar avseende el

Telia AB ansvarar for
- allménna teleledningar

Norrtélje Energi AB for
- fjarrvarmeledningar
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Mark som dgs av exploatdren (Hallsta 4:1) och som skall utgora allman platsmark
(Kokaregatans forlangning), skall regleras till 1amplig kommunalt &gd fastighet.

Den del av Hallsta S:3 som ar belaget inom detaljplaneomradet bor inldsas och
regleras till lamplig kommunal fastighet i sydostra delen och till av exploatdren
agd fastighet i norddstra delen.

Av kommunen &gd mark, gransande till exploatorens fastighet Hallsta 18:15 och
som skall utgdra kvartersmark, bor regleras till Hallsta 18:15.
Fastighetsbildning-/reglering bor ske mellan av kommunen dgda fastigheter for
att sarskilja allman platsmark och kvartersmark.

Inom kvarteret som omsluts av Kangelvigen, Ostgotavagen och Kokarevagen
(Hallsta 2:46 -48, del av Hallsta 18:1 m fl) samt i anslutning till rédvillekvarteret
finns maojlighet att skapa byggbara tomter pa mark dgd av kommunen och
exploatoren. For att astadkomma detta kravs erforderlig fastighetsbildning.

Servitut, ledningsratter, 6vriga rattigheter

Servitut for gc-vag bor bildas till forman for kommunal gatufastighet och belasta
Hallsta 4:1.

Ratt bor skapas for exploatoren att ha VA-servisledningar i Kokarevéagen for
forsorjning av rodvillekvarteret.

TEKNISKA FRAGOR

Gata, park, VA-ledningar inom allméan plats

Kokarevagen forlangs norrut samt flyttas nagot i det lage dar Ostg6tavigen
ansluter. Kangelvagen och Ostgétavagen stangs av mot Tulkavégen. Inga
ytterligare forandringar av befintligt gatusystem far ske. De nyanlagda
gatudelarna skall ges den utformning och standard som Tyska végen,
Hollandarevéagen samt Wénns vég i dag har.

Gc-vag byggs i Kokarevagens forlangning.

Befintlig parkeringsyta, som nyttjas av besokande och anstéllda vid
Héaverdgymnasiet, flyttas till 1dge inom skolfastigheten.

VA-ndtet byggs ut norrut for att serva det nya kvarteret. Spillvattenhanteringen
kommer i denna del av planomradet krava pumpning.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmark &gd av kommunen respektive exploatéren ges mojlighet for
kompletterande bostadsbebyggelse, enligt detaljplanen.

Det nya kvarteret i nordost, agt av exploatdren, skall uppféras med bostadshus
och tillnérande uthus som flyttas fran Hallsta pappersbruks fabriksomrade. Den
ursprungliga miljon, med byggnader, hackar, trad o.s.v. skall aterskapas sa langt
det gar. | planbestammelserna ges tydligare anvisningar hur detta bor ske. |
samband med detta skall yta som idag ar hardgjord, men enligt detaljplanen &r
avsedd for naturomrade, ges en gronare struktur. Dagvatten skall inom
kvartersmark omhandertas lokalt. Oppet dike samt kulvert skall anlaggas for
instrommande dagvatten fran de branta sluttningarna i oster.

Inom det nya kvarteret finns en vattenledning (kommunens) och en VA-ledning
(exploatorens). Vattenledningen kan nyttjas for idrottsplatsens behov och bor
darfor vara kvar sa lange behovet kvarstar. VA-ledningen kan daremot tas bort i
samband med uppférandet av bostadshusen.

For att gora det mojligt att tillskapa de nya villatomterna inom kvarteret som
omsluts av Kangelvagen, Ostgétavagen och Kokarevagen samt tillkommande
bebyggelse utmed Kokarevagen i anslutningen till rodvillekvarteret maste
befintliga VAD-ledningar genom kvarteret och genom nuvarande parkeringsyta
laggas om. Detta kan Iampligen ske i samband med gatuutbyggnaden.

El-ledningar, vagbelysning inom allméan plats

Elledningar och vagbelysning skall kompletteras i norddstra delen av
planomradet (Kokarevagen samt nytt bostadskvarter). Hallstaviks Elverk deltar
vid planering och ombyggnad av gator samt 6vrig ledningsdragning for
samordning av erforderliga elanldaggningar.

Tele och fjarrvarme

Telia AB och Norrtélje Energi AB deltar vid planering och ombyggnad av gator
samt ovrig ledningsdragning for samordning av erforderliga teleanldaggningar
respektive fjarrvarmeledningar.

Ovriga ledningar
Vattenfalls 20kV luftledning maste erséttas med markfarlagd elkabel, for att
mojliggora bebyggelse i det nya kvarteret med rodvillor.

Geotekniska undersékningar
En Oversiktlig geoteknisk utredning &r gjord. Enligt utredningen &r
grundférhallandena goda.
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Arkeologi
En arkeologisk utredning ar genomford. Utredningen féranleder inget krav pa
ytterligare undersokningar.

AVTALSFRAGOR

Exploateringsavtal, for att reglera detaljplanens genomférande, skall tecknas
mellan Norrtalje kommun och Holmens Bruk AB innan detaljplanens antagande.

Avtal skall tecknas mellan Holmens Bruk AB och Vattenfall avseende
omlaggning av luftledning.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Atgéarder inom kvartersmark bekostar
respektive fastighetsagare. Finansiering av ombyggnation av gatunatet samt av
ovriga kostnader for atgarder inom omrade for allman platsmark eller som beror
allmanna anlaggningar och uppkommer p g a detaljplanens genomférande, skall
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Structor i samrad med Norrtalje
kommun.

Medverkande tjansteman fran kommunen har varit Gunnel Lofqvist, Lars Harllin,
Tommie Eriksson.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofgvist Anne-Marie Fredriksson
Planeringschef Civilingenjor/lantmatare
Structor



	Detaljplan för Hallsta 4:123 m fl i Häverö församling.
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 


