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Va- utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att prova lampligheten av at bevara garden som

brukningscentrum med byggratt for befintlig huvudbyggnad pa 120 kvm i tva

vaningar och uthusbyggnader pa 1000 kvm.

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa Vato ca 2 km sdder om Hargs by och ca 15 km fran
Norrtélje tatort. Planomradet gransar i soder mot ett tidigare avstyckad
enbostadshus, i vaster mot allmén vag 1154 och obebyggd angsmark. Aven i

norr gransar omradet mot obebyggd dngsmark och i 6ster mot
bostadsbebyggelse.
Omradet omfattar ca 1 ha och &r i privat 4go
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Oversiktskarta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den géllande detaljplanen faststalld 1967-06-19 medges endast friliggande
bostadshus med en byggratt pa 80 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for
uthus. Planen tar inte hansyn till de befintliga byggnaderna eller till gardens
drift.

Kommunen har godkant att fragan far prévas genom upprattandet av en
detaljplan med det aktuella syftet.
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BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program trédde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen

Omradet ar bebyggt med ett dldre bostadshus med tillhérande ladugard och
maskinhall. Maskinhallen anvands medan ladugarden for narvarande ar
utrymd. Den har tidigare anvénts sasom ladugard och har till for nagra ar
sedan inhyst héstar.

Egenskaper
Planens genomférande innebér att mojligheten att bevara brukningscentrum
sakerstalls och att ladugarden med maskinhall kan anvéandas.

Planen

Planen foreslar att befintlig huvudbyggnad kan bevaras med tva vaningar och
en byggratt pa 120 kvm medan de befintliga uthusen sasom ladugard och
maskinhall kan brukas och bevaras med en sammanlagd byggnadsarea pa
1000 kvm.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
relativt liten genom att projektets storlek och fysiska omfattning &r begransad
till befintligt gardstun.

Nérheten till hastar kan i vissa fall innebéra halsorisker for allergiker och i
planen anges ocksa "bostader for hastnara boende”. Da hasthallning ar mycket
vanlig i denna miljo och da hasthallning redan finns etablerad i omradet sa
beddms planen inte ndmnvart paverka omradet ej heller bedéms planen
paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet.



NORRTALJE 46
KOMMUN

Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomfcrande innebar ingen
risk for manniskors halsa eller for miljon ej heller till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Forslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 5 kap. 188.

Samrad om denna bedémning kommer att ske med Lénsstyrelsen.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger nordost om allman vag 1154 och ar bebyggt med
huvudbyggnad och en stor ladugard samt en maskinhall fér motorredskap. |
norr och dster sluttar marken ner mot lagt liggande dngsmark. Marken i
omradets sodra del tillhor gardstunet runt huvudbyggnaden.

Geotekniska forhallanden

Nagra grundtekniska problem for uppforande av bostadshus och uthus
beddéms inte foreligga. Om risk for radon pavisas sa skall byggnaderna utforas
med radonséker grund.

Strandskydd
Omradet ligger inte inom strandskydd.

Bebyggelseomrade

Omradet &r bebyggt med en huvudbyggnad med tillhérande ladugard och
maskinhall. De befintliga byggnaderna bibehalls och byggratten for
huvudbyggnad foreslas till 120 kvm i tva vaningar och uthus 1000 kvm

I ladugardsbyggnadens befintliga stall foreslas att 3-4-5 hastar skall kunna
inrymmas. N&rmsta bostadsbebyggelse utanfor det gamla brukningscentrum
ligger ca 100 meter soder om ladugardsbyggnaden. Endast
bostadsbyggnaderna avstyckade fran brukningscentrum ligger narmare.
Dock ej ndarmare an 50 meter.

Da hasthallning ar mycket vanligt forekommande i denna lantliga miljo, ofta
anda inpa bostads- och fritidsbebyggelsen, och bidrar till att halla markerna
Oppna samt att hastar funnits pa garden i alla tider gors den bedémningen att
stérningarna &r ringa. De ndrmsta beteshagarna ligger norr om bebyggelsen
bakom ladugarden. Det huvudsakliga betet sker pa annans mark och hagar
spridda i naromradet langt fran bostadsbebyggelse.
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Véagar och Trafik

Omradet nas via allman vag 1154. Bebyggelsen nds pa vagar inom omradet
och parkering sker pa tomtmark.

Buss passerar omradet pa allmén vag sju turer dagligen. Busshallplatsen
ligger i anslutning till infarten till omradet. Trafiken inom omradet &r ringa
och miljon beddms trafiksaker.

Service

Matvaruaffar finns i Hargs by ca 3 km fran planomradet. Dér finns ocksa
skola, daghem och fritidsgard. Allmant bad ligger 500 meter norr om
omradet. Busshallplats finns vid infarten till omradet

TEKNISK FORSORJNING

Befintligt va-system betjénar den befintliga bebyggelsen.

Befintlige elinstallation.

Omradet har kommunal sophantering. Hamtning av sopor for fastigheterna
inom omradet sker vid infarten dér det finns god plats for sopfordon att stanna
och vénda.

Dagvatten omhandertas lokalt inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar av
betydelse for en storre allmanhet provas forslaget med enkelt planforfarande
enligt PBL 5:28

Huvudmans for projektet ar fastighetsagaren som ombesdrjer planens
genomfdrande.

Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.
Planens genomforandetid &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfér inga kostnader for kommunen.
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