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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestammelser

Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

Gallande planer med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillaggen till detaljplanerna syftar till att utoka byggratten till 200 m? for
befintliga bostadsfastigheter inom de aktuella planomradena efter att Grasko
fatt kommunalt vatten och aviopp (VA).

Denna planbeskrivning galler som tillagg till gallande planers beskrivningar.
Den ska lasas tillsammans med beskrivningarna for de gallande planerna.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Omradet for plantillagget omfattar planomradena for de fem detaljplaner
som galler pa Grasko och Lilla Grasko. Bada 6ar ligger i Graskofjarden
soder om Radmanso, drygt 3 mil sydvast om Norrtélje stad. Sammanlagt
planomrade ar drygt 127 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Alla de cirka 160 fastigheterna pa Grasko ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

Den nya 6versiktsplanen for Norrtalje kommun antogs av kommunfullméktige
2013-12-09. Enligt denna ska kommunen verka for en levande skargard med
mojlighet till aretruntboende.

Detta ar &ven riktningen som ges for 6n i fordjupningen av 6versiktsplanen for
skargarden, antagen 2005-08-29. Enligt denna behover detaljplanerna pa
Grasko ses dver for att mojliggora ett 6kat antal permanent boende och
utveckla naringslivet pa on. Det ar dven angeléget att kulturlandskapet héavdas.
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Aktuell éversyn av detaljplanerna beddéms vara i linje med déversiktsplanerna.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for all planlagd allmén platsmark pa de bada 6arna. 110 §
BL géller for all planlagd parkmark.

GALLANDE DETALJPLANER

Byggnadsplan dver Grésko, faststalld 1964-03-02, &r den &ldsta och storsta
detaljplanen pa Grasko. Den reglerar byggratten for nittio bostadstomter till
125 m? for huvudbyggnad och 30 m? for uthus.

Byggnadsplan for Gréasken 1:71, faststalld 1972-11-07, reglerar byggréatten
for Fastigheterna Grasken 1:192 och 1:209 till 120 m?. Bada fastigheter &r
mojliga att klyva. Sjalva Gréasken 1:71, samt 1:180 ar planlagda som allmén
plats, varav en stor del undantogs fran faststallelse.

Byggnadsplan over fastigheten Grasko 1:12, faststalld 1973-11-06, reglerar
byggratten for fastigheterna Grasken 1:181, 1:183-1:186, 1:196 och 1:204
pa Lilla Grasko till 80 m? fér huvudbyggnad och 40 m? fér uthus. Sjalva
Grésken 1:12 ar planlagd som park.

Byggnadsplan for véstra delen av Grasko, faststalld 1984-02-14, reglerar
byggratten for femton bostadstomter till 80 m? fér huvudbyggnad och 40 m?
for uthus.

Detaljplan for fastigheten Grasken 1:199, lagakraftvunnen 2004-07-21, reglerar
byggratten for fastigheterna Grasken 1:199 och 1:206 till 125 m? fér bostadshus
och 40 m? for uthus. For 1:199 far en befintlig byggnad behallas utéver angiven
byggrétt.

STRANDSKYDD

Sedan 1 juli 2009 géller nya lagar, vilket innebdr att strandskyddet intréader
automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nér den géllande detaljplanen
ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma om nagon del av
strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet eller om detta
behbver upphévas.

Da tillagg till gallande planer inte innebdr att de ersatts med nya intrader
inte strandskyddet nar tilldggen vinner laga kraft.
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen godkande 2012-08-22 att planarbetet kan pabdrjas, samt
att det ska bekostas av sokanden.

2014-02-17 godkandes planhandlingarna for utskick pa samrad.
Samradstiden var 2014-02-24 — 2014-03-21.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens Kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Graskod omfattas av riksintresset for htgexploaterad kust enligt MB 4 kap. 2 8.
Forslaget till plantillagg innebéar en 6kning av byggrétten pa befintliga tomter
med som mest 80 m? per tomt. Ingen ny exploatering tillats utver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomférande
inte antas medftra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34
§ eller MB 6 kap. 11 § att en miljobeddmning behdver géras. De miljofragor
som dr att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet &r till storsta delen bevuxet med skog. | vaster finns en 1,6 ha
stor yta med hoga naturvérden, enligt klassning av Skogsstyrelsen. Ytan ska
besta av en lévangsrest. Utdver fritidshusens tomter finns nagra fore detta
odlingslandskap som halls 6ppna av ideella krafter. De kan omfattas av det
generella biotopskyddet for t.ex. akerholmar och odlingsrosen.

Mitt pa 6n finns ett kérr, Maren.
Sex stycken rodlistade fagelarter har observerats pa on.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Bade Grasko och Lilla Grasko bestar av moran med mindre delar
uppbyggda av svallsediment.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Cirka hélften av bertrda bostadsfastigheter ligger helt eller delvis under 2,9
m.6.h. (RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for nybyggnationer
om de ska klara beréknade framtida havsnivaer.

Karta som visar 6versvamningsrisken pa Grasko. Svarta omraden ligger under 3 m.6.h.
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FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet ar bebyggt med smahus for i forsta hand fritidsboende. En del
byggnader fér hamnverksamhet finns ocksa.

FRIYTOR
Stora delar av planomradet ar avsatt som allméan park i géllande planer.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet runt Grasko har mattlig ekologisk status och riskerar att inte
na god ekologisk status 2021. En samfalld VVA-anlaggning kopplad till
kommunalt VA bor kunna medverka till att god ekologisk status uppnas.

Flera potentiella fiskrekryteringsomraden finns runt Gréasko.

TRAFIK

Brygga for skargardsfarjor finns pa norra sidan Grasko, utanfor
planomradet. Grasko har skargardstrafik aret om.

HALSA OCH SAKERHET

Raddningstjansten gor utryckning via bat till 6n. Detta medfor en langre
utryckningstid &n normalt.

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-nét for Graskd med intilliggande o6ar &r under
uppforande. Huvudman for detta &r Grasko VA samféllighetsforening som
bekostar utbyggnaden och sedan forvaltar 6ns VA-nit.

Forsommaren 2014 kommer det finnas mojlighet for detta samféllda VA-nat
att ansluta till det kommunala VA-nétet.

EL- OCH TELELEDNINGAR

Vattenfall och TeliaSonera Skanova Access AB &ger el- respektive
teleledningar pa Grasko och Lilla Graska.
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FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Endast befintlig tomtmark berors av aktuella plantillagg. Naturmarken pa
Grasko med tillnérande smadar bor bevaras, eventuellt med hjalp av en
skotselplan.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

For att framtida bebyggelse pa Grasko ska folja de rekommendationer som
getts angaende Gversvamningar innefattar plantillaggen &ven en
bestammelse om lagsta grundlaggningsniva. Bestammelsen géller endast
nybyggnation av huvudbyggnader men inte komplementbyggnader eller
utbyggnader av befintliga hus.

BEBYGGELSEOMRADE

Tillaggen till gallande detaljplaner innebér att alla tomter planlagda som
bostader far en byggratt pA 200 m? byggnadsarea. For att ta hansyn till
riksintressanta natur- och kulturmiljon i skargardslandskapet bestams det
ocksa att endast en huvudbyggnad per fastighet far uppforas. Ovriga
planbestammelser som t.ex. vaningsantal och byggnadshojd kvarstar enligt
géllande planer.

I géllande detaljplan for Grasken 1:199 finns ingen bestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek. En bestammelse om en minsta fastighetsstorlek pa 2 000 m?
infors darfor, vilket ar storleken som anges i beskrivningen, men inte pa
plankartan, for gallande plan.

HALSA OCH SAKERHET

Med hansyn till den langa utryckningstiden till Grasko kompletteras géllande
detaljplaner med en bestdammelse om att nya byggnader ska ligga minst 8 m
fran andra byggnader inom samma fastighet och 10 m fran byggnader pa
andra fastigheter. Detta ar ett sakerhetsavstand for att undvika spridning av
brand. Normalt galler endast 8 m mellan byggnader pa olika fastigheter.

| géllande byggnadsplan for Grasken 1:71, fran 1972-11-07, stryks en
liknande bestammelse sa att denna inte krockar med den nya.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

For att sakra vattentillgangen efter att planomradets bostadstomter fortatats
far bygglov enligt plantillaggen inte ske innan berdrd fastighet har anslutits
det samfallda VA-néatet.

| gallande byggnadsplan for Grasko, fran 1964-03-02, stryks en
bestammelse som forbjuder att fritidsbebyggelse far anslutas till VA.

DAGVATTEN

Den foredragna lésningen géllande dagvatten pa Grasko ar lokalt
omhandertagande, vilket bor finnas i atanke nar 6n fortatas och andelen
hardgjord yta 6kar. Ett gemensamt dikessystem kan dven anordnas och
skdtas av samfélligheten.

EL- OCH TELELEDNINGAR

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring och/eller flytt av el-
och teleledningarna.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 1:a kvartalet 2014

Godkannande och antagande 2:a— 3:e kvartalet 2014

GENOMFORANDETID
Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats. De allménna végarna Grasko
byvdg och Sodra &ngsvégen forvaltas av Grasko vagars samfallighetsférening
genom gemensamhetsanlaggningarna Grasken ga:2-3. Allméanna vagar och
platser i 6vrigt forvaltas av respektive fastighetségare, tillgang for
allménheten sakras genom 113 § BL som fortsétter att gélla.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for plantillaggens genomfarande pa den
egna tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter att bosatta sig aret runt pa Grasko kan innebéra ett
storre slitage pa on samt en 6kad trafik pa kringliggande hav. Det kan t.ex.
fa konsekvenser for rodlistade fagelarter och deras habitat samt
uppvéaxtomradena for fisk.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende pa Graskd kan leda till en 6kad pendling
till fastlandet for arbete och kommersiell och samhéllelig service.

Det kan dven innebéra en dkad kostnad for service sasom hemtjanst,
renhallning och raddningstjanst m.m.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.
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AVTALSFRAGOR

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och Graskd VA
samfallighetsforening som reglerar fordelningen av kostnader mellan parterna.

Samma parter har dven tecknat ett avtal som reglerar samféllighetens
anslutning till det kommunala VA-nétet.

For genomforandet ska inga avtal tecknas.
EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Planprocessen medfor inga kostnader for kommunen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Gréskd VA samfallighetsforening bekostar planarbetet. De fastigheter som
berdrs av plantillaggen bor fa ett 6kat varde i och med kommunalt VA via
samféllighet och en storre byggratt.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Alex Barsati, VA-avdelningen.
Anna Bdacklund, Mark- och exploateringsenheten.
Henrik Nyberg, Raddningstjansten.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



