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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7

Tillagg till byggnadsplan 6ver fastigheten Graddo
2:48, 2:54 samt delar av fastigheterna Nabbo 1:3,
1:28, 1:44, 1:45, 1:50 och Sindvik 1:61
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestammelser

Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

Gallande planer med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillagget till detaljplan syftar till att utoka tillaten byggratt till 200 m? per
fastighet efter att det berérda omradet i Bjorkooren fatt kommunalt vatten
och avlopp (VA). Detaljplanen kommer inte dndras pa annat satt an att
dagens byggréatt och byggnadsho6jd utdkas.

Denna planbeskrivning galler som tillagg till gallande plans beskrivning och
ska lasas tillsammans med den géllande planen.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Plantillagget omfattar ett omrade med en géllande detaljplan i Bjorkooren.
Omradet ligger drygt 3,5 km vaster om Graddo samhalle och omkring 17
km Oster om Norrtélje stad. Det omfattar knappt 17 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Alla 39 bostadsfastigheter inom planomradet &r privatagda. Da delar av den
ursprungliga byggnadsplanen aldrig faststélldes och andra delar ersatts med
nya planer omfattas manga av de i rubriken namnda fastigheterna inte av
detta tillagg, vissa fastigheter kan ha upphort.

Ovriga fastigheter &gs av Tomtagareféreningen Bjorko-Orn eller &r
privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den nya Oversiktplanen for Norrtélje kommun antogs av
kommunfullmaktige 2013-12-09. En av de frdmsta utmaningarna som
kommunen star infor ar utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA.
Viktigt ar tillgang till rent dricksvatten och fornyade avloppsanlaggningar
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som tillgodoser miljomassiga och hélsorelaterade behov. Enligt
oversiktsplanen &r forutsattningar till att ordna avloppsanlaggningar
varierande beroende pa om omradet bestar av moran, berg eller lera.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN
Aktuell versyn av detaljplanerna beddms vara i linje med 6versiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
113 § BL galler for allméan platsmark i planomradet.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan &r faststalld 1961-08-10 och reglerar bl.a. byggratten
for fastigheterna i omradet till 200 m? f6r huvudbyggnad och 30 m?for uthus.
Byggnadshoéjden regleras till 4 m for huvudbyggnad och 2,5 m for uthus.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behdver upphavas. Da tillagg till gallande
planer inte innebdr att de ersdtts med nya intrader inte strandskyddet nar
tillaggen vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp 2010-2030 &r
antaget av Kommunfullméktige 2011-09-26 och dr ett planeringsverktyg i
samband med utbyggnation av de kommunala Va-anldggningarna.

2014-03-19 tillsattes ekonomiska medel for att kunna andra berérda
detaljplaner i omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar
och bekostar planprocessen men en planavgift tas for de som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
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i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Bjorkdoren ligger delvis inom riksintresse enligt MB 4:4,
miljokvalitetsnormer for vatten har sin grund enligt MB 5:2. Forslaget till
plantillagg innebar en 6kning av byggratten pa befintliga tomter med 70 m?
per tomt. Ingen ny exploatering tillats utéver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer prelimindrt att detaljplanens
genomforande inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behdver goras. De miljofragor som &r att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Bjorkooren bestar till storsta delen av bostadstomter men det finns aven ett
inslag av barr och — blandskog. Endast tomtmarken berors av det aktuella
plantillagget.

Planomradet har idag inga registrerade rodlistade arter eller
nyckelbiotoper/sumpskogar m.m. Omradet har troligtvis inte undersokts
narmre i avseende pa naturvarden tidigare.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK
Planomradet bestar till storsta delen av moran med inslag av ytligt liggande
berg. Fastigheterna Graddo 2:79 - 2:83 ligger pa en yta bestaende av
svallsediment.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Alla berérda bostadsfastigheter ligger minst 2,9 meter 6ver havet
(hojdsystemet RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for
nybyggnationer om de ska klara av forvantade framtida havsnivaer.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet enligt
Riksantikvariedmbetet.

BEBYGGELSEOMRADE
Planomradet &r bebyggt av mestadels fritidshus.

Omradet tillhor upptagningsomradet for Radmanso skola. Avstandet
darifran till planomradet 6verstiger avstandsgransen for skolskjuts.
Tillgangen pa skolplatser ar for narvarande god.

I ndromradet finns tva forskolor, i Graddd finns den fristdende forskolan
Viktoriagraden och i Sodersvik den kommunala Radmanso forskola. Totalt
finns 70 platser och for ndrvarande en mindre Gverkapacitet.
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Tillagget till gallande detaljplan innebdr att alla tomter planlagda som
bostader far en byggratt pA 200 m? byggnadsarea. Byggnadshojd for
huvudbyggnader okas till 5 m, byggnadshéjd for uthus 6kas till 3 m. Ovriga
planbestammelser kvarstar.

FRIYTOR
Stora delar av planomradet ar avsatt som allméan plats i gallande plan.

VATTENOMRADEN

Det finns stora marina varden kopplade till vattnet i planens
paverkansomrade, dels i Norrtéljeviken och Bjorknasfjarden i stort men
aven lokalt i Badviken och i Hummelviken. Bland annat &r bada vikarna
viktiga bade som lek- och uppvaxtomrade for fisk, bland annat for abborre,
gadda och gos.

Enligt VISS, juni 2014, har Bjorkofjarden och Norrtaljeviken mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergddning. Klassningen &r baserad pa
vaxtplankton samt allménna forhallanden (sommarvérden for naringsamnen
och siktdjup). Véaxtplankton uppvisar mattlig status och ar avgorande for
statusbedémningen.

Bjorkofjardens kemiska ytvattenstatus bedoms ej uppna god status pa grund
av kvicksilver. Exklusive kvicksilver ér den kemiska ytvattenstatusen
klassad som god i brist pa underlag. Miljokvalitetsnormen for forekomsten
ar faststalld till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av
Overgodning samt god kemisk ytvattenstatus 2015.

Norrtéljevikens kemiska ytvattenstatus bedoms ej uppna god status pa grund
av kvicksilver. Exklusive kvicksilver dr den kemiska ytvattenstatusen
klassad som god i brist pa underlag. Miljokvalitetsnormen for forekomsten
ar faststalld till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av
Overgddning samt god kemisk ytvattenstatus 2015. Miljoproblem kopplade
till Norrtaljeviken ar férutom évergddning dven miljogifter (inrapporterat
kvicksilver och tributyltenn).
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TRAFIK

Busslinjen 631 passerar precis soder om planomradet pa en allman vég. De
narmsta hallplatserna ar Nabbo vasterut och Bjérké Orn dsterut. Avstandet
till Nabbo ar 200 m - 1 km fran olika delar av planomradet, till Bjorko Orn
ar det 80 m - 800 m.

Det finns gott om samfallda végar for att ta sig mellan planomradet och
busshallplatser eller till narservice i Graddd. Kommunen &r inte huvudman
for nagon av vagarna utan det ar samfalligheter, vagforeningar och dyl. som
driftar och underhaller vagarna. For vag 1032, som har busstrafik, &r det
Trafikverket som ar huvudman. Vaderskyddade cykelparkeringar saknas vid
de narmaste busshallplatserna. Officiella infartsparkeringar saknas for hela
Radmanso.

Kommunen har ambitionen att ateruppta arbetet med FOP Radmanso.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

Byggnadsplanen for del av Graddo 2:78 m.fl., faststalld 1968-04-22,
omfattar Graddo 2:78 och reglerar parkeringsplatser for besokande till bad-
och campingplatsen. Denna paverkas inte av detta tillagg.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-nét for Bjorkooren ar uppfort. Huvudman for detta ar
VA-samfalligheten samt fastighetsagarna som bekostar utbyggnaden och
forvaltar gemensamhetsanlédggningen for VA-nétet. Fastighetsagarna
ansvarar aven for anlaggningens drift och underhall.

Redan nu finns det mojlighet for denna samfallighet att ansluta sig till det
kommunala VA-natet.

Fastigheterna Graddo 17:1-17:4 ingar inte i VA-samfalligheten. Istallet
ligger de i verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp i Graddo
samhalle.

For att sakra vattentillgangen nar planomradets bostadstomter fortatas far
bygglov enligt plantillaggen inte ges innan berdrd fastighet anslutits till det
kommunala VA-natet, antingen genom att inga i en samfallighet kopplad till
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det kommunala VA-nétet eller att inga i det kommunala
verksamhetsomradet for VA.

DAGVATTEN

Dagvatten fran planomradet rinner troligtvis ut i Badviken vid
campingplatsen, en vik som é&r ett skyddat badvatten med tillfredsstallande
badvattenkvalitet som krav och med ett miljédvervakningsprogram enligt
Badvattendirektivet. Denna 6vervakning utfors av kommunen och
inbegriper en mikrobiologisk och en kemisk-fysikalisk undersékning.

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta okar.

EL OCH TELELEDNINGAR
Det finns ett antal ledningsagare i omradet.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra storre forandringar och/eller flytt
av el- och teleledningar.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2014
Antagande 1:a kvartalet 2015

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. VVag 1033 &r en allmén
lansvag forvaltad av Trafikverket. Tillgang for allméanheten sakras genom
113 § BL vilket fortsatter att gélla.
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ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for plantillaggets genomforande pa den
egna tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter till att bosétta sig i Bjorkdoren kan leda till storre
slitage pa omradet pa grund av t.ex. 6kad trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Bjorkdoren kan leda till en 6kad
pendling for arbete och kommersiell och samhéllelig service. Det kan dven
innebara en dkad kostnad for service sdsom hemtjanst, renhallning och
raddningstjanst etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV
DETALJPLANEN

Medverkande tjansteman i upprattandet av tillagget har varit:
Anders Franzén, Planarkitekt

Frida Skagerberg, Samhéllsplanerare

Josefin Sundberg, Miljostrateg

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Tesad Alam
Planarkitekt



