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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen upprattas for att bekréfta befintlig markanvandning samt for att prova
forutsdttningarna for utbyggnation.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Gorla industriomrade, ca 2 km s6der om centrala
Norrtélje och nagra hundra meter séder om korsningen mellan E18 och vag
276. Omradet omfattar en ca 7,5 hektar stort av den kommunégda och av
betongelementforetaget Contiga nyttjade fastigheten Goérla 9:2 samt den 0,65
hektar stora angransande fastigheten Gorla 9:30 &agd av PO Lundins
Forvaltnings AB. | sdder begransas omradet av den gamla uppfarten till
Mellingeholms gard, i véster av vag 276 och i norr och 6ster av fastighets- och
detaljplanegranser.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet galler den fordjupade Gversiktsplanen Norrtélje stads
utvecklingsplan. I denna ingar Gorla och Mellingeholm i ett utvecklingsomrade
(lila streckad linje i kartan nedan) for industri, handel och aktiviteter som inte
ar lampliga att lokalisera i den integrerade staden eller i direkt anslutning till
bostadsbebyggelse. Aktuellt planférslag anses forenligt med intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen.

Utdrag ur Utvecklingsplan
for Norrtélje Stad
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Detaljplan

For omradet géller detaljplan ”Gorla industriomrade” som vann laga kraft
1992-03-24. Planen anger lokalgata, industri samt industri upplaten for
skrymmande varor (dock ej livsmedel) samt natur. En i séder angréansande
detaljplan ar under framtagande.
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BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Den utOkade byggratten som ges i planen medfor endast att nuvarande
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verksamhet kan fortga, med majlighet att utvidga. Detta torde inte medfora
nagra olagenheter eller forandringar som paverkar omgivningen negativt.

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 8 miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och
bygglagen 5 kap. 8 8.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
mycket liten da forandringarna ar ringa eftersom forslaget bekraftar redan
befintlig anvandning samt utbyggnation med begransningar. Planens
genomforande beddms inte innebadra risk for manniskors hélsa eller for miljon.
Effekter for miljokvalitetsnormer bedéms bli féorsumbara. Planforslaget
bedéms inte medfora nagra betydande negativa forandringar i miljohanseende.

Samrad om denna bedomning har skett med lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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NATUR

Mark och vegetation

Omradet ar relativt flackt, men sluttar svagt mot sydost och norr. Det ar till
omkring halften bevuxet med trad och buskar och till andra halften i
ansprakstaget for industriandamal. Naturen ar till stor del tat 16vskog som
domineras av bjork. Skogsomradet narmast landsvéagen foreslas planlaggas
som naturmark, medans resterande naturmark kan komma att férsvinna vid
utbyggnation. Omradet inhyser idag inga hdga naturvérden.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

En av VIAK ar 1981 foretagen 6versiktlig geoteknisk undersokning tyder pa
relativt goda grundférhallanden inom planomradet. Fast moranlera av
varierande tjocklek, stallvis éverlagrad av mylla och utbredd pa moréan eller
berg utgér dominerande jordtyp. Jordarna &r dock tjalfarliga och i vattenméttat
tillstand flytbendgna. | omradets nordvastra del forekommer aven berg i dagen.

Kulturmiljo

Inom omradet har funnits tva fornlamningar i form av gravfalt och
boplatsomrade. Dessa ar undersokta och borttagna och inget skydd enligt
kulturminneslagen kvarstar.

BEBYGGELSE

P& omradet bedrivs betongtillverkning for byggnadsindustrins behov av
foretaget Contiga. Verksamheten &r dimensionerad for ca 200 arbetstillféallen i
tillverkningsdel och kontor. Till och fran anlaggningen sker dagliga tunga
transporter av ravaror och fardiga produkter. Da den industriella processen sker
i sin helhet inomhus &r dock industribullret mot omgivningen begrénsad.
Nuvarande bebyggelse avses behallas och byggas ut (rétt raster). Den storsta
delen av utbyggnaden planeras ske séder om aktuellt planomrade och inbegrips
av detaljplan for Mellingeholm som ocksa &r under framtagande.
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Situationsplan déver tankbar utbyggnad. Rod byggnad ar befintlig och
rodrastrerade delar ar téankbara utbyggnader. Aros Arkitekter 2012-05-25

Planen

Planens genomférande innebér bla att lokalgatan i gallande detaljplan slacks ut
och att befintlig markanvandning déarmed kan bekraftas. Den forbereder vidare
for kommande fastighetsbildning samt mojliggor for utbyggnation av
kontorshus i planens vastra del. Skogsomradet narmast landsvagen planlaggs
som naturmark och resterande del planlaggs for industri, industri och kontor
samt industri dven upplaten for handel med skrymmande varor, dock ej
livsmedel eller andra dagliga varor. Hogsta byggnadshdjd regleras till 8
respektive 11 meter och hogsta tillatna taklutning till 14 grader.
Kontorsbyggnadens utformning regleras med planbestammelse till att vara av
hog kvalitet med avvikande fargsattning, glasning etc.
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Eftersom befintlig verksamhet, liksom framtida, utgor en stor risk for att
material fran omradet slammar igen dagvattendiken och ledningar ska
sedimenteringsanlaggningar for dagvatten finnas inom, pa plankartan utpekade,
omraden.

Pa grund av omradets narhet till bostaderna pa andra sidan landsvagen regleras
att verksamheter i planens nordvéstra del inte far vara storande eller innebara
risker for omgivningen. Detta innebdr att verksamheten maste ha begransande
utslapp till luft av tex stoft och glas mm och inte vara riskfylld i beméarkelsen
att den tex hanterar stérre méangder brandfarliga varor, giftiga gaser eller
liknande.

En planbestammelse reglerar vidare att externt industribuller utomhus vid
bostader inte far Gverstiga hogre ekvivalent ljudniva an:

dagtid (kI 07-18) 50 dbA

kvallstid (kI 18-22) samt sondag och hegdag (kl 07-18) 45 dBA

nattetid (kl 22-07) 40 dBA

Den momentana ljudnivan fran externt industribuller far vid bostader nattetid
inte Gverstiga 55 dBA.

GATOR OCH TRAFIK

Omradet nas fran norr via vag 276, Bjérnévagen och Abborvagen. Infart fran
soder via den gamla uppfartsvéagen till Mellingeholms gard kommer ocksa att
vara mojlig. Gorla industriomrade trafikeras av flera busslinjer med god
turtathet och med anslutning till centrala Norrtélje.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Avloppsledningar for dagvatten och spillvatten ar kopplade till befintliga
ledningar i Gos- och Gaddvagen. En kommunal vattenledning finns i
Abborrvégen. Befintlig verksamhet har idag en anslutningspunkt for vatten.
Beroende pa vilken vattenforbrukning som planeras for ny verksamhet kan
vattenledningssystemet behdva undersokas da aven atgarder kan behdvas inom
planomradet.
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Dagvatten

Norrtalje kommuns riktlinjer nar det géller dagvatten ar att vattnet ska
omhéndertas lokalt och att belastningen av nérsalter, tungmetaller och olja ska
minskas. Med lokalt omhandertagande menas att vatten fordrojs och renas vid
kallan.

Pa Contigas fabriksomrade ar marken permeabel och dagvattnet fordréjs i den
uppfyllda marken. Problem finns framfor allt med partiklar fran
betongproduktionen som féljer med vattnet och som dels forfular och satter
igen diken nedstroms samt ger ett hogt pH och dven nagot hoga halter koppar.

Sweco environment har tagit fram en dagvattenutredning, 120130. |
utredningen har sarskild vikt lagts vid att studera hur dammpartiklar fran
omradet inte ska slamma igen dagvattensystemet nedstroms och hur halter i det
utgaende dagvattnet kan folja Norrtalje kommuns riktlinjer. Hansyn har aven
tagits till att miljokvalitetsnormer for recipienten Limmaren ska innehallas.

FoOr att komma till ratta med problemet med sediment i diken i anslutning till
fabriksomradet foreslas andrade rutiner i produktionen kompletterat med
sedimenteringsfack. Flyttbara sedimenteringsanlaggningarna i betong byggs
for att avskilja partiklar. De forandrade rutinerna i tillverkningsprocessen
kommer att ha effekt pa det fran omradet avrinnande dagvattnet da
vattenhanteringen i annu storre utstrackning an idag blir ett slutet kretslopp.
Efter dessa atgarder forvantas halterna hamna under de foreslagna riktvardena
fran Riktvardesgruppen. Vattenkvaliteten i utloppsdiket kontrolleras och om
det ar nodvandigt kan man komplettera med till exempel ett torvfilter.
Sedimenteringsanlaggningarna foreslas placeras i norra och vastra delen av
omradet Separata omraden inom vilka sedimenteringsanlaggningarna ska
placeras ar markerade pa plankartan.

/ vl
/ A [ IR

Sedimenteringsanlaggningar for dagvatten foreslas i norra och véstra delen av
omradet
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El, varme och ledningar

Omradet ar mojligt att forsérja med fjarrvarme i samband med utbyggnad av
foreslagen gang- och cykelvag langs med vag 276 da aven fjarrvarmeledningar
avses laggas ner langs med denna.

Genom l6vskogen parallellt med vag 276 I6per idag hogspanningsledningar
som innehas med linjekoncession i bade mark- och luft samt en hsp-kabel.
Skanova har ocksa ledningar parallellt med vag 276 som sedan viker av langs
Bjornovagen och vidare langs med Aborrvagen och med anslutning in pa Gorla
9:2. Alla ovan namnda ledningar som tillhdr huvudnaten ligger inom allman
plats omges ledningarna ej av u-omrade. | dstra delen av planomradet IGper en
optokabel, som i plankartan omges av ett u-omrade. En néatstations finns inom
omradet. Denna anges i detaljplanen som omrade for tekniska anlaggningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Separat genomfdrandebeskrivning har upprattats.

Planen innebér utslackande av tva lokalgator (allmén plats) som slutar i
atervandsgrander. Eftersom dessa aldrig har kommit till utférande och nu gj
kan anses motiverade anpassas istéllet anvandningen till nu pagaende
markanvandning.

Da planen inte strider mot nagra Gvergripande intressen och inte ar av
betydelse for en storre allmanhet prévas forslaget med enkelt planférfarande
enligt APBL 5:28.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfor inga ekonomiska atgarder for Norrtalje
kommun bortsett fran att kommunen kommer att vara huvudman for allméan
plats/Natur.

Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.
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Medverkande i upprattandet av detaljplanen

Denna handling har upprattats av Aros Arkitekter genom Linda Sjogren pa
uppdrag och under dverinseende av kommunstyrelsekontoret; Planering och
utveckling.

REVIDERINGAR EFTER SAMRADET

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram. Denna har foranlett att
tva omraden inom vilka sedimenteringsanlaggning for dagvatten ska finnas har
lagts in pa plankarta.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Linda Sjoégren
1:e planarkitekt Plankonsult Aros Arkitekter



