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forsamling samt del av fastigheterna Télje 4:45 och
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Dnr 15-1260.214
Ks 15-480.214

SAMMANFATTNING
Under samradet har 10 yttranden kommit in varav tva ar utan synpunkter.

Bygg- och miljénamnden har manga synpunkter pa dagvattnet och risken
for fororeningar i detta. De anser att en MKB behdvs for att utreda vilka
konsekvenserna blir for miljokvalitetsnormerna i Kyrksjon, som &r recipient
for dagvattnet. En miljokonsekvensanalys upprattas for att belysa
konsekvenserna. Denna hinner inte bli fardig innan granskningen men maste
vara det innan planen kan antas.

Bygg- och miljondmnden har dven synpunkter kring andra
halsoskyddsaspekter som radon, buller och avfall. De har &ven ett par
synpunkter kring begrénsningar i foreslagna byggratter.

Kultur- och fritidsnamnden ar angelagna om att omradet ska vara
tillgangligt for fotgéngare och cyklister.

Lansstyrelsen har liksom Bygg- och miljondmnden framst synpunkter pa
konsekvenserna for miljokvalitetsnormer och hur paverkan pa dessa ska
undvikas. De har &ven en del synpunkter kring riskutredningen och de
planbestdmmelser som inforts (eller inte) avseende detta. Planforslaget och
riskutredningen har uppdaterats utifran Lansstyrelsens yttrande. Ovriga
synpunkter fran Lansstyrelsen behandlar formalia eller att de instammer i
bedémningar som kommunen gjort i diverse fragor.

Norrtalje Energi meddelar att omradet bér kunna kopplas till
fjarrvarmenatet. De har fiberkablar i omradet som bor fa ligga kvar i och
med exploateringen.

SLL Trafikforvaltningen anser liksom Kultur- och fritidsndmnden att
tillgangligheten for fotgéngare och cyklister bor vara god, framférallt till
och fran kollektivtrafikens hallplatser.
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Teknik- och klimatndmnden 6nskar att laddningsstolpar for elfordon satts
upp i omradet. Nagot som tyvarr inte kan regleras i en detaljplan.

Trafikverket har flera synpunkter pa den foreslagna nya utformningen pa
vag 276. De Onskar att kommunen tar ett storre helhetsgrepp om
planeringen kring Sodra infarten.

Kommunen och Trafikverket har efter samradet kommit dverens om att
planforslaget inte behdver justeras. Kommunen kommer inte att bygga det
foreslagna overgangstallet utan forst utreda en helhetslosning for gang- och
cykeltrafikanter kring Sodra infarten och Nordrona.

Skanova har en teleledning i omradet som de 6nskar ha kvar, eller att de
halls kostnadsfria om den behdver flyttas. Norrtalje kommun har atagit sig
att ta kostnaden, da ledningen kommer att behéva flyttas.

SAMRADSFORFARANDE

Planférslaget, som uppréttats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant
pa samrad under tiden 2016-01-08 t.0.m. 2016-02-05.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljondamnden

Kultur- och fritidsndmnden
Lantméteriet

Lansstyrelsen

Norrtalje Energi AB

Roslagens Naturskyddsforening
Roslagens Ornitologiska forening
SLL Trafikforvaltningen

Teknik- och klimatndmnden
Trafikverket

TS Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetsdgare enligt forteckning
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande andringar av
planférslaget:

En forprojektering uppréttas for vagar, VA och dagvatten. Inom detta
arbete upprattas daven en miljokonsekvensanalys for att utreda paverkan
pa MKN och hur denna kan begransas.

Planbeskrivningen justeras for att beskriva att vissa av RTK:s riktvarden
avseende fororeningar i dagvattnet riskerar att dverskridas

Planbeskrivningen uppdateras avseende i vilket skede som kommunen
ska godkénna anslutning till VA for de foreslagna verksamheterna

En planbestammelse om radonsakert byggande fors in.
Planbeskrivningen ska redovisa vilka gransvarden som galler for radon.

Motiv till att gallande Gversiktsplan frangas ska utvecklas i
planbeskrivningen

Planbeskrivningen fortydligas avseende kommunens atagande att begéra
att del av landskapsbildskyddet upphavs nar planen vunnit laga kraft. En
karta visar vilket omrade som ar aktuellt.

En planbestammelse om att brandstationen ska ha flera utgangar at olika
hall fors in i detaljplanen

En planbestdmmelse om storningsskydd infors i planen (placering av
logement) som anger ett riktvarde som inte far dverskridas.
Planbeskrivningen uppdateras med en karta 6ver var riktvardet inte
overskrids enligt riskutredningen.

Beteckningen J; for brandstation byts till T1. Bestammelsens lydelse
andras inte.

Det ska noteras i planbeskrivningen att det, angaende renhallning,
behdvs ett avstand pa 10 m mellan miljoutrymmen och
renhallningsfordon.

En hogsta tillatna totalh6jd pa 12 m infors for Gi- och Hi-omradena for
att reglera hojden pa skyltar.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
Roslagens Ornitologiska Forening
Vattenfall

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Bygg- och miljondmnden anser att foljande kompletteringar och
utredningar bor goras infor detaljplanens granskningsskede:

e Milj6- och hélsoskyddskonsekvenser som ror de planerade
verksamheterna ar inte fullstandigt beskrivna. Det framgar t.ex. inte
om branddvningar med slackningsarbete ska bedrivas pa
brandstationens omrade, inte hur eventuell eldning ska ga till (slutet
system?) och inte heller vilket slackmedium som i sa fall ska
anvandas. Detsamma galler bensinstationen med fordonstvatt;
verksamheten ar inte beskriven utifran en konsekvensbedémning,
planhandlingarna beskriver inte fullstandigt tankbara miljé- och
halsoskyddsaspekter. En MKB é&r inte framtagen for projektet vilket
innebar svarighet att ta stallning till de fragor som ror konsekvenser
for manniskors hédlsa och miljon.

e Pasidan 29 i planbeskrivningen star det att “inga fororeningar i
dagvattnet berdknas overskrida géllande gransviarden”. Det stimmer
inte 6verens med dagvattenutredningen som visar pa éverskridande
av Region- och Trafikplanekontorets riktvarden for bly, koppar och
suspenderad substans.

e Dagvattenutredningen behover ta stéllning till hur dagvattnet ska
omhéandertas fran planomradet. Tva olika alternativ namns: antingen
dagvattenanlaggningar inom planomradet eller en storre utanfor
omradet dit dven dagvatten fran omkringliggande omraden kan
ledas, men inget av dem dr fardigutrett. Dagvattenldsningarnas
placering bor framga av plankartan.

e Fortydligande bor goras vad géller dagvatten m.m. pa sid. 28 i
planbeskrivningen: ”Anslutning till vatten, dagvatten och avlopp ska
ske pa koparnas initiativ i samrad med och godkénnas av
kommunen”. I vilket skede ska detta godkénnas och fangas upp?

e Enligt trafikutredningen kommer planen att inrymma ca 100 st.
parkeringsplatser vilket innebér att det ar rimligt att stalla krav pa att
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oljeavskiljande funktioner anordnas i anslutning till parkeringsytorna
och att det infors som en planbestammelse. Aven haveriskydd bor
Overvdagas. Detta bor vidare utredas i dagvattenutredningen. Renande
funktioner for dagvattnet bor belysas béttre till planens
granskningsskede och beskrivas i planbeskrivningen.

e En planbestdammelse om radonsékert byggande bor 6vervagas med
tanke pa de hoga radonhalterna i marken.

¢ Resonemang saknas i planbeskrivningen om planerade
verksamheters bidrag till bullersituationen for narbeldgna bostéader.

e Avsnittet "Avfall” i planbeskrivningen &r bristfalligt beskrivet. Vad
menas med att ingen avfallshantering ar aktuell i omradet?

¢ Definitionen "Hogsta byggnadshdjd” bor dndras till "Hogsta
nockhdjd” och eventuellt kompletteras med angiven takvinkel.

e Pakvartersmark angivet med Hj tillats byggnation &nda ner mot
gatan. Har kan problem uppsta i det fall sokande 6nskar nyttja
planlagd gata till Drive In-verksamhet. Har &ar det lampligt med
prickad mark eller angivet matt till tomtgréans for byggnation.

KOMMENTAR

Branddvningar ska enligt uppgift ske i slutna tankar, utan miljofarlig
vatska. For bensinstationer finns foreskrifter for hantering av
brandfarliga gaser och vétskor (MSB822) och rekommendationer for att
minimera spill och lackage (Bensinstationer — utgava 2, SP1 2009). |
dessa dokument anges vilken lagstiftning som reglerar aktuell
verksamhet. Det finns inget behov eller ndgon mojlighet att enligt PBL
reglera ytterligare i en detaljplan, utdver att se till att plats finns for
nodvandiga anlaggningar. Det finns inget formellt krav pa att géra en
MKB for detaljplanen, men for att kunna utreda hur berorda
miljokvalitetsnormer inte ska forsamras och vilken form av haveriskydd
for dagvattenhanteringen som behdvs, uppréttas en
miljokonsekvensanalys. Denna tas fram som en del av forprojekteringen
for VA, dagvatten och vagar. Tyvarr hinner denna inte fardigstéllas
innan granskningen da planen har hog prioritet och
Kommunstyrelsekontoret vill uppratta den sa snabbt som majligt.
Detaljplanen kan dock inte antas utan att forprojekteringen ar uppréattad
och dess rekommendationer implementerade i planen.

Planbeskrivningen andras sa att den anger att RTK:s gransvarden
riskerar att dverskridas pa parkeringsytorna. Dagvattenhanteringen
maste darmed innefatta en godtagbar rening. Forslag pa hur detta kan
l6sas ska inga i den namnda férprojekteringen.
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I planbeskrivningen redovisas vilket av dagvattenutredningens alternativ
kommunen tagit stallning till. Det ar alternativet med en storre
dagvattendamm utanfor planomradet som kommer att utredas vidare i ett
eget projekt. Den pagaende forprojekteringen visar att en
dagvattenhantering inom planomradet ar mojlig, om inte annat som en
tillfallig I6sning innan den stora dammen kommit till stand.

Anslutning till vatten, dagvatten och avlopp ska ske innan
bygglovsskedet. Finns det fardiga forbindelsepunkter ska dessa synas i
nybyggnadskartan. Finns det inte det ska en diskussion ske med VA-
avdelningen. Om inte sokanden kontaktar kommunen kommer VA-
avdelningen ta initiativ till en diskussion.

Formellt sett sa godkanner kommunen VA-anslutningen i och med att
VA-avdelningen skickar en s.k. forbindelsepunktskarta till sékanden.
Informellt kan ett godkannande ges under ndmnda diskussion, som en
del i processen att ta fram en nybyggnadskarta. Planbeskrivningens sid.
28 uppdateras med denna information.

Plan- och bygglagen ger inga mojligheter att reglera for oljeavskiljande
atgarder. En forprojektering som bl.a. utreder dagvattenhanteringens
exakta utformning haller som namnts pa att upprattas. Denna innefattar
aven en miljokonsekvensanalys som beskriver begransande atgarder for
att forhindra paverkan pa miljokvalitetsnormer och behovet av
haveriskydd.

En byggnadsteknisk planbestdammelse l&ggs in i detaljplanen for att
reglera att byggnader ska uppféras radonsékert.

Nérmaste objekt som omfattas av riktvarden for buller ar Hotell
Roslagen som ligger ca 200 m norr om planerade verksamheter.
Narmaste bostader ligger ca 400 m at nordvast. Féreslagen exploatering
foranleder inte en sadan trafikokning att befintliga bullernivaer paverkas
ndmnvart. Darfor har det bedomts att ingen speciell hdnsyn behover tas
till buller i detta planarbete. Det ar trafikhallarnas ansvar att se till att
befintliga bullernivaer inte 6verskrider gallande riktvarden.

Det bor dock noteras att planering for nya bostader pagar kring Hotell
Roslagen. | det planarbetet bor hansyn tas till de nya verksamheterna
som foreslas i denna plan.

Att det inte finns ndgot behov av avfallshantering i omradet beskriver
nuldget. Det finns for nérvarande inga avfallsgenererande verksamheter
inom planomradet. Detta kommer forstas att andras i och med
genomfdrandet av planen.
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| den man hojden behdver regleras for hus i planomradet bedéms en
byggnadshdjd récka.

Restaurangen har ingen ratt att utnyttja allman plats for en eventuell
Drive-in-servering utan detta maste ske pa kvartersmark.

2. Kultur- och fritidsndmnden ser det som mycket angelédget att hitta en
bra 16sning for de icke bilburna. Det ska finnas gang- och cykelvagar till
och fran omradet som ingar i ett sammanhangande cykelvéagnit.

KOMMENTAR

Detaljplaneforslaget innefattar en gangvag langs med vag 276 som
kommer ga upp till busshallplatsen vid Campus Roslagen och ansluta till
befintligt gang- och cykelvéagnat dar. Denna GC-vag kommer ga som en
trottoar genom planomradet och ansluta till Roslagsleden och eventuellt
aven till Norrteljeporten.

Trafikverket har dock kravt att kommunen tills vidare avvaktar med att
anlagga ndgon passage for gang- och cykelvagar Gver deras vag 276.
Kommunen kommer behdva att utreda en helhetslosning for gang- och
cykeltrafik i hela omradet kring Sodra infarten.

3. Lansstyrelsen bedomer, under nu kanda forhallanden, att foreslagen
utformning av planen innebar att det finns risk for att en
miljokvalitetsnorm (MKN vatten) enligt Skap. MB inte foljs och att
bebyggelse kan bli olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller
sakerhet och till risken for olyckor. Om dessa problem kvarstar vid ett
antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for provning
enligt 11 kap. 10 8 PBL. Planen kan da komma att upphavas enligt 11
kap. 11 § PBL.

Oversiktsplanering

Omradet ar i utvecklingsplanen for Norrtalje stad utlagt som odlingsmark
och anges ha hoga kulturvarden pga. att det omfattas av
landskapsbildskydd. Motiv till avsteg fran utvecklingsplanen bor utvecklas.

Forordnande till skydd for landskapsbilden

Planomradet ligger inom det 6ppna landskapet kring Frotuna kyrka som
omfattas av férordnande till skydd for landskapsbilden enligt 19 §
naturvardslagen i dess aldre lydelse. Sedan skyddet infordes har ett
trafiklandskap vuxit fram i omradet. Det kvarstar ett 6ppet landskap
narmast kyrkan. Detaljplaneomradet ar helt kringskuret av olika
vagsystem och kommer ha en begransad paverkan pa upplevelsen av
landskapet kring kyrkan, da det ligger utan koppling till kyrkans
landskapsrum.
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Lansstyrelsen bedomer att den del av det skyddade omradet som berors
av planlaggningen har forlorat sin roll och att planférslaget &r mojlig ur
denna synpunkt. Lansstyrelsen har i yttrande till kommunen framfort att
planldggningen ska foljas av en begaran om upphdvande av
landskapsbildskyddet for delen inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Av 2 kap. 10 § PBL foljer att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB ska
foljas vid planlaggning. Bestdimmelsen innebar att planering och
planlaggning ska goras pa ett sadant satt att mojligheterna att uppfylla
bl.a. miljokvalitetsnormerna for vatten underlattas. Ar det svart att
astadkomma exempelvis nodvandiga utslappsminskningar fran det
omrade som &r aktuellt for planlaggning kan andra atgarder genomféras
i avrinningsomradena till berérda recipienter, som minskar den totala
belastningen pa recipienten.

EU-domstolen har i en dom (mal C461/13 géllande hur
miljokvalitetsnormerna enligt ramdirektivet for vatten ska tolkas och
tillampas i tillstandsarenden) funnit att medlemsstaterna ar skyldiga att
inte meddela tillstand till verksamheter som riskerar att orsaka en
forsamring av status eller nar uppnaende av god ekologisk ytvattenstatus
och god kemisk ytvattenstatus &ventyras. | domen tolkar EU-domstolen
ocksa begreppet forsamring i direktivet sasom en forsamring till en lagre
klass for en enskild kvalitetsfaktor &ven om inte den sammanvégda
statusen forsamras. Vidare anser domstolen att for en kvalitetsfaktor som
redan befinner sig i lagsta klass innebér varje férsamring av denna
kvalitetsfaktor en férsamring av status.

Lansstyrelsen bedomer att avgorandet dven har baring pa planarenden
enligt PBL. En slutsats av domen ar att det stalls betydligt storre krav pa
underlag och miljékonsekvensbeskrivningar for att kunna bedéma om
t.ex. detaljplaner kan medges utan att de riskerar att leda till en
forsamring av status eller dventyrar uppnaendet av miljokvalitetsnormer
i vattenférekomster. Planforslaget innebar brandstation, parkering,
bensinstation och biltvatt som alla &r verksamheter som riskerar att ge
upphov till féroreningar. Om dessa féroreningar inte tas om hand
riskerar de att na recipienterna via dagvattnet, paverka vattenkvaliteten
och mojligheten att uppnd MKN. Det bor darfor tydligt framga hur
kommunen planerar att omhénderta dagvattnet sa att recipienterna inte
paverkas negativt. Lansstyrelsen upplyser om att det ar viktigt att
berakningar gor pa fororeningsbelastningen (kg/ar) och inte bara
koncentrationerna.

Halsa och sékerhet samt risk for olycka
Utifran planhandlingarna kan Lansstyrelsen inte géra en bedémning om
det &r lampligt att placera en samhallsviktig verksamhet inom aktuellt



NORRTALJE 9(16)
KOMMUN

planomrade da brandstationen utséatts for risker fran tre véagar dar det
transporteras farligt gods, en bensinstation och en flygplats.
Lansstyrelsen anser att riskerna inte &r tillréckligt utredda i det
nuvarande planforslaget och anser dven att ett genomférande av de
riskreducerande atgarder som foreslas i riskutredningen ar
forutsattningar for att risken ska anses acceptabel. For att Lansstyrelsen
ska kunna bedéma planens lamplighet ska de foreslagna riskreducerande
atgardernas effekter beskrivas och inkluderas i planhandlingarna, om sa
ar mojligt aven regleras genom lamplig planbestammelse.

| framtagen riskutredning refereras en tidigare riskutredning genomford
2012. Rekommenderade riskreducerande atgérder i denna presenteras
och det anges att atgardsforslagen ska beaktas i foreliggande utredning,
men inte kommer att rekommenderas utan vidare reflektion med
anledning av nya forutsattningar. Det saknas dock stéllningstaganden
kring varfor vissa riskreducerande atgarder tas bort och Lansstyrelsen
anser att detta ska fortydligas.

Lansstyrelsen &r positiv till att risker ssmmanvags i Figur 15 spa sid. 33
i riskutredningen. Dock saknas en tydlig forklaring till de linjer som
presenteras och stéllningstagande till desamma.

I riskutredningen anges atgarder och skyddsavstand for att planomradet
ska fa en acceptabel riskniva. En av de foreslagna atgarderna innebar att
byggnader med stadigvarande vistelse utfors med minst tva utgangar
som inte mynnar mot samma transportled for farligt gods. |
planbeskrivningen anges dock att detta inte gar att prova i en
detaljplaneprocess. Lansstyrelsen delar inte bedémningen utan anser att
en planbestdammelse kan tillféras som reglerar att byggnader inom
omradet ska kunna utrymmas genom minst tva utgangar som inte
mynnar mot samma transportled. L&nsstyrelsen anser &ven att
kommunen ska se 6ver mojligheten att genom planbestammelse reglera
logement for sovande personal i bebyggelsen. Detta underlattas genom
att ange brandstationens placering i plankartan. Enligt riskanalysen ar
atgarder gallande utrymningsvagar och logements placering
forutsattningar for att risken ska anses acceptabel.

Plankartan mojliggor bebyggelse av en stor del av planomradet. Det &r
oklart om det &r skisser liknande Figur 5 i riskutredningen som legat till
grund for beddmningen av riskbilden eller om denna skulle bedémas
liknande med ett annat utférande mojliggjort av plankartan.

Som en riskreducerande atgard foreslas att ett stenrose/skogsparti ska
anlaggas i norra delen av planomradet, vilket har angetts som en
planbestammelse. Detta ar ett avakningsskydd for att skydda
brandstationen fran pakorning, men samma atgard skulle samtidigt
paverka sannolikheten for lackage vid en transport med farligt gods. Om
ett skogsparti valjs som avakningsskydd tar det lang tid innan det blir ett
fullgott skydd. L&nsstyrelsen anser att mojligheten till annan typ av
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avakningsskydd bor utredas, likt foreslagen atgard fran tidigare
riskutredning: ”Farligt gods-leder forses med vagréacken for att minska
sannolikhet for avkorning. Denna atgard kraver samordning med
Trafikverket, men kan vara en battre riskreducerande atgard for hela
planomradet.

I riskutredningen bedéms en lossningsolycka pa en bensinstation ha
langre konsekvensomrade &n ett tanklackage pa vag, 43 m respektive 20
m. Lansstyrelsen staller sig tveksam till avstandsskillnaden i denna
beddmning och vill att detta ska beskrivas i riskutredningen.

Det &r inte tydligt hur sankningen av samhéllsrisken motiveras i Figur
14. De atgarder som foreslas i plan reglerar framforallt avstand, 30
meter fran vag. Lansstyrelsen anser att det inom detta avstand ar
framforallt individrisken som hanteras och da framst riskbidraget fran
olyckor med brénnbar vétska, klass 3.

Jordbruksmark

Den akermark som tas i ansprak &r av god bordighet enligt
dkermarksgraderingen frén 1976. Akermarkens belagenhet mellan de tre
vagarna gor dock att arronderingen inte ar det basta. Lansstyrelsen har
darfor inga invandningar géllande att jordbruksmark tas i ansprak i
aktuellt forslag.

Naturvarden

Fjarilen karminspinnare har patraffats inom omradet, dar dess vardvéxt
stands forekommer. Vare sig vaxten eller fjarilen ar rodlistad eller
fridlyst enligt artskyddsférordningen. Det finns alltsa inga formella
mojligheter att krava hansynstagande till arterna. Déremot finns goda
mojligheter att gynna vaxten och déarigenom fjarilen genom att spara den
ca 10 m breda slanten ner mot motorvégen i soder. Detta foreslas i
planen, vilket ar positivt.

Askar forekommer i omradet. Asken ar rodlistad, men har inget formellt
skydd. Det kan vara gynnsamt for den biologiska mangfalden i omradet
att spara askarna, men eftersom vissa trad ar drabbade av askskottssjuka
ar det osakert om traden kan éverleva langsiktigt i omradet.

Dagvatten

Lansstyrelsen instammer i vad som anges i dagvattenutredningen om att
det bor finnas avstangningsventil for den handelse att olyckor sker och
att det bor finnas oljefilter.

Om kommunen planerar for att dagvatten ska tas om hand utanfor
omradet ar det viktigt att i ett tidigt skede planera for de atgarder som
kan komma att kravas sasom byggstart, dimensionering av damm och
ledning av dagvatten till dammen. Det kan exempelvis vara nédvéandigt
att avsatta mark i planen for diken som ska leda dagvattnet ut fran
planomradet. Fér dammen bor det ocksa finnas en skétselplan eftersom
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bade renande och fordrojande funktion ar beroende av regelbunden
skotsel.

Pa samma satt bor det ses till att eventuella grona tak skots pa ett sddant
satt att de inte genererar utslapp av naringsdmnen.

Formalia

Fel artal har angetts nar beslut ar taget for start for detaljplanearbetet.
Detta bor rattas till granskningsskedet eftersom datumet ar av betydelse
for vilken lydelse av PBL som géller.

Under avsnittet kulturmiljo/fornlamningar i planbeskrivningen pa sid. 10
anvéands bada begreppen undersoktes och delundersoktes. Det enda ord
som ska anvandas ar delundersoktes.

Diagram for samhéllsrisk och individrisk presenteras med kurvor som
inte foljer vedertaget presentationssatt. Lansstyrelsen anser att det
felaktiga presentationssattet gor materialet svart att ta stallning till.
Felaktigheterna ligger i att kurvorna inte ar trappstegsformade.

Byggnadsminne
Lansstyrelsen anser att planforslaget inte kommer paverka
byggnadsminnet Lv 3 pa ett negativt sétt.

Tillstand

Den akerholme som ligger mitt i den 6ppna marken omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Den storre akerholmen
nordost ligger i anslutning till en storre vag. Enligt naturinventeringen
omfattas bada av biotopskydd, men Lansstyrelsen kan inte se att marken
ar brukad runt hela den storre akerholmen. Lansstyrelsen bedomer darfor
att denna inte omfattas av det generella biotopskyddet.

Bagge dikena i omradet kan eventuellt omfattas av biotopskydd
eftersom de ansluter till brukad akermark, dven om syftet med dikena &r
att dranera en tidigare vag genom omradet. Eftersom véagen inte finns
kvar och dikena nu ligger omgivna av akermark bedémer Lansstyrelsen
att de bada dikena omfattas av biotopskyddet.

Dispens fran biotopskydd for akerholme och diken scks hos
Lansstyrelsen, enheten for naturvard. Sarskilt skal for dispens ska anges
I ansokan.

Lansstyrelsen upplyser om att borttagande av befintliga diken kan krava
en anmalan om vattenverksamhet eller tillstand till vattenverksamhet.
Definitionen pa ett vattenomrade ar ett omrade som téacks av vatten vid
hogsta forutsebara vattenstand. Tillstand séks hos Mark- och
miljodomstolen och en anmélan om vattenverksamhet hanteras av
Léansstyrelsen.
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Behovsbeddémning

Lansstyrelsen har i programyttrande for detaljplaneomradet 2012 gjort
beddémningen att planens genomférande inte kan medfora betydande
miljopaverkan.

KOMMENTAR
Oversiktsplanering
Motiven till avsteg fran utvecklingsplanen utvecklas.

Riksintresse

Planbeskrivningen uppdateras for att ange att kommunen ska begéra att
landskapsbildskyddet upphavs, efter att planen har vunnit laga kraft.
Planbeskrivningen kompletteras aven med en karta som visar vilket
omrade som &r aktuellt for en begaran om upphavande.

Miljokvalitetsnormer och dagvatten

Angaende fororeningar fran bensinstationen kan detta hanteras enligt
SPI:s rekommendationer for bensinstationer, vilket kan ndmnas i
planbeskrivningen.

Dagvatten fran planomradet ska ledas ifran omradet i en trumma under
E18 och vidare till en dagvattendamm som ska anléggas strax séder om
planomradet. Hur avrinningen till dammen &r tankt att ske ska redovisas
i en forprojektering som upprattas for planomradet. Det finns dven
mojlighet att fordroja och rena dagvatten inom planomradet. Utover
dagvatten behandlar forprojekteringen aven vagar, VA och en
miljokonsekvensanalys, for att beskriva hur férsémring av MKN kan
undvikas eller kompenseras.

Pa grund av tidsbrist och att planen &r mycket prioriterad av kommunen
kommer forprojekteringen inte hinna fardigstallas infor granskningen
men maste saklart vara utférd innan planen kan antas.

Hélsa och sékerhet samt risk for olycka

Riskutredningen kompletteras med stéllningstaganden varfor vissa
tidigare riskreducerande atgérder inte langre rekommenderas.
Stallningstagande och fortydligande gors ocksa for Figur 15 i
utredningen.

Vidare kompletteras utredningen med en beskrivning av
avstandsskillnaderna for konsekvensomradet vid olika typer av olyckor
och en tydlig motivering till varfér samhéllsrisken sénks enligt Figur 14.
Diagrammet for samhélls- och individrisk ska presenteras pa ett
vedertaget satt.
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Planbestammelser om utgangar fors in i detaljplanen. Placering av
logement inne i en ny byggnad gar inte att reglera genom en detaljplan.
Déremot kan det foras in en skyddsbestammelse i planen som enklast
uppfylls genom att placera logementen sa som riskutredningen foreslar.
Riskutredningen utgar fran den illustration som redovisas i
planbeskrivningen. Denna ar planenlig och redovisar vad som &t tankt
ska uppforas. Riskutredningens rekommendationer som fors in som
planbestdammelser &r generella i den grad att en alternativ
byggnadsutformning i enlighet med detaljplanen bedéms kunna uppfylla
de krav som stélls avseende riskreducering.

Riskutredningen ger en skogsdunge eller ett stenrése som exempel pa
anordningar som skyddar mot avakande trafik. Planbestammelsen kan
dock innefatta dven ett vagracke. Det innebér att ett sadant racke skulle
placeras inom kvartersmarken.

Riskutredningen uppdateras enligt lansstyrelsens yttrande i detta
avseende.

Formalia
Ratt artal ska redovisas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen andras pa sid. 10 sa att ratt begrepp anvands
angaende arkeologin.

Tillstand
Dispens fran det generella biotopskyddet gavs av Lansstyrelsen den 15
februari 2016.

En anmalan om vattenverksamhet ska skickas in till Lansstyrelsen sa
fort som mojligt.

Ovrigt

Kommunen instdimmer i Lansstyrelsens 6vriga synpunkter om
jordbruksmark, naturvarden, byggnadsminne och
miljokonsekvensbeskrivning.

4. Norrtélje Energi AB uppger att ndrmaste befintliga fjarrvarmeledning
ligger i en GC-véag mellan Flygfaltet och Gorlaladan ca 500 m ifran
planomradets mitt. FOr att na planomradet maste en ny kulvert korsa vag
276. Vid en eventuell storre ansluten effekt kan det vara aktuellt att forse
omradet med fjarrvarme.

Norrtélje Energi AB har ett antal fiberkablar pa och i angransande
fastigheter som direkt berdrs av utbyggnaden. De ska hallas ekonomiskt
skadeltsa vid forandringsatgarder som eventuellt paverkar befintliga
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forlaggningar. Under forutsattning att detta bekostas av
kommunen/exploatoren finns i dagsléget inga invandningar.

Norrtalje Energi AB kan erbjuda fiberanslutningar till samtliga
fastigheter i planomradet. Kapacitet finns i form av bredband, telefoni
och TV.

KOMMENTAR
Omradet bor forses med fjarrvarme. Detta namns i planbeskrivningen.

Det kommer inte finnas nagot behov av att flytta pa befintliga
fiberkablar. De ar forlagda i de omraden som ska bevaras for
motionsspar och vandringsled. | det fall kablarna anda behover flyttas
ska detta bekostas av den som initierar andringen.

5. SLL Trafikforvaltningen anser att planbeskrivningen bor fortydligas sa
att det framgar att omradet ar tillgangligt for gaende fran de narmaste
busshallplatserna och de verkliga gangavstanden anges. Det &r viktigt att
gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken inkluderas i planen och
utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga for personer med
funktionsnedsattning.

KOMMENTAR
Planbeskrivningen fortydligas enligt 6nskemal.

6. Teknik- och klimatnamnden har inga synpunkter pa planforslaget
under forutsattning att elkapaciteten anpassas for snabbladdningsstolpar
for eldrivna fordon.

KOMMENTAR
Det beddms finnas mojligheter att satta upp snabbladdningsstolpar, men
detta kan inte regleras i detaljplanen.

7. Trafikverket anser att deras véagar inte ska planlaggas och att
planomradet ska sluta innan det statliga vagomradet. Detta for att ta hojd
for eventuella framtida atgarder.

Kommunen bor vara vaghallare/huvudman nar de bygger gang- och
cykelvég och déarmed ansvara for drift och underhall. Kommunen bor
dvervaga att inte ta med gang- och cykelvagen langs E18 i denna
detaljplan. Samrad ska ske med Trafikverket kring fortsatt planering och
utredning av eventuell placering.
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Overgangstllets placering ar inte lamplig eftersom det ska finnas minst
25 meter viloplan och att en konsekvensanalys inte &r gjord. Lamplig
placering och utformning bor samradas med Trafikverket och
évergangstalle ska uppfylla VGU.

Anslutningen till omradet &r inte acceptabel i nuvarande placering da
den &r i uppforslut (4,5-5 %) vilket inte &ar forenligt med VGU.

Nar en godkéand anslutning har astadkommits ska ett avtal upprattas
innan planens antagande som bl.a. reglerar ansvaret for genomférandet
och att kommunen ska bekosta det bevakningsérende som Trafikverket
kommer att upprétta. Trafikverket kommer inte sta for nagra kostnader
forenat med anslutningens genomfdrande. Ett genomforandeavtal bor
skrivas nar det ar aktuellt for produktion.

Utfartsforbud ska rada langs foreslagen gata som gar langs E18.

Det kan vara lampligt att ta ett storre helhetsgrepp kring trafikfragan i
omradet om exploatering for omgivande mark ar aktuell. Detta for att fa
ett langsiktigt grepp och bl.a. se dver mojligheterna med ny anslutning
till kustvagen/Arstabacken och forsorja omradet darifran. Trafikverket
varnar om att framkomligheten pa de statliga ska sédkerstallas vilket fler
anslutningar kan férsamra.

KOMMENTAR

Trafikverket kan inte begéra att deras véagar inte ska inga i planomradet
samtidigt som de kréaver utfartsforbud mot desamma. Detta skulle
innebara att utfartasforbud ritas in pa plangréansen, vilket Boverket
tydliggjort inte ar mojligt. Kommunen gér beddmningen att det viktiga
ar att det blir utfartsforbud mot de statliga vagarna och har darfor valt att
ta med dessa i planomradet. Aktuella strackor av de statliga vagarna &r
dessutom redan detaljplanelagda. Foreliggande planforslag innebar
avseende denna fraga endast ett fortydligande av gransdragningen
mellan statlig vag och kommunalt naturomrade.

Vid 6vergangsstallet finns ett fullgott vilplan som lutar mindre &n 1 %,
enligt kommunens bedémning. Eventuellt kan 6vergangstallet komma
att forskjutas osterut. Kommunen och Trafikverket har dock kommit
dverens om att inte anlagga overgangstallet i nulaget, aven om plats
ldmnas for det i detaljplanen.

Kommunen och Trafikverket har &ven kommit Gverens om att tillata den
foreslagna anslutningen till vag 276, aven om denna inte uppfyller
VGU. Avtal med dessa 6verenskommelser ska uppréattas innan planen
kan antas.

Foreslagen GC-vég langs E18 tas bort. | och med att utfartsférbud inte
far ligga mot plangréans och E18 inte bor inga i detaljplanen sa blir det
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inget utfartsforbud alls langs planomradets sodra grans. Dock blir det en
20-30 m bred och brant lutande zon mellan E18 och planomradet som
gor det olampligt med nagon sorts utfart.

8. TS Skanova Access AB har markforlagda ledningar inom planomradet.
Dessa 0nskas att sa langt som mojligt behallas i nuvarande lagen for att
undvika olédgenheter och kostnader i samband med flyttning. Behover
undanflyttning vidtas for att mojliggora exploatering forutsatts att den
part som initierar atgarden aven bekostar den.

KOMMENTAR

Skanovas ledning kommer att behdva flyttas till ett nytt lage. Detta
bekostas av Norrtélje kommun, vilket ndmns i planbeskrivningen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



