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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far goéra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa
kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljékonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.

Har &r vi

Granskning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggora uppférande av brandstation,
snabbmatsrestaurang samt bensinmack och biltvétt vid den sddra infarten till
Norrtélje stad.

Nuvarande brandstation i Norrtalje stad ar i daligt skick och féranleder en
ny. En utredning har tagits fram (Sweco, 2013-11-11) dé&r en placering av ny
brandstation forordas i aktuellt omrade. En brandstation i detta lage bedéms
som optimalt géllande insatstid och sakerhet vid utryckningar. Har kommer
utryckningsfordonen direkt ut pa huvudvagnatet (vag 276) och har mojlighet
att vélja bada korriktningarna som alternativ for att snabbt komma ut pa
E18. Aven Vistra vdgen ligger nara och nds via vag 276. Dartill finns
alternativa utryckningsvagar till stadskérnan via Arstabacken (Drottning
Kristinas vag/Pilotvagen) och Stockholmsvagen.

Planen ska ocksa bekrafta utbyggnaden av omgivande végar. For att skapa
en battre tillganglighet till omradet fran Norrtalje stad behover gang- och
cykelvagnatet (GC-vagar) byggas ut.

Omradet bedoms vara ett bra lage for en snabbmatsrestaurang samt
obemannad bensinstation och biltvatt. Detta &r verksamheter det finns
efterfragan av och behov for i Norrtélje stad.

I den nya detaljplanen ska hénsyn tas till befintlig VVA-ledning och till
riskerna med en placering av foreslagna verksamheter i detta lage.

I och med planomradets placering vid en 6ppen dalgang och till
byggnadsminnet for Lv3 i Nordrona bor hansyn tas till utsikten éver dalen
fran Nordrona.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet, ligger strax soder om Norrtalje stad och avgréansas av vagarna
E18 i soder, vdg 77 i vaster, vag 276 i norr och Roslagsleden i oster.

Omradet omfattar drygt sju och en halv hektar (76 000 m?).

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken som ingdr i planomradet bestar av del av fastigheterna Gorla 8:1
samt Talje 4:45 och 4:62. Alla tre fastigheter &gs av Norrtélje kommun.
Aktuell del av Gorla 8:1 arrenderas ut som akermark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLANER

Overensstammelse med Kommunens éversiktsplan

I Norrtilje kommuns dversiktsplan, OP2040 antagen 2013, behandlas fragan
om ny brandstation. Dér anges att laget for kommunens brandstationer och
deras framkomsttider &r en viktig faktor att ta hansyn till vid lokalisering av
ny bebyggelse och verksamheter, sérskilt nar det ar frdga om riskobjekt. | en
nara framtid vore det bra om brandstationen i Norrtélje flyttas sa att en
pakorning pa Vastra vagen underlattas for att minska framkomsttiderna i
alla vaderstreck samtidigt som stationen bor ha en nérhet till allménheten for
att underlatta det dagliga motet med medborgarna.

| utvecklingsplanen for Norrtalje stad, antagen 2004, anges planomradet
som odlingsmark och att det ligger inom ett omrade utpekat for sina hoga
kulturvarden, da det omfattas av ett omrade med landskapsbildskydd kring
Frétuna kyrka. Foreliggande planomrade ligger i anslutning till ett omrade
utpekat for bebyggelse och verksamheter. Detta omrade beskrivs som ett
utmarkt lage for externa lokaliseringar, vilka alstrar stora méngder trafik och
behover stora ytor for parkering.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Gallande detaljplaner

En detaljplan beror bitvis omradet. Det ar Detaljplan for Vag 76, delen forbi
Norrtélje, Vastra vagen i Norrtalje stad, antagen 2007-11-05. Omradena
som kommer att beréras &r i detaljplanen angivna som natur och genomfart
och stracker sig langs med vag 276 i planomradets norra del samt en liten
stracka langs med vég 77 i véster. Planen har genomforandetid kvar till
2022-12-05.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Forordnanden

Planomradet berors av ett Naturvardsomrade(landskapsbildskydd) enligt
198 i gamla Naturvardslagen (NL), som enligt 9 § i de sarskilda
overgangsbestammelserna till 7 kap. Miljobalken (MB) ska fortsatta att
gélla som ett naturreservat.
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Planomradet berors aven av ett forordnande som innebér ett nybyggnadsforbud
inom 50 m fran E18. Forordnandet galler dock inte planlagt omrade och
upphévs automatiskt nar detaljplanen vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

Ar 2012 togs ett planprogram fram for omradet da det féreslogs bebyggas
med ett turistcentrum, restaurang, bensinmack och uppstéliningsplats for
bussar och lastbilar. Turistcentrum och uppstallningsplats ar inte aktuellt
langre utan fortsatt planprocess behandlar en brandstation istéllet. Beslut att
investera i en ny brandstation och forlagga den i aktuellt omrade togs av
kommunfullmaktige 2015-11-02 (KF § 202). Start-PM for ny detaljplan for
omradet vid sodra infarten godkandes av kommunstyrelsens arbetsutskott
2014-05-19 (AU 8§ 137). Enligt beslutet godké&ndes upprattat start-PM under
forutsattning att planomradet tackte in hela omradet mellan E18, vag 77 och
Vag 276 samt en bit Osterut. Da det annu inte dr kant vad det ska planeras for
och for att projektet med att uppfora en brandstation ska halla tidplanen gors
denna detaljplan for sig medan resterande aktuellt omrade detaljplanelaggs i
ett senare skede. Den handelsstrategi for Norrtélje stad som antogs av
kommunstyrelsen 2014-09-15 (KS § 128) forordar att omradet vid
Norrteljeporten ska fortsétta att exploateras med volymhandel och &ven ha
mojligheten att expandera till anslutande omraden. Eventuellt &r det en
sadan expansion som kan bli aktuell i en detaljplaneprocess for sédra
infarten i dvrigt.

BEHOVSBEDOMNING

Se separat dokument. Den sammanlagda bedémningen dr att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprattas. Inom arbetet
med att utreda en lamplig dagvattenhantering som inte riskerar att forsamra
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten for berrda recipienter har en
miljokonsekvensanalys uppréttats. Konsekvenser av planens genomférande
finns i avsnittet om Konsekvenser av planens genomférande.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget pa sluttningen till en 6ppen dalgang som stracker sig
mellan Kvisthamraviken och Kyrksjon. Dalgangen ar rumshildande med tat
vegetation pa sidorna i form av skogsridaer. Det 6ppna odlings- och
beteslandskapet med inslag av vegetation och trdddungar samt de 6ppna
siktstrak som finns i dalgangen ar av hogt vérde.
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Drygt 3 ha av planomradet bestar av akermark (graderad till klass 4) med
enstaka dungar med lovtrad. Tva av traddungarna utgors av en akerholme,
varav den ena omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB.
En gammal véagbank (en rest efter en tidigare strackning av vag 276) gar
genom omradet i nordvast-sydostlig riktning. Vagen finns inte kvar men
langs med banken har rader av trad vuxit upp. DA det inte ar frdga om en
planterad allé omfattas de inte av generella biotopskyddet. Daremot kantas
vagbanken av tva diken som beddms vara omfattade av det generella
biotopskyddet.

-7 Utredningsomrade -
Biotopskydd (akerholme) +

Biotopskydd (6ppet dike)

Figur 1 Ur Naturvardesinventeringen, Enetjarn Natur AB 2015-06-23.

Inom planomradet finns flera 6ppna diken, varav manga avvattnar det
statliga vagnatet. En del mindre diken i 6stra delen anvands inte langre och
ar inte vattenfrande.

Fjarilen karminspinnare har observerats vid E18 strax sydost om
planomradet. Dess vardvaxt ar stands som vaxer inom omradet. Fjarilen ar
séllsynt men inte skyddad. For att gynna den bor slanten ner mot E18
lamnas oexploaterad.



NORRTALJE
KOMMUN

9 (31)

Tréadet ask forekommer inom planomradet. Detta ar rodlistat som starkt
hotat pga. askskottssjuka. Tradet ar viktigt for den biologiska mangfalden
men exemplaren inom omradet ar unga och inte av storre vérde for arterna
knutna till ask. Far de vaxa kvar kommer de fa ett hogre varde men ett par
exemplar &r drabbade av askskottsjukan. Traden finns framst i dstra delen av
planomradet och enstaka exemplar i den norra akerholmen.

Geotekniska forhallanden

Planomradets markyta har en lutning fran nordvast mot soder, i riktning mot
E18. Markytan varierar mellan +18 och +30 meter (h6jdsystem RHOO).

Planomradet bestar av ett upp till 0,5-9,5 m djupt lager av lermoran ovan
berg. Pa ett par stallen férekommer berg i dagen. Det finns dven partier
utfyllda med grus, sand och mulljord.

Lermorén beddms inte som sattningskanslig for mindre laster, t.ex.
enplanshus med tréstomme, men stora laster bedéms daremot kunna
medfdra oacceptabla sattningar.

Ingen risk for skred eller ras bedoms foreligga inom omradet.

Grundvatten

Grundvattennivan bedoéms ligga pa niva +17,4 meter, d.v.s. ca 2,8 meter
under markytan inom sodra delen av omradet. Centralt i omradet ligger
grundvattennivan i markytan eller strax under markytan. De hdga nivaerna
kan dock utgoras av ytvatten som trangt in i roret. Sannolikt ligger saledes
grundvattnets niva djupare.

Grundvattenror | Markyta Datum Niva GVY Diff

G125002 +26,6 2012-08-16 +26,8 0,2m
2015-06-01 +25,8 0,8m

G125006 +20,2 2012-08-20 +17,4 2,8m

Tabell 1 Utdrag ur Miljokonsekvensanalys, SWECO, 2016-09-15.

Risk fér 6versvamning

Omradet ligger hogt och kommer inte drabbas av 6versvammande vatten
fran omkringliggande sjoar och vik.

Omradet lutar mot sydvast dar det gar en tunnel under E18. Det ar en
lagpunkt som kan drabbas av dversvamning vid regn, da avrinningen i
omradet sker ditat.
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BEBYGGELSEOMRADE

Befintliga forhallanden

Planomradet och de narmaste omgivningarna &r idag obebyggda. Vaster om
planomradet ligger handelsomradet Norrteljeporten.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Inom omradet finns sex fornlamningar:

- RAA Frotuna 172 utgors av en boplats som delundersoktes 2009-2010.
Fornlamningen har paverkats genom byggnation av ny strackning av
Roslagsleden.

- RAA Frétuna 173 utgérs av en boplats som delundersoktes 2009-2010.

- Norrtalje 24:1 utgors av ett gravfélt som delundersoktes 2008-20009.
Endast den sydligaste delen av fornlamningen berors.

- Norrtélje 24:2 utgors av ett gravféalt som delundersoktes 2009-2010

- Norrtalje 67 utgdrs av Arsta gamla tomt/by som delundersoktes 2008-
2009. Endast den sydligaste delen av fornlamningen berdors.

- Norrtalje 76 utgors av en husgrund som delundersoktes 2010

Flera av fornlamningarna bedéms vara paverkade av vag 276:s ombyggnad.
Alla fasta fornlamningar ar skyddade genom kulturminneslagen och far inte
skadas. Beslut som ror fornlamningarna fattas av lansstyrelsen.

Skydd for landskapsbilden

Planomradet beror delvis ett 6ppet odlingslandskap kring Frétuna kyrka och
prastgard. Detta omrade skyddas enligt aldre férordnanden om
byggnadsforbud infort med davarande byggnadslagen och naturvardslagen.
Beslutet i enlighet med naturvardslagen géller fortfarande med stod av MB,
vilket betyder att omradet &r att betrakta som naturreservat. | omradet rader
forbud mot att uppfora nya byggnader samt att anldgga nya véagar och
luftledningar.

| ett omrade med landskapsbildskydd bor kulturvardena bevaras.
Bebyggelseutveckling i eller i anslutning till omradet far inte paverka
kulturmiljons varden eller karaktar negativt.
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Figur 2 Landskapsbildskydd géller inom det med grént markerade omrédet. Rod linje
markerar planomradet.

Dispenser fran gallande foreskrifter kan ges av lansstyrelsen om atgarden inte
skadar véardena och gar att forena med syftet for det skyddade omradet.
Lansstyrelsen kan aven upphéva hela eller delar av det skyddade omradet.

Byggnadsminne

Nordvast om planomradet ligger omradet for gamla LV3, som &r
byggnadsminnesforklarat. En del av detta omrade, det s.k. raketfaltet, utgors
av en platt, 6ppen yta med tva byggnader, Pjashall A och B norra dnden.
Utsikten mot sydost fran dessa byggnader bor tas hansyn till, enligt
bestammelserna for byggnadsminnet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

En belyst motionsslinga l6per strax norr om vég 276, delvis inom
planomradet.

Roslagsleden &r en val utvecklad frilufts- och vandringsled som passerar
genom planomradet, vid den dstra plangransen. Tunnlar har byggts under
E18 och under vég 276 for att sakra framkomligheten. Vandringsleden far
inte flyttas utan vagande skal.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur, gang- och cykelvagar

Planomradet ligger i anslutning till och innefattar delstrackor av flera vl
trafikerade vagar: E18 i soder, v&g 77 i vaster och véag 276 i norr.

En gang- och cykelvag passerar genom planomradets dstra del. | samma
strackning gar Roslagsleden.

Trafik

En trafikutredning (Sweco 2015-10-13) som inkluderar en trafiksimulering
for ar 2035 visar att trafiksituationen i omradet &r godtagbar.

Kollektivtrafik

Vég 276 trafikeras inte av nagon busstrafik. De narmaste busshallplatserna
ar Campus Roslagen knappt 300 meter norrut, Familjens hus 400 meter at
nordvast och Frotuna vagskal 260 meter at sydvast pa andra sidan E18.
Infarts- och cykelparkering finns vid Campus Roslagen.

Parkering
Ingen parkering finns inom planomradet idag.

Det finns ingen speciell parkeringsnorm for verksamheter av den typ som
foreslas i foreliggande planomrade.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Omradet paverkas av trafikbuller. Det finns inga speciella riktvéarden for
buller for de typer av verksamheter som planeras.

Risk
Végarna E18, 77 och 276 &r utpekade som transportleder for farligt gods.

Bebyggelseplanering i narheten av transportleder for farligt gods ska ta
héansyn till risksituationen.

Radon

Inom en tidigare genomfard geoteknisk undersokning for omradet gjordes
aven en undersokning om forekomst av radon (Sweco, 2012-09-16).
Resultatet visade att marken klassificeras som hogriskomrade. Da
rekommenderades bl.a. att kompletterande radonmétningar utfors i omradet.
Detta har gjorts i och med att en ny geoteknisk utredning uppréttats
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(Bjerking 2015-06-18) och dven denna konstaterar att omradet ar
hogradonmark och att radonsékert byggnadssatt darmed ska tillampas.

Markféroreningar

Den tidigare geotekniska undersokningen omfattade &ven markmiljon. Den
miljotekniska analysen visar inte pa nagra forhojda halter av féroreningar i
marken, enligt Naturvardsverkets riktvarden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En ny vattenledning har dragits av Norrvatten genom omradet. Denna
forsorjer delar av kommunen med vatten fran Malaren. Den ar nedlagd
genom planomradet i en strackning som visas i figur 3 nedan.

Figur 3 Gron linje visar ledningsratten for Norrvatten-ledningen, bl linje visar den faktiska
ledningen. Rod linje visar aktuellt planomrade.

Det finns en 8 meter bred ledningsratt for vattenledningen. Ledningsrétten
ar anpassad till en tidigare planerad dragning, men éster om planomradet
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behdver den justeras till vattenledningens faktiska lage. Det paverkar dock
inte foreliggande planomrade. Ledningsratt och ledning skiljer sig at i
planomradets sédra horn dar det ar planlagt som allmén plats. En justering
av ledningsratten behover inte ske i samband med foreliggande
planldggning.

For att kunna komma at ledningen far inga byggnader uppfdras ovanpa.
Gallande gator och asfalterade ytor ska marken ovanpa ledningen klara
fordon upp till ett tons axeltryck. Det innebér att grundférstarkning behover
utforas for ledningsbadden och ovanpa ledningen for att skydda den mot den
tyngre trafik som kan komma att férekomma i omradet.

Dagvatten
Omradet ingar i Kyrksjons avrinningsomrade. Kyrksjon uppnar god
ekologisk status enligt VISS men inte god kemisk status pga. for hoga halter
av kvicksilver och kvicksilverforeningar. Miljokvalitetsnormen (MKN) &r
att halterna inte bor dka. Det finns en risk for att god kemisk status inte
uppnas till 2021.

P Vattenvag

' N V7] Planomrade

Figur 4 Planomrédet ar markerat som en bla yta. Vattenfloden fran planomradet &r utritat med
bla linje. Recipienten for dagvattnet fran planomradet &r Kyrksjon. Miljokonsekvensanalys,
SWECO, 2016-09-15.

Kyrksjon rinner ut i Norrtéljeviken (via Lommaren). Norrtaljeviken &r, pa
grund av 6vergddning, klassad med mattlig ekologisk status. MKN att uppna
god ekologisk status foreslas erhalla ett tidsundantag till 2027 da atgarder
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oftast inte ger omedelbar full effekt pa naringsstatusen. Vidare uppnar
Norrtéljeviken ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av granséverskridande
varden for kvicksilver och kvicksilverforeningar samt for tributyltenn
(TBT). En tidsfrist till 2021 géller for TBT. Kvicksilverforeningar, vars
halter i fisk 6verskrider EUs gransvarden, beror pa historiska utslapp och ar
ett aterkommande problem i hela landet. Vid markarbeten, samt vid de typer
av markanvandning som kan péaverka lackage, bor atgarder som hindrar okat
kvicksilverlackage fran omgivande mark vidtas.

En dagvattenutredning for planomradet har utforts av Geosigma (2015-11-
13). Inom ramen for denna bedéms markens infiltrationskapacitet som lag.
Pa grund av de befintliga markforhallandena, med siltig fyllning och
morénlera, & moéjligheten for naturlig infiltration av dagvatten begrénsad.

Planomradets naturliga lagpunkter ligger i de sydvastra och syddéstra hornen
av planomradet. Det finns ett antal 6ppna och kulverterade diken i omradet
som rinner mot det sydvastra hornet.

El och uppvarmning

Elljussparet och Roslagsleden ar belysta, utéver det finns inga befintliga el-
eller fjarrvarmeledningar inom planomradet.

Telefoni och bredband
Det finns en befintlig teleledning langs med vag 77.
R S NS il 4

Vs

Figur 5 Orange linje visar befintlig teleledning genom planomradet (ungeférligt redovisat
med rod, streckad linje).

Avfall
Det finns for narvarande inget behov av avfallshantering i omradet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark och vegetation

Bebyggelse kommer att placeras pa det som idag ar hogklassig odlingsmark.
Platsen har pekats ut som optimal for en ny brandstation. Da Norrtélje
kommun &r i behov av en sadan och da akermarken ar svar att ta sig till for
jordbruksfordon bedéms en ny brandstation i detta lage som ett storre
samhallsintresse an att bevara akermarken.

De biotopskyddade dkerholmarna och dikena tas bort. Beslut om dispens har
tagits av lansstyrelsen 2016-02-15. | detta beslut beddmer Lansstyrelsen att
den ena akerholmen inte berdrs av nagot biotopskydd.

Geoteknik

Utifran framtagen geoteknisk undersokning (Bjerking, 2015-06-18) foreslas
planerad brandstation bli grundlagd dels pa packad sprangstenshotten, dels
pa palar. Ovriga planerade byggnader och anlaggningar bedéms kunna
grundlaggas direkt pa forekommande torrskorpelera och/eller packad
sprangstensbotten. Nagra geotekniska forstarkningsatgarder bedoms inte
behdévas inom omradet.

En granskning bor utféras av geotekniker i samband med projektering av
vagar och anlédggningar om storre utfyllnader eller urschaktningar planeras.

Grundvatten

Brandstationens lagsta punkt (kallare) ska laggas pa niva +25,5 meter vilket
innebar att schakt under grundvattennivan kan komma att kravas. For de
ovriga byggnaderna synes inga storre schakt behdvas.

Planomradet &r obebyggt idag férutom en vattenledning som &r dragen
utmed den sydvastra slanten och ur ett hydrologiskt perspektiv bor det
darfor inte finnas nagra riskobjekt i omradet som kan skadas negativt av
sattningar till foljd av lanshallning av inlackande grundvatten.

For lanshallning som innebér att grundvatten behéver bortledas ar
utgangspunkten att det kraver tillstand enligt miljobalken. Vid schaktning
ska dialog ske med kommunens miljoéavdelning om vilka riktlinjer och
haltkrav som ska tillampas.

BEBYGGELSEOMRADE

Planforslaget innebér att en brandstation kan uppféras i den vastra delen av
planomradet. Brandstationen med tillhdrande garage och Gvriga
komplementbyggnader kommer behdva en byggnadsarea pa cirka 3 500 m?.
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For att ta hojd for framtida utbyggnader ges en byggratt pa 4 000 m?
byggnadsarea.

Mitt i omradet foreslas en restaurang pa 500 m? byggnadsarea (inklusive
eventuella komplementbyggnader) kunna uppforas. Detta bedéms vara ett
attraktivt lage for snabbmatsrestauranger med mojlighet till drive-in-
servering.

I den 6stra delen av planomradet foreslas en bensinstation och en biltvatt pa
sammanlagt 400 m? byggnadsarea.

Givna byggratter bedéms som tillrackliga for de foreslagna verksamheterna.
Det bor inte ges for stora byggratter som kan paverka bl.a.
dagvattenavrinning och landskapsbild negativt.

Sodra [hfarten, Norrtélje - Skissforsl g)!y brahdététidn '20‘1 5-1 2-03 3

= s\‘\\
\‘\
'd\/ 5
sweco 2% @ e’

Figur 6 lllustration av exploateringsforslag. Sweco 2015-12-03

Tillaten nockhojd for brandstationen foreslas blir begransad till 19 m da
detta ar vad som behovs, inklusive marginal. Ovriga verksamheter bedéms
inte medfdra nagot behov av bebyggelse med hogre nockhdjd an 6 m. For att
paverka sikten éver den 6ppna dalgangen sa lite som mojligt bor byggnaderna
inte heller bli hogre an sa. Brandstationen placeras sa pass langt upp i slanten
att denna inte beddms paverka utsikten 6ver dalen och darmed kan den tillatas
bli hogre.

Vid brandstationen behdver en cirka 50 meter hog radiomast uppféras. For de
ovriga verksamheterna begrénsas hojden for master, skyltar och dylikt till 12
meter. Detta bedoms som en lamplig hojd for skyltar att synas fran
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intilliggande végar utan att dominera landskapet eller stora kulturmiljon kring
Frétuna kyrka i nagon betydande grad.

Figur 7 3D-bild 6ver foreslagen exploatering. Sweco 2015-11-26.
KULTURMILJO

Fornlamningar

Fornlamningar Frotuna 172 och 173 kan behdva tas bort efter att de
slutundersokts, dvs. att en arkeologisk utgravning har genomforts. Det ar
lansstyrelsen som beslutar om slutundersokning efter att planférslaget
antagits av kommunfullméktige. Ovriga fornlamningar inom omradet
beddms kunna bevaras i oférandrat skick.

Skydd for landskapshbilden

Foreliggande planomrade ligger pa andra sidan E18 fran Frotuna kyrka, i ett
omrade som praglas mer av omgivande véagar och handelsomraden &n av
kulturmiljon kring kyrkan. Kommunen bedomer att det skyddade omradet
norr om E18 kan bebyggas utan att detta skadar omradet i 6vrigt.
Lansstyrelsen har gjort samma beddémning och meddelat att kommunen bor
begéra att delar av landskapsbildskyddet upphdvs nér planen vunnit laga kraft.
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FROTUNA PRASTGARD

Frotuna

Kyrksjon

1
A
(e
b

Figur 8 Omrédet med landskapsbildskydd markerat med grént. Det omrade som bor
kunna upphavas ar markerat med rod ram. Utover foreliggande planomrade omfattar det
delar av det nya handelsomréadet "Norrteljeporten”, norr om E18.

Byggnadsminne

Planomradet ar avgransat sa att det inte ska paverka utsikten fran de
byggnadsminnesforklarade pjashallarna i Nordrona.

FRIYTOR

Planomradet innefattar en stracka av Roslagsleden som dven anvands som en
vanlig gang- och cykelvag (GC-vég). Planomradet omfattar &ven en mindre
bit av det elljusspar som ligger norr om vag 276. Anledningen till detta &r att
gransen mellan vagen, dar Trafikverket ar huvudman, och elljussparet, dar
kommunen ar huvudman, behdver fortydligas.

| 6vrigt omfattar inte planomradet nagra friytor. De verksamheter som
provas i detaljplanen bedoms inte ha behov av nagra sarskilda friytor.

VATTENOMRADEN

Norrtélje kommun har upprattat ett projektdirektiv (2016-06-20) for att
utreda dagvattenfragorna i omradet i ett helhetsperspektiv. Avrinning fran
planomradet (och narliggande omraden aktuella for exploatering) ar tankt att
ske mot en ny damm som anlaggs s6der om planomradet.

Dérefter sker avrinningen antingen mot Kyrksjon eller Kvisthamraviken.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur, gang- och cykelvagar

Planomradet nas fran en ny anslutning mot vag 276. Infarten far en vidare
svangradie &n utfarten.

En ny bilvag delar planomradet i tva delomraden, ett for brandstation och
restaurang i vaster samt bensinmack och biltvatt i Oster.

En egen utfart for utryckningsfordon fran brandstationen skapas mot vag 276.
Denna ska vara signalreglerad for att stoppa Ovrig trafik vid utryckningar.

Figur 9 Férslag pa ny vagstruktur. Férprojektering, Sweco 2016-09-15.

Végarna 77 och 276 ingar i planomradet. Den gallande planen for dessa
gjordes infér ombyggnaden 2010 och tog hojd for att den slutgiltiga
utformningen kunde bli annorlunda &n vad som da planerades for. Detta
ledde till en otydlig gransdragning mellan kommunens och Trafikverkets
ansvarsomraden. | och med att vagarna nu ar utbyggda kan den utformning
som blev bekraftas i foreliggande plan, dar gransen mellan Trafikverkets
vagomrade och kommunens naturomraden blir tydligare.

For gangtrafikanter anlaggs en ny GC-vag mot Campus Roslagens
busshallplats. Denna kommer delvis anlaggas utanfor planomradet men
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behovs for att planomradet ska bli tillgangligt. Ett nytt 6vergangstalle for
GC-végen anlaggs 6ver vag 276. Detta blir signalreglerat med hénsyn till
utryckningar. Innan 6vergangstallet kan genomforas behdver kommunen
och Trafikverket avtala om utformningen. En langsiktig planering av hela
gang- och cykelvagnatet kring Sodra infarten behdver goras vilket kan leda
till att en annan 16sning an ett 6vergangstélle genomfors for att skapa
tillganglighet till planomradet. GC-vagen forlaggs med ett visst avstand mot
vag 276 for att skapa utrymmen for diken och en sékrare trafikmiljo for
oskyddade trafikanter.

Trafik

Planforslaget bedoms inte fa nagon betydande paverkan pa trafiksituationen
i naromradet. Den kosituation som kan komma att uppsta vid den
signalreglerade utfarten och dito 6vergangstalle beraknas, enligt utford
trafiksimulering, bli godtagbar. Inga kder kommer uppsta inne i rondellen.

Parkering

Planforslaget reglerar inte parkering pa nagot speciellt satt da det inte finns
nagon parkeringsnorm for foreslagna verksamheter. Ytorna som foreslas for
de olika verksamheterna &r val tilltagna och beddéms kunna inrymma
tillrackliga ytor for parkering.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Det bedoms inte behdvas nagra regleringar i planférslaget angaende buller.
Planomradet bedoms ligga séa pass avskilt fran narmaste bostader och dvriga
verksamheter som paverkas av gallande riktvarden for buller att inga
bullerddampande atgarder behdvs gentemot omgivningen.

Risk

En riskutredning har tagits fram (Briab, 2015-07-01). De atgarder som
forordas i denna &r att féreslagen bebyggelse placeras minst 30 m fran
befintliga vagbanor (raknat fran vagkanten) med hansyn till trafikolyckor
med farligt gods. Marken inom detta sékerhetsavstand regleras darfor i
planférslaget som forbjuden att férse med byggnader.

For att undvika brandspridning ska lossningsstation for tankfordon placeras
minst 43 meter ifran dvrig foreslagen bebyggelse.

Ett omrade mellan foreslagen brandstation och den befintliga rondellen ska
forses med en skyddande vall eller vegetation for att skydda brandstationen
mot pakdrning.
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Brandstationen ska vidare ha minst tva olika utrymningsvégar som vetter
fran olika leder for farligt gods och ska forlagga logement i det omrade dar
den sammanlagda individrisken &r som lagst, se figur 9.

Lossningsplats

Figur 10 Den vita triangeln i mitten av omradet visar den yta dar individrisken ar som
lagst (1x108). Observera att foreslaget lage for ny brandstation har flyttats nagot soderut
jamfort med denna bild. Briab 2016-03-30.

Pa plankartan sakras detta genom en bestammelse, b1, for ett avgransat
omrade som motsvarar triangeln med lagst individrisk enligt figur 9.

Radon

Da omradet pekats ut som hogradonmark reglerar planforslaget att byggnader
och grundlaggningar ska utforas sa att gallande gransvarde (200 Bg/m?®) for
radon inte Overskrids.

Markféroreningar

Brandstationen kommer inte innehalla nagot 6vningsomrade dar miljcfarliga
amnen kan forekomma.

Rening av dagvatten fran bensinstation, biltvatt och parkeringsytor kommer
att behovas. Hur detta ska ldsas &r beskrivet under avsnittet for Dagvatten.
FOr bensinstationer finns foreskrifter for hantering av brandfarliga gaser och
vatskor (MSB822) och rekommendationer for att minimera spill och lackage
(Bensinstationer — utgava 2, SP1 2009).



NORRTALJE
KOMMUN

23 (31)

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Vattenforsorjningen sker genom en anslutning till
Norrvattenledningen som passerar omradet. Spillvatten (avlopp) tas om
hand genom att anldgga en ny pumpstation for spillvatten strax séder om
E18. Denna kan sedan anslutas till det kommunala avlioppsnétet via en
befintlig pumpstation Gster om vag 276.

Ett u-omrade laggs ut i planen for att faststélla den ledningsratt dar
Norrvattenledningen gar och for att sakerstélla att nya ledningar kan dras till
de foreslagna verksamheterna. Inga byggnader kommer fa uppforas pa detta
u-omrade. Dar ledningarna passerar under vagar kan forstarkningsatgarder
behovas, for att dessa inte ska skadas av tung trafik.

En yta for en brandpost med storre kapacitet ska finnas inom planomradet. |
forsta hand bor den placeras inom omradet for brandstationen. For
restaurangen kan krav pa sprinklers uppsta. Den typ av sprinklers som da
blir aktuell foranleder ingen storre dimensionering av VVA-ledningarna.
Brandvattenforsorjningen till brandstation och brandpost kan dock krava en
storre dimensionering.

Dagvatten

Efter granskningen har en kompletterande dagvattenutredning och VA-
projektering tagits fram, Sweco 2016-09-15. Dagvattenatgarder har
foreslagits for att omhanderta och rena dagvatten sa langt det ar mojligt
lokalt inom planomradet. De atgarder som i huvuddrag foreslas for
dagvattenrening och fordrdjning ar att inom fastigheterna anlagga
krossfyllda lagstrak dit dagvattnet i storsta mojliga man far avrinna ytligt
till, for att déarefter passera underjordiska makadammagasin. Magasinen
dimensioneras dock for att ta emot dagvatten fran hela fastigheten.

Det samlade flodet fran omradet vid ett 10-arsregn, med klimatfaktor 1,2,
uppgar enligt berékning till 33 liter/sekund, Geosigma 2015, Sweco 2016.
Dagvatten leds séderut via befintligt dikessytem vidare till Kyrksjon, se
figur 10 nedan.
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Figur 11 Principlésningar p& dagvattenatgarder inom detaljplaneomradet. Roda ytor illustrerar
makadammagasin och fordréjningsmagasin. | anslutning till drivmedelsstationen finns dven oljeavskiljare
samt filtrering av tungmetaller. Ténkta placeringar kan komma att &ndras om férdréjningsmagasinen kan
laggas djupare eller om ytor kan tillskapas pa annat sétt inom planomradet. Miljokonsekvensanalys, Sweco,
2016-09-15.

Belastningen fran planomradets olika delomraden har beraknats i Stormtac.
| tabell 2 redovisas den samlade belastningen i kg/ar i utloppet till Kyrksjon
efter passage genom de lokala magasinen inom planomradet och via
dikessystemet fran planomradet ner till sjon.
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Belastning fran planomridet
efter dike till Kyrksjon (kg/ar) | P N Pb Cu n cd cr
Brandstation 1 0,072 1,4 0,0041| 0,0061 0,02 0,000069 0,004
Brandstation 2 0,061 1,3 0,003 | 0,0046 0,015 0,00005 0,003
Bensinstation 0,041 0,89 0,0034 0,0025 0,0082 0,00014 0,00028
Restaurang 0,089 0,79 0,00084 0,0022 0,0074 0,00005 0,00079
Infart 0,079 34| 0,00064| 0,0089 0,0078 0,000045 0,0032
Totalt 0,342 7,78 0,01198 0,0243 0,0584 0,000354 0,01127
Belastning fran planomridet i
utloppet till Kyrksjon (kg/ar) Ni Hg SS Olja PAH16 BaP
Brandstation 1 0,00065 | 0,000023 20 0,11 0,00024 0,0000078
Brandstation 2 0,00052 | 0,000017 15 0,082 0,00021 0,000006
Bensinstation 0,00042 | 0,000032 51 0,071 0,00011 0,0000039
Restaurang 0,00081 | 0,000013 5,2 0,14 | 0,000038 0,0000065
Infart 0,00088 | 0,000058 22 0,59 | 0,000014 | 0,00000087
Totalt 0,00328 | 0,000143 67,3 0,993 | 0,000612 | 0,00002507

Tabell 2 Utdrag ur Miljokonsekvensanalys, Sweco, 2016-09-15.

Plankartan har kompletterats med bestammelser for att sékerstélla foreslagna
dagvattenl6sningar. Tva E2 omraden har tillskapats for dagvattenmagasin samt n: och nz
som reglerar att dagvattenmagasin ska anordnas inom fastigheten.

El och uppvarmning

En ny transformatorstation kommer behévas i omradet for att kunna forsorja
det med el. Denna foreslas bli placerad vid brandstationens sodra horn.

Omradet foreslas bli forsorjt med kommunal fjarrvarme.

Telefoni och bredband

Den befintliga teleledningen kommer att behdva flyttas. Detta ska bekostas
av kommunen men utforas av ledningségaren, TS Skanova Access AB.

Avfall

Kommunen ombesorjer avfallshanteringen i omradet. Den nya gatan kom-
mer ha majlighet till backvandning for renhallningsfordon. Alternativt kan
en slinga for rundkorning anordnas inom omradet for brandstationen. Det

behdvs ett avstand pa 10 m mellan miljéutrymmen och renhallningsfordon.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 1:a kvartalet 2016

Granskning  3:e kvartalet 2016

Antagande  4:e kvartalet 2016

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Trafikverket ar vaghallare och huvudman for vag 77 och 276. | 6vriga delar
av planomradet & kommunen huvudman.

ANSVARSFORDELNING

Norrtélje kommun ansvarar for

e Framtagande av detaljplanen, inklusive erforderliga utredningar

e AnsOkan om dispens for de berorda biotopskyddade akerholmarna
och dikena

e Begdran om upphédvande av del av skyddet for landskapsbilden kring
Frotuna kyrka

e Avtal med Trafikverket om anslutning till vdg 276; genomférande,
placering och utformning av avakningsskydd (vagracke) m.m.

e Bestéllning av slutundersokning och borttagande av fornlamningarna
Frotuna 172 och 173

e Anstkan om lantmateriforrattning

e Bekostande av flytt av befintlig teleledning

e Servitutsavtal med TS Skanova Access AB for ny placerad
teleledning

e Anlaggande av den kommunala lokalgatan inklusive in/utfart till vag
276

e Anlaggande av GC-vdagen langs med Stockholmsvégen mellan
busshallplatsen Campus Roslagen och planomradet, inklusive
signalreglerat Gvergangstalle

e Anlaggande och drift av dagvattenhantering pa allman plats med
kommunalt huvudmannaskap, samt inom kvartersmarken for
brandstationen och E2 omradena.

e Uppforande av ny pumpstation séder om E18 samt anslutning till
befintligt avloppsnat

e Byggande samt drift och underhall av den nya brandstationen,
inklusive anldggande av utfart for utryckningsfordon
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e Forsaljning av verksamhetstomterna. FOr restaurangomradet genom
markanvisning med erforderliga 6verenskommelser for bland annat
dagvattenhantering.

e Skotsel/ drift och underhall av den allmanna platsen

Trafikverket ansvarar for drift av sina végar, inklusive GC-végen langs med
vag 276.

Norrtélje Energi AB ansvarar for anslutning av planomradet till el och
fjarrvarme samt uppférande av transformatorstationen.

Ledningsagare av befintlig teleledning ombesorjer flytten till ett av
kommunen godkant nytt l4ge. Flytten bekostas av kommunen. Servitutsavtal
for ledningen ska tecknas mellan kommunen och ledningsagaren.

Koparna ansvarar for alla exploateringsatgarder pa kvartersmark med
andamal drivmedelsforsaljning och bilservice samt restaurang. Anslutning
till vatten, dagvatten och avlopp ska ske pa koparnas initiativ i samrad med
och godkannas av kommunen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

SOCIALA KONSEKVENSER

Da brandstationen tar emot besokande skolklasser och en restaurang av
foreslagen typ i omrade bedoms locka barnfamiljer, kommer méanga barn
vistas i omradet, som aven bedoms bli trafikintensivt. Det ar darfor viktigt
med riskreducerande atgéarder gentemot oskyddade trafikanter. Ett exempel
ar att planen medger ett visst avstand mellan GC-vag och bilvag. Ovriga
forslag pa riskreducerande atgarder, t.ex. signalreglerat 6vergangstalle, gar
inte att reglera genom en detaljplan. Att 6vergangstalle blir signalreglerat
men inte planskilt beror pa att planskilda lsningar kan upplevas som
otrygga miljoer (tunnlar) eller bli otillgdngliga och ytkravande (broar).

| 6vrigt har inga speciella dvervaganden gjorts angaende sakerhet och
trygghet. Planforslagets allménna ytor bér kunna utformas sa att de blir
tillgangliga i enlighet med géllande forfattning.

MILJO- OCH HALSOKONSEKVENSER

En del av det 6ppna jordbrukslandskapet kommer att hardgéras och
bebyggas. Vardefull akermark och en landskapsbildskyddad miljo tas i
ansprak och biotopskyddade objekt samt rodlistade och ovanliga arter
forsvinner. Omradet &r dock redan paverkat av omkringliggande vagar och
ar praktiskt svart att anvanda for jordbruk. Det har pekats ut som ett bra lage
for en ny brandstation vilket beddms som ett viktigare samhéllsintresse att
tillgodose an att bevara jordbruksmark i omradet.

Foreslagna verksamheter i omradet bedéms kunna ge fororeningar i luft,
mark och vatten. Farliga @mnen kommer sannolikt inte anvéndas vid
brandstationen. For biltvatt och bensinstation finns lagkrav och
branschstandarder for att motverka utslapp. Trafik fran motorfordon har inte
bedomts fa nagon avsevard 6kning vid ett genomfoérande av planforslaget.

Da manniskor inte bedoms vistas mer an tillfalligt inom planomradet och i
naromradet bedoms ett genomférande av planforslaget inte heller fa nagra
betydande konsekvenser for manniskors halsa.

Det finns inga sérskilda riktvarden avseende buller for de foreslagna
verksamheterna.

Okad hardgjord yta, pa bekostnad av véxtlighet, bidrar till ett varmare klimat
och en 6kad dagvattenavrinning. Att i en detaljplan reglera for andel
hardgjord yta ar svart att folja upp da det inte ar en lovpliktig atgard. Effekten
pa klimatet bedéms som begransad men sa liten andel som majligt bor
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hardgdras och sa mycket vaxtlighet som majligt bevaras eller aterplanteras.
Kommunen forfogar dver stérre delen av planomradet och har darfor majlighet
att utforma marken pa bésta satt.

MKN vatten

Utifran gjorda berakningar pa dagvattenfororeningar fran planomradet i
driftskedet(forutsatt att foreslagna dagvattenatgérder vidtas) bedéms risken
for att detaljplanen ska kunna paverka Kyrksjons status enligt
miljokvalitetsnormen for vatten som obetydlig. Koncentrationen av metaller
i dikets utlopp innan sjon ligger langt under gallande gransvarden.
Tillskottet av metaller bedoms darfor bli sa lagt att det inte kommer att
kunna detekteras i nagot kontrollprogram. Aven halterna av suspenderat
material och olja &r redan vid utloppet av diket innan sjon langt under de
riktvarden som foreslagits av SLL 2009. Aven tillskottet av niringsamnen &r
sa lagt att det inte kommer att kunna métas i nagot kontrollprogram.

Sammantaget beddms planen inte innebdra att statusen for Kyrksjén
forsamras och inte heller att mojligheten for Kyrksjon att uppna hog
ekologisk status forsamras.

Det ar viktig att kommunen i byggskedet sékerstéller att lanshallningsvattnet
omhéndertas och renas till erforderliga krav innan utslapp till recipient.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

| planomradet ingaende fastigheter kommer att behdva ombildas till foljd av
detaljplanen. Kvartersmarken med andamal drivmedelsforsaljning och
bilservice samt restaurang ska styckas av till egna fastigheter. Kommunen
ska bestalla lantméteriforrattningen.

Ett servitut for den omplacerade teleledningen ska skapas via avtal mellan
kommunen och ledningséagaren och inskrivas.

AVTALSFRAGOR

Ett nytt servitutsavtal maste tecknas mellan kommunen och TS Skanova
Access AB som ska ersatta det befintliga. Detta kommer att goras efter det
att detaljplanen har vunnit laga kraft och parterna kommit 6éverens om den
nya placeringen.

Det finns ett avtal om upplatelse av jakt dar planomradet ingar som fredad
zon. Detta betyder att ingen jakt far bedrivas, dock foreligger skyldighet for
nyttjanderattshavaren att bedriva jaktvard. Arrendatorn har informerats om
den pagaende planlaggningen.
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Samma arrendator har dven ett avtal om jordbruksarrende med kommunen. |
detta avtal ingar planomradet som akermark. Avtalet géller tom. 2018-03-31
och forlangs med 5 ar i sander om uppsagningen inte sker senast ett ar fore
den I6pande arrendetidens slut. Enligt sarskild dispensklausul &ger
jordagaren dock rétt att aterta arrendestallet eller del dar av fore
arrendetidens utgang, om arrendestallet eller del dér av ska anvandas for
annat &ndamal &n jordbruk. Jordagaren ska i sa fall underratta arrendatorn
harom senast tre manader fore atagandet.

Markanvisningsavtal (i fall marken ska séljas innan detaljplanen har vunnit
laga kraft) respektive kopekontrakt behdver tecknas innan forséljningen av
kvartersmark for drivmedelsforsaljning och bilservice samt restaurang.

Inget exploateringsavtal maste tecknas eftersom kommunen &ger all mark
inom planomradet.

Kommunen star for planlaggningen, sa inget planavtal behéver tecknas
avseende detaljplanekostnader.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

For planens genomférande uppstar kostnader for kommunen. Kommunen
bekostar byggande av brandstationen, anldggande av de kommunala
vdgarna, anldggande av dagvattenanldggningarna, flytt av befintlig
teleledning samt slutundersékning och borttagande av fornlamningarna.

Aven framtida driftskostnader for brandstationen och den allmanna
platsmarken bekostas av kommunen. Dessutom star kommunen for
detaljplane- och lantméteriforrattningskostnaderna.

Genom intakter fran forsaljningen av kvartersmark for
drivmedelsforsaljning och bilservice samt restaurang berdknas kommunen
kunna fa mellan cirka 8,75 och 11 miljoner kronor. Investeringsmedel om
110 miljoner kronor har dessutom anslagits till byggnation av ny
brandstation vid sddra infarten till Norrtélje inklusive infrastruktur (KF §
202, 2015-11-02).

Utgifterna uppskattas till mellan cirka 123 och 135 miljoner kronor. Detta
betyder att kommunen troligtvis behover finansiera mellan cirka 2 och 16
miljoner kronor via skattemedel.

Okade lokalkostnader om 5 219 000 kronor érligen for brandstationen, fran
och med 2018, ska inarbetas i Norrtalje kommuns verksamhetsplan, enligt
beslut av Kommunfullméktige 2015-11-02 (KF § 202).
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Ekonomiska konsekvenser for évriga

De blivande kdparna av kvartersmarken for drivmedelsforsaljning och
bilservice samt restaurang star for alla kostnader som uppstar med anledning
av exploateringen inom denna kvartersmark. Det uppstar dven
anslutningskostnader géllande VA, el, varme och tele/bredband for kdparna.

VA-kollektivet star for kostnader for erforderliga VA-ledningar samt den
nya pumpstationen. | det fall anlaggningsavgifterna inte tacker kostnaderna
for VA kan det bli aktuellt for kommunen att finansiera en del av dessa
kostnader med skattemedel.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

De berorda fastigheterna Gorla 8:1 samt Talje 4:45 och 4:62 &gs av
kommunen. Konsekvenserna for kommunen har beskrivits ovan.

Trafikverket ska sta for drift av den planerade GC-véagen langs med
Trafikverkets vag 276.

TS Skanova Access AB dger den befintliga teleledningen inom planomradet.
Ledningen kommer att flyttas till ett nytt lage, atgarden bekostas av
kommunen. Ett nytt servitutsavtal for ledningen maste tecknas mellan
kommunen och Skanova, se dven avsnitt Avtalsfragor.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Linda Frostklinga Marcus Kollberg
Planarkitekt Exploateringsingenjor



