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HANDLINGAR
Planforslaget redovisas i foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Industribullerutredning
Trafikbullerutredning
Riskanalys

Arkeologisk utredning
Radonmatning
Samradsredogdrelse
Utlatande efter utstallning 1

TIDIGARE HANDLAGGNING

Ett planforslag vars huvuddrag 6verensstdimde med det nu foreliggande, for-
utom att en lokalgatan da var angiven i planomradets sodra del, hélls utstallt
under tiden under tiden 12 maj 2009 - 9 juni 2009. Sju yttranden inkom varav
fem var utan erinran. Synpunkter framfordes av Vagverket samt Lars-Ove och
Dagny Jansson, Gorla 1:17.

Efter utstallningen har ytterligare diskussioner forts kring hur den tidigare fo-
reslagna lokalgatan ska byggas och bekostas. Efter dialog mellan exploat6ren
och Gorla Bil AB har foreslaget reviderats sa att den tidigare lokalgatan istal-
let kommer utformas som en kvartersgata. Aven utformningen av planbe-
stammelser gallande hogsta ljudnivaer inom omrade for bostader har diskute-
rats.

FORTSATT HANDLAGGNING

Planforslaget har reviderats och redovisar nu en kvartersgata i omradets sodra
del. Planbestammelser gallande hdgsta ljudnivaer inom omrade for bostader
har omformulerats. Handlaggningen fullféljs med en ny utstéllning av det re-
viderade planforslaget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ange forutsattningar for bebyggelse inom ett omrade Gster
om Frétuna trafikplats i Norrtélje. En del av planomradet anvénds idag for
bilhandel och bilservice m.m. och en del av omradet ar obebyggt. | detaljpla-
nen anges att omradet far anvandas dels for verksamheter och dels for bosta-
der i form av smahus.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger drygt 2 kilometer séder om Norrtalje centrum, mellan Fro-
tuna trafikplats och korsningen mellan E 18 och Bjérnévagen. Omradet &r i
norr avgransat mot Bjorndslingan och i séder mot E 18.

Areal, markagoforhallanden

Fastighetsagare inom omradet &r N.A.R C Hoglunds Fastighetsforvaltning HB
(Gorla 1:15 och 7:1) och Hoglunds Bil AB (Gorla 1:11 och 1:19). Vidare in-
gar i planomradet mark som ags av Norrtélje kommun (gatumark och ett
mindre naturmarksomrade) samt en samfallighet, s:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Norrtélje kommun har en dversiktsplan for hela kommunen och en utveck-
lingsplan for Norrtélje stad som bada ar antagna ar 2004. 1 utvecklingsplanen
anges inga bevarandeintressen inom omradet. Bland fragor som behandlas i
den Gversiktliga planeringen &ar det ndrmast trafiksékerhet, trafikbuller och
transporter av farligt gods som &r av vikt nar det galler det aktuella omradet.
Foljande framtidsplaner i omradets narhet &r ocksa av visst intresse:

° Utveckling av Bjérnéomradet och en utveckling av Gorla-
Mellingeholm till en attraktiv industripark far betydelse nar det galler
trafikbelastningen i omradet.

o Ett jarnvagsreservat anges soder om E18. Reservatet bedoms inte pa-
verka mojligheterna att anvanda omradet norr om E18.

Detaljplaner

Detaljplan for det aktuella omradet har inte tidigare upprattats. Norr om om-
radet ar den befintliga bostadsbebyggelsen vid Gorlaslingan reglerad genom
en detaljplan som &r antagen den 24 april 1989.

Program for planomradet

Ett program har upprattats den 9 maj 2007. Programsamrad genomfordes un-
der tiden 12 juli — 24 augusti 2007. Synpunkter som kommit in till kommunen
under samradet har redovisats i en sammanstallning daterad den 20 september
2007.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen och Miljébalken skall detaljplaner behovsbedo-
mas, vilket betyder att en beddémning skall géras om planens genomférande
kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall detaljplanen
atfoljas av en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap. 11 8.

| programskedet har kommunen och l&nsstyrelsen tagit stallning till att pla-
nens genomfdrande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 8 miljobalken har darfor inte
upprattats. Planens inverkan pa miljon redovisas dock kortfattat i ett sarskilt
avsnitt nedan i denna planbeskrivning. Har behandlas ocksa fragor som galler
sarskilda miljoforhallanden inom omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av omradet utgors av mark som &r bevuxen med i hu-
vudsak unga lovtrad. Omradet sluttar svagt mot sdder och vaster.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

| omradet férekommer siltig sand, samt dven lera och morén till viss del.
Viss avvattning och utfyllnad &r dock nédvandig i omradets vastra del. Nar-
mare geoteknisk undersokning bor goras i samband med projektering av
byggnader.

Radon

Radonmatning har utforts, men vardena ar inte helt tillforlitliga eftersom mat-
ningar bor utforas pa storre djup och i torrare forhallanden. Erfarenhetsmas-
sigt &r marken i Norrtélje vanligen normalradonmark och nya hus bér byggas
radonskyddat. Nya markradonmaétningar rekommenderas vid detaljprojekte-
ring, i samband med geoteknisk undersokning.

Kulturmiljo

Enligt aldre kartor har Gorla by varit belagen séder om det nu aktuella omra-
det. Sjalva planomradet ar pa de &ldre kartorna markerat som betesmark. En
sérskild arkeologisk utredning har utforts av SAU den 13 januari 2009. Inga
spar av forhistorisk eller medeltida aktivitet framkom i schakten och utred-
ningen som helhet har inte kunnat pavisa nagra fornlamningar inom omradet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Allmant

Planen mojliggdr ny bebyggelse i huvudsak inom fastigheterna Goérla 7:1 och
1:15, men det foreslas ocksa att ett mindre markomrade, som &gs av Norrtélje
kommun, vaster om 7:1 far tillféras ny kvartersmark.

Omradet inrymmer bade verksamheter och bostader, vilket kan ge méjligheter
att arbeta ndra bostaden. Samtidigt medfor detta en viss risk for storningar och
konflikter. Dessa fragor har dgnats sarskild uppméarksamhet vid utformningen
av planen och dess bestammelser. Ett annat forhallande som séarskilt studerats
ar trafikbuller och risker i samband med transporter av farligt gods pa E18.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse anvands for bilforsaljning och bilservice. Pa fastigheten
Gorla 1:17 omedelbart dster om omradet finns ett bostadshus och en akeriro-
relse. Vastra och norddstra delen av omradet &r obebyggd. Omradet norr om

Gorlaslingan anvénds for villabebyggelse.

Inom omradet med pagaende befintlig verksamhet har byggrétt angivits upp
till 7 meters nockhdjd. Omradet har givits beteckningen G, vilket betyder bil-
service. Forsaljning av drivmedel far dock inte ske inom omradet. En mojlig-
het till utékning av tomten over fastigheten Gorla 1:19 foreslas.

Ny bebyggelse for verksamheter

Omradet vaster om befintlig bilfirma far enligt planen bebyggas med nya lo-
kaler. Omradet har givits beteckningen J, vilken inrymmer produktion, lager,
hantverk och liknande verksamheter som inte leder till oacceptabla stérningar.
Awven bilforséljning och partihandel bér kunna tillatas, dock inte forséljning av
dagligvaror.

Narmast E 18 skall en sluten bebyggelse finnas, sa att den kommer att fungera
som en avskarmning mot trafikbuller. Om flera fristdende byggnader uppfors
skall mellanrummet mellan dessa forses med plank eller dylikt. Detta kommer
att vara till gagn for saval befintlig som planerad bostadsbebyggelse. Byggna-
derna skall placeras minst 40 meter fran E 18:s korbana framst for att minska
risken for skador vid en eventuell olycka vid transport av farligt gods. Bygg-
nadernas nockhojd far vara hogst 7,0 meter.

Planen medger &ven lagre uthus, t.ex. carportar, i grdnsen mot bostadstomter.
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Nya bostader

Norr om omradena for verksamheter foreslas ca 7 tomter for bostader i sma-
hus. Dessa kommer att ansluta till Gorlaslingan, vars norra sida redan ar be-
byggd med bostadshus. Den foreslagna bebyggelsen innebér att befintliga an-
laggningar — gator och ledningar for vatten och avliopp — utnyttjas pa ett effek-
tivt satt. De nya bostadshusen far uppforas med en vaning samt inredd vind.
Med vind avses till exempel ett utrymme innanfér ett sedvanligt sadeltak,
varvid dven mindre takkupor kan medges, dock inte pa bullerutsatt sida mot
soder. Skalet till begransningen av antalet vaningar och takkupors placering ar
framst att bostadsrummen inte skall utséttas for bullerstérningar fran trafiken
pa E18.

Tomterna foreslas fa relativt stora djup sa att det finns ett val tilltaget utrym-
me for vegetation mellan bostadshusen och omraden fér verksamheter. | gran-
sen mot verksamhetstomterna far dessutom uthus eller plank uppforas.

Inom bostadstomterna kan dven medges mindre kontors- och hantverkslokaler
(t.ex. i uthus). Den verksamhet som bedrivs dar far dock inte vara stérande for
omgivningen, vilket betyder att stérande buller eller féroreningar till luften
inte far forekomma. Verksamheten far inte heller vara sadan att den patagligt
paverkar den yttre miljon, genom att t.ex. krava storre parkeringsplatser eller
upplagsytor utomhus.

Service

Avstandet till Norrtélje centrum och narmaste skola ar drygt 2 km. P& narmare
hall finns bensinstation, hotell, konferens- och restauranglokaler m.m. Det
finns ocksa en storre livsmedelshall soder om centrum, ca 1,5 km norr om
planomradet.

FRIYTOR

Inom planomradet anges inga allmanna platser for lek och rekreation. For det
begransade tillskott av bostader som foreslas bedéms tomtmarken vara till-
racklig for dessa andamal. Darutéver finns det val tilltagna naturomraden
inom planomradet norr om Gorlaslingan. Véster om planomradet finns ocksa
naturmark som dock inte &r planlagd, varfor den framtida anvandningen ar
0oViss.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Omradet angors fran Bjornovagen som i sin tur ansluter till E 18 (Kapell-
skarsvégen) och vag 276 (Kustvagen) via en nyligen ombyggd planfri kors-
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ning. Bostaderna har anslutning till Gorlaslingan, medan smaindustri- och bil-
serviceverksamheterna nas via en kvartersgata som skall utgéra gemensam-
hetsanlaggning i planomradets sodra del.

Stockholmsvéagen
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Gang- och cykelvagar

For gang- och cykeltrafik finns sarskild vag fran Gorlaslingan via Drottning
Kristinas vdag mot centrum. Nagon ytterligare gang- och cykelvag genom
planomradet bedéms inte vara erforderlig.

Kollektivtrafik

Lokalbussar pa linjerna 630, 631, 632 passerar pa Bjérnévagen och har hall-
platser i anslutning till Bjérndslingan.

Parkering
Utrymmen for parkering skall finnas inom varje tomt.

STORNINGAR OCH SAKERHETSFRAGOR

Omradet ar paverkat av trafikbuller fran E 18. Nar det galler ljudmiljon inom
bostadsbebyggelse finns riktvarden som bland annat sager att den ekvivalenta
trafikbullernivan far vara hogst 55 dB(A) och den maximala nivan far vara
hogst 70 dB(A) utanfor fasad och pa uteplats. Trafikbullerutredningar for oli-
ka trafik- och bebyggelsealternativ har gjorts av Ingemansson Technology
AB. Av utredningarna framgar att med dagens trafikméangd och en hastighet
pa 70 km/h pa E18 understiger saval ekvivalent ljudniva som maximal ljudni-
va gallande riktvarden pa hela det aktuella omradet. Detta géller bade for en-
och tvaplanshus. Med hastigheten 90 km/tim och en beraknad trafikokning pa
E 18 fran 5 400 till 9 000 fordon per arsmedeldygn kommer den ekvivalenta
ljudnivan att 6verskridas inom stora delar av det vastra tomtomradet.

For att ljudnivan skall bli acceptabel i det vastra bostadskvarteret kravs nagon
form av avskarmning. | planbestdmmelserna anges att den ekvivalenta ljudni-
van avseende trafikbuller inte far 6verskrida 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus. Planen har ocksa utformats sa att ny bebyggelse for verksamheter
kommer att fa en dampande effekt. Vidare far bostaderna ha hogst en vaning
samt vind utan takkupor pa den bullerutsatta sidan. Om inte en sluten verk-
samhetsbebyggelse kommer till stdnd innan bostaderna byggs maste ett plank
eller dylikt uppféras utmed E 18.

Verksamheter som bedrivs inom omraden betecknade med G och J far inte
vara storande eller innebara risker for omgivningen. Planbestammelser anger
att den ekvivalenta ljudnivan som frifaltsvarde inte far 6verstiga 50 dB(A) pa
dagtid under vardagar (kI 7-18). Under kvéllar (kl. 18-22) och helgdagar far
ljudnivan inte 6verstiga 45 dB(A). Nattetid (kl. 22-7) far ljudnivan inte
overstiga 40 dB(A). Maximal ljudniva far ljudnivan inte 6verstiga 55 dB(A)
nattetid.
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Pa grund av nérheten till bostader ar det ocksa viktigt att tomtmarken inom
omraden for verksamheter anvands pa ett prydligt satt. Upplag far inte anord-
nas narmast gransen mot bostadstomterna.

Matning av buller fran flaktar inom befintlig verksamhet har gjorts av AF
Ingemansson AB hdsten 2007. Denna visar att en flakt bor byggas in i en
kapa, vilket ar en tamligen enkel atgard.

E18 &r en primar transportled for farligt gods. Med anledning harav har en
riskanalys utforts av Jan Englund, VAP. Som skadeforebyggande atgarder fo-
reslas foljande:

e Ett racke som hindrar avakning mot planerad bebyggelse sétts upp utmed
E 18. Ett racke med hog kapacitetsklass klarar belastningen aven fran ett
tungt fordon. Récket far effekt dven for att undvika konflikter mellan tra-
fik pa lokalvagen och E18.

e Byggnader bor placeras minst 40 m fran narmsta vagkant pa E18 (detta
har reglerats i detaljplanen).

e Sarskilda krav bor stallas pa byggnaders tekniska utférande vad galler
brandsakerhet, utrymningsmojligheter och ventilation.

For trafiksédkerhetens skull bor utformning av skyltar &gnas sarskilt uppmark-
sammas. Darfor anger planen en bestammelse som sager att skyltar endast far
informera om verksamheten inom byggnaderna. De skall vara fasta, ej
blinkande eller féranderliga och ej sa dominerande att trafiken pa E 18 stors.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens ledningsnét for vatten och
avlopp. Bostadstomterna torde kunna anslutas direkt mot ledningar i Gorla-
slingan. Nar det galler verksamhetsomradena bér en samordnad I6sning for
ledningar inom kvartersmark tas fram. Anslutning fran det vastra omradet till
ledningarna i Gorla-slingan kan ske via ett omrade fér gemensamhetsanlagg-
ning i vastra delen av planomradet.

Dagvatten

Omhandertagande av regnvatten och eventuellt vatten fran draneringsledning-
ar bor ordnas lokalt t.ex. genom infiltration genom fastighetsdgarens forsorg.
Liksom idag torde &ven viss avvattning mot vagdike vara mojlig.
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Varme

Norrtélje Energi planerar att dra fram fjarrvarmeledningar i Gorlaslingan.
Planerad bebyggelse bor anslutas till fjarrvarme som ar det miljémassigt basta
alternativet.

El, tele och bredband

Elkablar finns i Gorlaslingan samt soder om befintlig bilhall. En transforma-
torstation soder om Gorlaslingan star ca 7 meter fran planerad bostadstomt.

Fiberkablar for bredband, telefoni och tv finns i naromradet.

Befintliga kablar maste markeras innan schaktningsarbeten utfors och vid
eventuellt behov av férandring av befintliga anlaggningar maste ledningsin-
nehavaren kontaktas for att klargora ersattningsfragor m.m.

Avfall

Varje bostad forutsatts ha ett sopkarl for brannbart hushallsavfall pa den egna
tomten. Utrymme skall ocksa finnas for komposterbart hushallsavfall. Inom
verksamhetsomradena maste sopkarl placeras i direkt anslutning till en plats
dar renhallningsfordon kan stanna och fordonen skall ha en véandplats med fri
sikt.

Narmaste atervinningsstation finns inom Gorla industriomrade.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomforande medfor, som all bebyggelse- och tatortsutveckling,
vissa konsekvenser for miljon. Framforallt handlar det om att ny mark tas i
ansprak, okad trafik och resursforbrukning vid byggande och drift (uppvarm-
ning m.m.).

Hushallning med mark och andra resurser.

Den planerade bebyggelsen kommer att ta i ansprak mark som ligger i direkt
anslutning till befintlig tatortsbebyggelse och trafikled. Omradet bedéms inte
ha nagra varden for andra andamal.

Trafik

Omgivningen paverkas endast av en obetydlig 6kning av trafikmangder. Fran
den tillkommande bostadsbebyggelsen kan man rdkna med hogst 40 trafikro-
relser per dygn (motsvarar 6 trafikrorelser per hushall) pa Gaérlaslingan. Trafi-
ken till och fran verksamheterna i omradet kommer att rora sig relativt langt
fran bostaderna.
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Paverkan pa luftmiljon

Energiforbrukning och utslapp pa grund av uppvarmning och trafik ar till stor
del en fraga om vilken teknik som utnyttjas samt utveckling av ny teknik.
Planomradet skiljer sig inte fran andra alternativ och det far forutsattas att
byggnader uppfors sa att energibehovet minimeras. Om bebyggelsen ansluts
till fjarrvarme blir det ingen paverkan pa luftmiljon lokalt. Nar det géller
verksamheter i planomradet har detaljplanen bestammelser om att dessa inte
far leda till stérningar for omgivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Norrtélje kommun kommer att vara huvudman for allman platsmark (lokalga-
tor).

Genomférandetid och genomférandebeskrivning

Genomforandetiden for planen &r 15 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Planhandlingarna har uppréttas av Kreaplan arkitektkontor genom Per An-
dersson i samarbete med Helena Purmonen, Norrtélje kommun.
REVIDERING

Efter utstallning har planférslaget reviderats 2011-06-29. Revideringarna av-
ser dels en mindre &ndring av kvartersgatans avgransning inom vastra delen
av omrade betecknat G, dels en komplettering av bestammelsen for prickad
mark sa att det framgar att stodmur far anordnas mot kvartersgata.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Per Andersson
Planarkitekt Kreaplan arkitektkontor
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