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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE
Inom berdrt omrade finns idag bilhandel/bilservice: Gorla Bil AB

Enligt forslaget till detaljplan ska bilhandeln/bilservicen bibehallas inom fastighe-
ten Gorla 1:11 och 1:19 samt tillforas mark fran fastigheterna Gorla 1:15 samt ett
omrade av Gorla s:1. Inom ett omrade av fastigheten Gorla 7:1 foreslas nya bygg-
nader for verksamheter. Inom ett omrade av fastigheten Gorla 1:15 foreslas tre
nya villor och inom ett omrade av fastigheterna Gorla 7:1 och 8:1 foreslas fyra
nya villor.

Genomforandet regleras i ett avtal mellan kommunen och exploatdren, N.A.R C
Hoglunds Fastighetsforvaltning HB.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Utstallning 2 1:a kvartalet 2011
Godkéannande och antagande 3:e kvartalet 2011
Byggstart 1:a kvartalet 2012
Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 320 65-5
TELEFAX WEBB BANKGIRO
BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
0176-710 25 norrtalje.se 451-7694



NORRTALJE 2(7)
KOMMUN

Genomfdérandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande av de-
taljplanen vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Gorla 1:15 och 7:1 &gs av N.A.R C Hdglunds Fastighetsforvaltning
HB.

Fastigheterna Gorla 1:11 och Gorla 1:19 ags av Gorla Bil AB.
Fastigheten Gorla 8:1 4gs av kommunen.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Den allménna platsmarken omfat-
tar gatumark samt naturmark.

Kommunen &r huvudman for vatten och avlopp.

Norrtélje Energi AB &r huvudman for elanldggningar och fjarrvarme. Be-
traffande bredband kan annan leverantor véljas.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenétet.
Ansvarsfordelning

Exploat6ren ansvarar for:

e Upprattande av anslutningsvagar till de nya bostadsfastigheterna mot be-
fintlig lokalgata, Gorlaslingan.

e Uppforande av bullerskydd pa sodra sidan om de fyra vastra nya bostads-
fastigheterna om dessa bebyggs innan en sluten verksamhetsbebyggelse
kommer till stand.

e Utfdrandet av den nya kvartersgatan samt ansvarar for att en gemensam-
hetsanldggning bildas for densamma. | gemensamhetsanlaggingen ska,
forutom de nya industritomterna, dven fastigheterna Gorla 1:11 och Gorla
1:19 inga.

e Uppforande av avakningsskydd utefter E18 samt blandskydd i enlighet
med det avtal som kommunen tecknar med Trafikverket.
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Att alla fastigheter inom planomradet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp i samband med exploateringen.

Dagvattenhanteringen for industritomten, vilken i mojligast man ska ske
genom lokalt omh&ndertagande.

Att sophdmtning kan ske vid respektive ny tomt i enlighet med kommu-
nens anvisningar.

Kommunen ansvarar for:

Upprattande av forbindelsepunkter for vatten och avlopp for den nya indu-
stritomten samt for de nya bostadstomterna i Gorlaslingan, efter att ex-
ploatéren inldmnat servisanmalan.

Att uppratta avtal med exploatdren.

Att uppratta avtal med Trafikverket angdende avakningsskydd, blandskydd
och bullerskydd.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lampliga fastigheter for genomforandet av planforslaget bildas/regleras efter an-
sOkan om fastighetsbildning enligt foljande:

En eller flera fastigheter for nya verksamheter (J-omradet) genom fastig-
hetsreglering berdrande fastigheterna Goérla 7:1 och 8:1.

En fastighet for befintliga verksamheter/bilhandel genom fastighetsreg-
lering berorande fastigheterna Gorla 1:11, 1:15, 1:19 och samfélligheten
s:1.

Fyra fastigheter for bostadsandamal genom fastighetsreglering och av-
styckning berérande fastigheterna Gérla 7:1 och 8:1.

Tre fastigheter for bostadsandamal genom avstyckning berérande fastighe-
ten Gorla 1:15.

Reglering av gransen mellan Goérlaslingan (Goérla 8:1) och Gérla 1:11 resp
Gorla 1:15. En remsa av Gorla 8:1 kommer da att tillfalla Gorla 1:11 och
Gorla 1:15.
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e Kommunens fjarrvarmeledning som efter fastighetsreglering hamnar pa
exploatdrens mark ska ges ledningsratt.

e Da TeliaSonera Skanova Access AB har en ledning med ett oklart lage i
gransomradet for lokalgatan (Gorlaslingan), kravs en utsattning av denna
ledning i samband med fastighetsregleringen. Om ledningen ligger utanfor
det som blir kommunal mark, ska ledningsratt uppréttas.

o Befintligt vagservitut som gar éver Gorla 1:11 till forman for Gorla 7:1 ska
upphavas.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska anlaggningar/atgarder

Kvartersgata dver fastigheterna Gorla 7:1, Gorla 1:11 och Gorla 1:11 anléggs av
exploatdren direkt och forvaltas sedan i form av gemensamhetsanlaggning. Vid
denna forsta utbyggnad dras gatan fran planens 6stra grans och atminstone fram
till fastighetsgransen Gorla 7:1. Néar industritomterna sedan saljs dras gatan vida-
re pa lampligt sétt in pa Gorla 1:7.

Avakningsskyddet utefter E18, vilket foreslas i utford riskanalys, uppfores av Fas-
tighetségare/exploator i enlighet med avtal som tecknas dels mellan kommunen
och Trafikverket, dels mellan kommunen och fastighetségare/exploator. Utfors i
samband med exploatering av industritomten/tomterna och ska inga i gemensam-
hetsanldggning.

Blandskyddet s&tts upp utefter sédra plangransen. Anldggningen uppfores av Fas-
tighetségare/exploator i enlighet med avtal som tecknas dels mellan kommunen
och Trafikverket, dels mellan kommunen och fastighetségare/exploator. Utfors i
samband med exploatering av industritomten/tomterna och ska inga i gemensam-
hetsanldggning.

Anslutningsvégarna till bostadsfastigheterna mot befintlig lokalgata, Goérlaslingan,
far byggas forst efter det att kommunen godkant exploatorens forslag.

Va-anldggningar for omradet anlaggs for anslutning till det kommunala va-nétet.
Anldggningarna inom kvartersmark utfors av fastighetsagare/exploator efter dver-
enskommelse med kommunen géllande férbindelsepunkter till den kommunala
anlaggningen och krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten. Kommunen utfor
eventuell komplettering av den kommunala va-anldggningen.
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Bullerskydd for de fyra véstra nya bostadstomterna ska utformas sa att bullernivan
for de nya bostadshusen, utanfor fasaderna och pa uteplats inte kan Gverstiga 55
dB(A) aven om trafiken pa E18 okar till 9000 fordon per arsmedeldygn.

Tekniska utredningar

Bredband
Behovet av bredband aktualiseras av fastighetsagare/exploator hos bredbandsdis-
tributor.

Arkeologisk utredning

En sérskild arkeologisk utredning har utforts av SAU den 13 januari 2009. Inga
spar av forhistorisk eller medeltida aktivitet framkom i schakten och utredningen
som helhet har inte kunnat pavisa nagra fornlamningar inom omradet.

Geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning ar inte utford. Behovet av sadan utredning far bedémas av
fastighetségare/exploator.

Markradonundersékning

Radonmaétning har utforts, men vérdena ar inte helt tillforlitliga eftersom méatning-
ar bor utforas pa storre djup och i torrare férhallanden. Erfarenhetsmassigt ar
marken i Norrtélje vanligen normalradonmark och nya hus bér byggas radon-
skyddat. Nya markradonmatningar rekommenderas vid detaljprojektering, i sam-
band med geoteknisk undersokning.

Trafik- och bullerutredning
Omgivningspaverkan avseende ¢kad trafik finns redovisad i planbeskrivningen.

Sarskild bullerutredning finns redovisad i planbeskrivningen. Ytterligare utred-
ning erfordras angaende utforande av fysiska skydd for bostader mot trafikbuller.

Miljoutredningar

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) erfordras inte enligt motivering i
planbeskrivningen. Inget kant behov av markundersékning med avseende pa
eventuella markféroreningar foreligger.

Avfallshantering
Forutséttningarna for avfallshantering redovisas i planbeskrivningen.
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Varmeforsorjning
I planbeskrivningen forordas anslutning till fjarrvérme. Forutsattningarna for detta
klarlaggs av fastighetsagare/exploatér med Norrtélje Energi AB.

Riskanalys
En sarskild riskanalys finns bifogad i detaljplaneforslaget. Vissa forslag till skade-

forebyggande atgarder finns angivna i riskanalysen, bland annat forslag pa av-
stand mellan byggnad och E 18, brandtekniska krav vid utférande av fasader,
fonster och takfot, lokalisering av utrymningsvagar samt krav pa ventiler. Planbe-
stdimmelser anger att utrymningsvégar skall finnas mot norr. Centralt avstangbar
ventilation skall finnas och luftintag bor ske mot norr.

AVTALSFRAGOR

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren som be-
handlar bl. a:

- Markdverlatelser och markregleringar

- Utforande av bullerskydd, avakningsskydd och blandskydd
- Anslutning till kommunalt VA

- Dagvattenhantering

- Forutsattningar for avfallshantering

Avtal om avakningsskydd, blandskydd och bullerskydd ska tecknas mellan
kommunen och Trafikverket innan slutlig detaljplan antas av kommunfull-
maktige.

Avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan agarna till fastigheterna

Gorla 1:11 och Gorla 1:15 for 6verforing av en del av fastigheten Goérla

1:15 till Gorla 1:11.

Exploateringsavtalet samt avtalet med Trafikverket, ska vara tecknade innan slut-
lig detaljplan antas av kommunfullmaktige.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen utfor allmanna va- anldggningar, men fastighetsagare/exploator er-
lagger anlaggningsavgift for anslutning till den kommunala va-anlaggningen.
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Kommunens investeringsutgifter for vatten och avlopp respektive inkomster avse-
ende anlaggningsavgifter for anslutning till vatten och aviopp kommer att klarlag-
gas i ett investeringsérende.

Exploatoren bekostar en del av detaljplanen, resten regleras via planavgifter.
Exploatoren bekostar 6vriga exploateringskostnader.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV GENOMFORANDEBE-
SKRIVNINGEN

Denna genomfdérandebeskrivning har upprattats av kommunstyrelsekontoret i
samrad med Kreaplan arkitektkontor och exploatoren.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Eva Kéllander
Exploateringsingenjor
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