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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Illustration

Planens syfte

Planen innebér en dndring av nuvarande detaljplan i syfte att préva
lampligheten av flerbostadshebyggelse med fyra vaningar stallet for ett
friliggande enbostadshus i tva vaningar, som nu géllande detaljplan
avser. Darutdver ingar en utékning av kvartersmarken pa gronomradet
oster om Goken 5 for foreslagen parkering och pa forslag fran
kommunen dven gronomradet bakom Goken 2 och 4 for att fa med
befintlig parkering for Goken 2.

Plandata

Lage
Planomradet ar belaget pa Roslagsgatans ostra sida och soder om
Gokvégen, cirka 200 meter séder om V&tovagen.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 0,26 ha mark.

Agoforhallanden
Fastigheten Goken 5 har forvarvats av PEAB. Berord del av Télje 3:1
ags av Norrtalje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planomradet ingar i omrade for befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplan

Gallande detaljplan for kvarteret Goken faststéalldes genom Kungl.
Maj:ts beslut den 28 april 1944. Planen medger for Goken 5 ett
bostadshus i tva vaningar indraget 24 meter fran Roslagsgatan. Berord
del av Télje 3:1 utgor allman platsmark/gronomrade i detaljplan
faststélld genom Kungl. Maj:ts beslut den 17 april 1959.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens tjanstemannaberedning for planfragor har i
november 2007 medgivit att en ny detaljplan for flerbostadshus far
upprattas i samrad med stadsarkitektkontoret och pa stkandens
bekostnad.

Program

Da planférslaget inte avser nagot andrat &ndamal och har stod i géallande
fordjupade oversiktsplan beddéms ett program for detaljplanen inte vara
erforderligt.

Behovsbedémning

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som
tradde i kraft den 21 juli 2004 och har inforts i Miljobalken och i Plan-
och bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for bety-
dande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall utga fran
MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktéristiska

egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat. Resultatet av behovsbedomningen blir ett stallningstagande
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till om detaljplanens genomfdrande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljo-paverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Beddmningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om kultur-
arvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebér att en miljékonsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomfo-
randet av planen kan antas medfcra en betydande miljopaverkan pa
grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 8§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande mil-
jopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En milj6-

bedémning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap

18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den foreslagna bostads-
bebyggelsen ansluter till befintlig stadsbebyggelse och inte tar ”jungfru-
lig” mark i ansprak. Intranget pa parkmark &r begransat och forandrar
inte gronomradets funktionalitet, eftersom denna del av gronomradet
utgors av en svartillganglig, ganska brant bergssluttning.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen el-
ler pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genom-
forande innebdar ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller
for att ndgon miljokvalitetsnorm éverskrids. Planen ber6r inga riksin-
tressen.

Samrad med Lansstyrelsen om denna bedémning har skett under plan-
samradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Forutsattningar och forandringar

Gavel p& Rakan 1, Goken 5 i mitten med befintlig byggnad som avses
rivas och Goken 4 till hoger. Bild fran Roslagsgatan.

Mark, vegetation

Fastigheten har en enkel tradgardsvegetation. | det norra hérnet mot
Gokvagen finns en stor miljéskapande bjork, som om mojligt bor
bevaras. Parkmarken pa Talje 3:1 bakom Goken 2, 4 och 5 utgors av en
brant delvis bergbunden sluttning med gles blandskogsvegetation.

Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska problem &r kanda fran befintlig bebyggelse. En
geoteknisk undersdkning gors i anslutning till byggnadsprojekteringen.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelse
Befintligt bostadshus &r i daligt skick och avses rivas. Detsamma galler
ett befintligt uthus. Ett nytt flerbostadshus med fyra vaningsplan
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foreslas. Byggnaden foljer anslutande gator med fasad mot Roslags-
gatan i liv med byggnaderna pa Goken 2 och Rakan 1 med tre meters
forgardsmark och entréfasad mot Gokvagen med 2,5 meters forgards-
mark. Den foreslagna byggnadskroppen ger en skyddad gard mot soder,
mot vilken de genomgaende lagenheterna ocksa kan fa balkonger.
Byggnaden rymmer preliminart 18 lagenheter. P4 Goken 2 ar byggnads-
hojden uppmatt till 11,1 meter. Motsvarande hojd pa Rakan 1 ligger pa
11,3 meter. For Goken 5 foreslas byggnadshojden fa ga upp till 12,2
meter mot Roslagsgatan och Gokvégen. Taklutningen begrénsas till 34
grader.

Byggmaterial skall sa langt mojligt vara atervinningsbart och icke
allergiframkallande. Byggnaden avses uppforas med stomme i betong
och med putsade fasader.

Service

Fran fastigheten ar avstandet till Norrtélje bussterminal och till centrum
cirka 800 meter.

Narmaste LM-skola ar Parkskolan och Grindskolan pa 700 respektive
900 meters avstand via Korpvagen-Arholmagatan. Hogstadium i
Roslagsskolan angransar pa hojden dster om kvarteret.

Friytor
Pa fastigheten kan en smabarnslekplats ordnas.

Gator och trafik

Fastigheten angors fran Gokvagen. Parkering ordnas med en bilplats per
lagenhet i markplanet dels i garage mot en schakt/utsprangning i
bergssluttningen, dels avskarmat mot garden. For gastparkering kan
kantstensplatser utnyttjas langs Roslagsgatan. Sakerheten for skolbarn
mot Grind far anses vara godtagbar langs Arholmagatan med endast
lokaltrafik. Utmed kvarteret Fasanen har gatan en trottoar.

Stérningar

Trafiken pa Roslagsgatan ger med beraknad trafikmangd om 11100
fordon/AMD é&r 2020 bullernivaer pa 60-63 dBA ekvivalentvérde och
76-80 dBA maximalvarde pa fasaden mot Roslagsgatan. Den bifogade
bullerutredningen av Ingemansson visar att endast fyra av de18-19
lagenheterna har ljudnivaer utanfor fasad som over stiger 55 dBA
ekvivalentniva. Med inglasning av balkongen mot nordost uppfyller de
fyra lagenheterna mot Roslagsgatan avstegskravet om minst halften av
boningsrummen mot tyst” sida. Forbattring kan dven goras for dessa
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fyra lagenheter med snedstéllda burspraksfonster i gaveln mot soder.
Garden mot s6der med balkonger har varden under 55 respektive 70
dBA.

Auvsteget fran de generella riktvardena for de fyra lagenheterna mot
Roslagsgatan motiveras av det centrumnéra laget.

Planbestammelser infors med hogsta tillatna ljudnivaer inomhus fran
trafik enligt riksdagens beslutade riktvarden (30 dBA ekvivalentniva och
45 dBA maximalniva nattetid) och att som avsteg minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
utanfor fonster. FOr bullerutsatta fasader och fonster kan kraven
tillgodoses med forstarkt ljudreducering. Planbestammelse infors &ven
om att varje lagenhet ska ha balkong/uteplats eller tillgang till gemensam
uteplats med hogst 70 dBA maxbullerniva.

Teknisk forsorjning
VA: Vatten och avlopp ansluts till kommunens
ledningssystem.

Véarme: Uppvarmning avses ske med vattenburen varme
anslutet till fjarrvarmenatet.

Sophantering: I anslutning till bostadshuset skall utrymme
anordnas for kallsortering av sopor.

Miljéredovisning

Forslaget innebér att 18, eventuellt 19, lagenheter kan tillkomma pa en
befintlig bostadsfastighet. Inga miljévarden bedéms bli berérda och
andringen bedoms inte medfdra nagra oacceptabla stérningar for
omgivande bebyggelse.

Administrativa fragor

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dag beslutet
om antagande vinner laga kraft.
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Gallande tomtindelning fran 1919 skall upphévas nar antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET NORRTALIJE

Gunnel Lofgvist Ingemar Strae
Planeringschef Arkitekt MSA



