03-72

NORRTALJE

KOMMUN
Beslutet att anta denna plan har vunnit laga kraft 2019-05-16
Kommunstyrelsekontoret

Detaljplan for del av fastigheten Gasvik
1:5 1 Vaddo och Bjorko-Arholma
forsamling - enligt APBL

Ks 09-1664.214

-
e % ® Lantmateriet

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT

Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se

Kommunstyrelsekontoret



mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE
KOMMUN

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning

Genomforandebeskrivning

Behovsbeddémning

Grundvattentillgang for smahusbebyggelse vid Gasvik, 090210
VA-utredning, 130312, rev. 170508, rev. 190129
Dagvattenutredning, 141003, rev. 190129

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan ska upprattas for att prova mojligheten att uppféra 17
bostadstomter pa del av fastigheten Gasvik. 1:5. Syftet ar att skapa ett boende
for familjer som o6nskar boséatta sig i landsbygdsmiljo. Forebilden ar en
bystruktur med stora tomter. Minsta tomtstorlek varierar mellan 1 700 och
2000 kvm med en flexibel byggnadsarea om 300 m2. | omradet lamnas den
syddstra delen som naturmark liksom de brantaste norrsluttningarna samt den
odlingsbara marken i nordost. Omradet angors via ny vag fran Stora
Bagghusvégen i den véstra gransen av fastigheten. En bro forutsatts over
Kvarnan.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal

Planomradet omfattar cirka 5 ha och ar belaget séder om Kvarnans dalgang
cirka 4 km soder om Almsta och 1 km véster om Gasvik.

Planomradet gransar i norr mot Kvarnan, i vaster och sdder mot Gasvik 3:362
och 4:11 och i 6ster mot Gasvik 1:3, 1: 26 och 28:1.

Planomradet vy soderut frdn Kvarnan

Markagoférhallanden
Fastigheten ar privatégd.
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Omradet gransar i norr till Kvarnan som &r del av Gasvik-Broby
markavattningsforetag fran borjan av 1900 talet.

Planomradet vy fran syd ostra sidan mot vaster

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for Norrtdlje kommun vann laga kraft den 14 januari
2014. Planomradet berors inte av nagra riksintressen och inte heller av lokala
intressen for naturvard, kulturminnes vard eller det rorliga friluftslivet.
Kommunen arbetar for en levande landsbygd, detta gérs bland annat genom
att bygga ut i anslutning till befintliga tatorter med tillgang till kollektivtrafik.
Det utpekade omradet ligger inom strék som omfattar Almsta dér det finns
mojlighet att pendla till Stockholm, Uppsala och Arlanda.

Program
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Ilustrationsplan i samband med programhandlingen
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Ett program har upprattats for omradet och var utsant pa samrad under varen
2009. Kommunstyrelsen beslutade, 2010-09-13 § 157, att godkénna
programmet med tillhérande samradsredogoérelse som grund for det fortsatta
planarbetet. Bland inkomna synpunkter patalas bland annat fran
Léansstyrelsen och Trafikverket att kommunen bor Gvervaga och motivera
lokaliseringens  Gverrensstammelse med riktlinjerna i kommunens
oversiktsplan. Bygg- och miljonamnden framfoérde synpunkter pa VA-
utredningen. Berord granne pa Gasvik 28:1 framforde oro éver insyn och
storning fran eventuell verksamhet pa tva av de foreslagna tomterna samt att
vatten- och avloppsfragan utreds noggrant sa att den egna brunnen inte
paverkas negativt.

Gallande detaljplan
Platsen omfattas inte av ndgon gallande detaljplan.

Strandskydd
Kvarnan omfattas inte av strandskydd.

Kommunala beslut
Kommunen beslutade 2010-09-13 att godkénna programmet med tillhérande
samradsredogorelse som grund for det fortsatta planarbetet.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljébeddmning  utféras, vilket Dbland annat innebdr att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas enligt 6 kap Miljobalken
och redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget anses vara forenligt med gallande Oversiktsplan och beddms
inte strida mot andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps —
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfdra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De
miljofragor som bedéms ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i en sammanfattning nedan:
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Miljokvalitetsnorm for vatten

EU:s vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) infordes i den svenska
lagstiftningen ar 2004 och benamns i Sverige for vattenférvaltningen. Den
utgar fran vattnets naturliga avrinningsomraden. Vattenférekomsternas
ekologiska status d.v.s. dess miljotillstand bedoms enligt en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig. Malet &r att inget vatten ska
forsamras och att alla vatten ska uppna minst miljokvalitetsnorm god status
ar 2021. En miljokvalitetsnorm uttrycker den kvalitet som en vattenforekomst
ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt och har karaktaren mal och framatsyftande
och ar inte definitiv.

Kvarnans = Bodaans vattensystem ar recipient av dagvatten fran omradet. An
rinner mot Gasvikssjon, Vaddo kanal och Bjorkafjarden.

Bodadn har god ekologisk och kemisk status (exklusive kvicksilver) klassas
som god enligt VISS 2018-06-04, SE665009-166842.

Bjorkafjarden har mattlig ekologisk status och god kemisk status utan éverallt
overskridande dmnen. Kvalitetskrav for god ekologisk status 2027.

Enligt uppgifter angaende fororeningsgrad Svenskt vatten, publikation

P 105 forekommer normalt sma utslapp av farliga dmnen fran
villabebyggelse. Eventuella fororeningar kommer framforallt fran biltrafik
och &r i liten omfattning.

Okning av fororeningar kan anses marginell och berakningarna visar att med
de atgarder som vidtas for att rena dagvattnet kommer planen inte att ha nagon
paverkan ur MKN-synpunkt.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Planen ligger inte inom nagot riksintresse och inte heller ndgot omrade som
utpekats som sarskilt vardefullt med h&nsyn till kultur- och naturvarden.
Planen bedoms inte heller 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer

En behovsbedomning har utforts och en checklista har anvénts for att
kontrollera om en sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover
upprattas for planomradet.
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Vyét nordvast fran planomrédet

Beddmningen ar att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
behover upprattas da foreslagen detaljplan inte bedoms innebéra betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

»1*-4“ i

Planomradet

Planomradet utgdrs i huvudsak av kalhuggen barrskog pa moranmark i
bergssluttning mot norr med 20 meter nivaskillnad mellan hogsta punkt och
en remsa akermark narmast Kvarnan.
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Kvarnan som é&r ett cirka 5 meter brett vattendrag, rinner mot Gasvikssjon i
oster och vidare mot Vaddo kanal. Omradet kring Kvarnan utgér en bredare
(cirka 100 m) dalgang, huvudsakligen bestdende av Oppen &ngs- och
jordbruksmark. Flera Kkilar av dngsmark stracker sig soOderut in i
bebyggelseomradet. Omradets norddstra del begréansas av ett mindre dike som
utgor forlangningen av en liten men naturlig back i omradet.

CREETE £
j. ; }y’:f.'.

Bodaan

Kassjon som ar belagen cirka 150 m vaster om planomradet ar ett Natura
2000-omrade. Omradet bestar av artrik 6ppen hagmark. Platsen beskrivs som
mycket viktig for den hotade karlvéxten Gentianella campestris. Hagen betas
vaxelvis av not och far. Omradet ligger uppstréms Bodaan och planomradet
forvantas inte paverka hydrologin inom Natura 2000-omradet. Inte heller
forvantas exploateringen paverka omradet pa nagot satt genom markingrepp.
Tillstand, enligt 7 kap 288 a Miljobalken (MB), och 4kap 8 § MB har sokts
hos lansstyrelsen i Stockholm och beviljats enligt beslut 2016-07-01.
Lansstyrelsen bedomer att de skyddade livsmiljéerna inom Natura 2000-
omradet inte kan ta skada av den nya planerade bebyggelsen och lamnar
darmed tillstand.
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0.08 0 0.08 0.16 Kilometers

Karta: Kassjon Natura 2000-omrade
Ref: ©Lantmateriet, 2005. Ur Geografiska Sverigedata, 106-2004/188-AB

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

De topografiskt hdgre omradena ar belagna 12-32 meter 6ver havet och bestar
av berg i dagen, emellanat med ett tunt ytskikt av moran. Generellt &r
moranlagret mycket tunt 0.5-1 m. Omradet sluttar ned mot Kvarnan.

Narmast Kvarnan d.v.s. de lagt liggande delarna vilka utgér en mindre del av
planomradet, bestar enligt jordartskartan av lera och gyttjelera. Sondering pa
plats visar lager av gyttjelera och lera som varvas med tunnare lager av silt
och sand.

Enligt jordartskartan for berort omrade bestar marken narmast Kvarnan av
gyttjelera och postglacial sand. S6derut 6vergar detta till moréanlera och berg.
Dessa uppgifter stdammer ganska val mot de bedémningar som har gjorts pa
plats.
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Jordarfskérta SGU

Da storre delen av planomradet bestar av moran och ytligt liggande berg
innebar det att man kan utga ifran att grundforutsattningarna ar goda och det
endast finns en liten risk for sattningar eller skred. De brantare delarna av
planomradet dar risk for ras kan férekomma lamnas obebyggda. Ingen ny
bebyggelse ar foreslagen pa den lagre marken intill Kvarnan. Bebyggelsen
helt kommer att falla inom de hogre omradena dar marken bestar av moran
och berg i dagen. Ingen del kommer att forlaggas till de delar som ligger
narmast Bodaan.

Dagvattenutredningen visar pa relativt flacka diken vilket minskar risken for
erosion och ras.

Radon

En dversiktlig berggrundskartering &r utford i samband med undersokning av
grundvattentillgangen (Aquater, Bo Olofsson 2009-02-10). Undersokningen
pavisar att omraden med pegmatit aterfinns i planomradet. Med anledning av
detta och att huvuddelen av befintliga omkringliggande brunnar har fatt
anmarkning for forhgjda radonhalter (>100 Bg/l) dock inte Over riktvardet
(1000 Bg/l) kan det inte uteslutas att radonhalten kan vara forhéjd inom
planomradet.

Ansvaret att utreda och beddéma den faktiska radonrisken och vidta
skyddsatgarder vid varje byggplats ligger hos den som ska bygga. | de fall
atgarder kravs ska byggnader utforas med radonsaker konstruktion eller
motsvarande atgarder sa att hogsta tillitna radonhalt inte Overskrids i
byggnaden.

Radonskyddat byggande for normalriskomrade innebér att man behover
sékerstalla cirkulation i krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar téat.
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Kulturmiljo
Inga av kommunen kanda fornlamningar finns pa platsen. Inte heller finns
nagra lamningar registrerade.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet planeras med syftet att forbereda boende for de som 6nskar bosétta
sig i landsbygdsmiljo dar ett aktivt jordbruk forsiggar i naromradet.
Forebilden ar bystruktur med tomter dér verksamhet kan medges inom samma
fastighet. Tomterna ska  forutom  boningshus kunna rymma
ekonomibyggnader. Detta medger boende att iordningstalla verkstader,
forvaring eller dylikt. Inget jordbruk kommer att forekomma inom
planomradet.

Forslaget innebar max 17 tomter utefter en rundkdrningsbar végslinga vars
strackning anpassas till topografin och blir nagot vindlande. Minsta
tomtstorlek varierar mellan 1700 och 2 000 kvm med en flexibel
byggnadsarea om 300 m? som mojliggdr en viss verksamhet inom den egna
fastigheten. Samtliga tomter bedéms fa godtagbart solinfall i norrsluttningen.

Byggnaderna far uppforas i tva vaningar och utéver detta en suterrangvaning.
Detta for att kunna mota de hojdskillnader som finns pa platsen.
Komplementbyggnader skall fungera som forrad, garage samt eventuellt
verkstad eller dylikt.

Ilustrationsplan
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Referensbild: SMAA Segersang

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. | Oster gransar omradet mot tva bebyggda
fastigheter, 1:26 och 28:1,och i syddstra hornet till 4:11. Norr om Kvarnan
finns Gasvik 1:66 samt 1:67 som ar obebyggda, gardsbebyggelsen till Gasvik
1:5, och till vaster om denna ar Gasvik 4:14 bebyggd.

Service
Skola, véardcentral, livsmedel mm erbjuds narmast i Almsta som ligger cirka
5 km fran planomradet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet innebdr att storre tomtytor erbjuds med grona slapp mellan. Inga
utpekade ytor planeras for lek. | anslutning till planomradet ligger
skogsomraden och norr om omradet passerar Kvarnan. En del av den
odlingsbara marken mot Kvarnan kan med fordel nyttjas for kolonilotter till
de foreslagna bostadsfastigheterna.

Naturmiljo
Omradet bestar av moranmark och en brant nordlig bergsluttning.
Nivaskillnaden ligger pa cirka 20 meter mellan hogsta och lagsta punkt. Inom
omradet forekommer bland annat tall, gran, bjork och al. Narmast Kvarnan
Vaxer vass.

Vasterut moter planomradets avgransning en vagg av vegetation. Terrangen
ar kuperad och hojdskillnaderna mot omkringliggande omraden ar vasentliga.

11 (18)



NORRTALJE
KOMMUN

Vy vasterut

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Inom planomradet leds trafiken runt i omréadet pa en vagslinga. Fran vag 1145
leder en ny vdg in till det nya omradet i den véastra gransen av Gasvik 1:5. En
bro anlaggs dver Kvarnan. Brokonstruktion ska utformas sa att stod inte gar
ned i an.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom acceptabelt avstand till befintlig kollektivtrafik pa
vag 1145, linje 645 med ett begransat antal turer. Gasvik vastra samt Husinge
vagskal ar de hallplatser som ligger narmast planomradet, cirka 300 meter
respektive cirka 800 meter. En bro dver Kvarnan samt vag upp till
Gasviksvagen kommer att géra busshallplatsen Gasvik véstra tillganglig for
de boende.

Buss 637 passerar vag (283) och hallplats Massum vilket ligger pa ett avstand
om cirka 3 km fran planomradet. Turtatheten ar cirka en gang per timme.

Norrtdlje kommun &r stort till ytan och hansyn maste tas till att manga
kommuninvanare bor pa landsbygden och aven fortsattningsvis kommer att
gora detta. Bilen ar da en forutsattning for sadant boende och ett hallbart
resande handlar da om att kunna ta bilen en kortare stracka for att byta till
kollektivtrafik. Arbete inom kommunen pagar for att ta fram en
infartsparkeringsstrategi.
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Vly mot Stora Bagghusvagen fran planomradet

Forbindelser for fotgangare och cyklister till och fran hallplatsen vid Massum
finns i form av aldre relativt sékra vagstrackningar parallellt med Stora
Bagghusvagen. Denna losning anses acceptabel da trafikflodet ar lagt, men
det finns aven en mojlighet att anldgga en gang- och cykelvag utefter stora
Bagghusvagen.

En o6kad befolkning i denna del av Norrtalje kommun kan ge underlag for att
iordningstélla cykel- och pendlarparkering. Exakt placering och omfattningen
av en sadan utreds inte vidare inom ramen for denna detaljplan utan far vara
en del av den under framtagande infartsparkeringsutredningen.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten. Ingen allman parkeringsyta for
géster iordningstélls.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

De rekommenderade riktlinjerna for trafikbuller fran Boverket ska efterféljas.
Omradet bedéms inte beroras av trafikbuller. Avstandet till vdg med
trafikflode 860 Aarsmedeldygnstrafik (ADT) &r cirka 150 m. For att
rekommenderade riktvarden for trafikbuller ska Gverskridas krévs 1100 i
ADT samt ett avsténd mellan vdg och bebyggelse p& 20 m.

Oversvamning

Vid extrema regnméangder, sa kallt 100 ars regn, kan Gversvamning av
Bodaans dalgang inte uteslutas. Framtagen illustrationsplan visar att
byggnadskropparna som narmast kommer att forlaggas cirka 30-40 m fran
Kvarnans strandlinje. En 6versvamning av dalgangen kan medféra att vagen
fram till planomradet Gversvammas (under kortare perioder) och inte blir
framkomlig for personalbilar. Raddningstjanst har mojlighet att na omradet
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frén sodra sidan av an. Ovriga delar av omradet kommer inte att paverkas av
éversvamningen da planerad bebyggelse ligger hogt 6ver dalsankan med god
avrinning mot dalgangen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Hela omradet har bedémts kunna erhalla vatten fran bergborrade brunnar. For
att forhindra saltvattenintrangning foreslas tva borrade brunnar. Idag finns
det inom omradet en befintlig brunn samt en anvisad plats for en andra brunn.
Vatten kopplas ihop i ett gemensamt tryckvattensystem.

Avloppsrening foresldas ske genom markbaddar och filterteknik med
fosforfallning. Forslaget mojliggdér en framtida anslutning till ett kommunalt
avloppssystem via en gemensam anslutningspunk.

Avloppsvattnet hanteras pa respektive fastighet av fastighetsdgaren (en
typgodkand 2 m? trekammarbrunn). Avloppsvattnet leds sedan ut till
gemensamt avloppssystem med markbaddar via perkolationsledning, fors
vidare med sjalvfall till kalkmineralbrunnar for fosforreducering och déarifran
med sjalvfall till infiltration i sand och morén.

Den valda avloppsldsningen ér kretsloppsanpassad eftersom den innebar att
anvant kalkmineral fran fosforfallan kan anvandas som néaringstillskott pa
brukad akermark.

Avloppsanlaggningen bedoms inte paverka dricksvattentakter.
Narmaste kommunala Va-anlaggning finns i Almsta pa 4,5 km avstand.

Dagvattenhantering
Omradet ligger hogt med god avrinning mot Bodaan varfor risk for
Oversvamning av hus vid kraftiga regn inte forekommer.

Dagvattenhanteringen ska i mojligaste man inte 6ka dagvattenfloden fran
planomradet vid 10 min 10 ars regn. Dagvattenhanteringen ska dar det ar
mojligt ske genom infiltration till mark, sa kallat LOD system.

100 ars regn ska tillatas svimma Gver vagbanor och genom avrinningsvagar
i lagstrak ledas till Bodaans dalgang.

For att utjamna vattenfloden till Bodaan uppfors en uppsamlingsdamm pa
akermarken forre Bodaan varvid dagvatten far majlighet att infiltrera och
renas i markens naturliga sandlager innan vattnet nar Bodaan.

Uppsamlingsdamms yta pa cirka 850 m? beraknas kunna fordroja 10 min 10
ars regn 5 timmar. Max berdknat flode 150 I/s. Max utflode fran
fordrojningsdammen bestams genom reglerluckor till 100 I/s = utflode fran
planomradet fore exploatering.
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Forekommande omraden med hogt staende grundvatten draneras av genom
tackta stendiken.

Markvattenforing fran hogre belagna omraden i soder, samt omradets vatten
fors i1 stendiken samt i Oppna végdiken, totalt 4 stycken storre
avrinningsvégar, var och en med kapacitet med min 50 I/s och leds till
fordréjningsdammen.

Vatten kan inte ansamlas pa exploateringsomradet forutom i dammar och i
Bodaans dalgang.

Avrinningsvagar ska ha sidor med lutning min 5 % till stendiken och med
kapacitet att fora min 50 I/s per avrinningsvédg. Vatten ska ha mojlighet att
fléda 6ver vagbanor.

Byggnader far inte placeras sa att vattenforing i avrinningsvégar riskerar att
na byggnader. Vagar i omradet bor utféras som grusvagar.

Broar 6ver Bodaan far inte hindra vattenflodet i an.

Vatten fran stupror ska i mojligaste man infiltrera i stenkistor inom
fastigheten med kapacitet for 20 ars regn. Dréaneringsvatten ansluts till 6ppna
diken, alternativt stendiken.

Sedimenteringsdammen vid Bodadn forses med anordning for att kunna
stanga av vattentillforsel fran Bodaan.

Principlosning for dagvatten
Utgangspunkten i dagvattenhanteringen ar att varken dagflédet eller mangden
fororeningar fran omradet ska oka efter exploateringen.

Dagvattenhanteringen ska dér det ar maojligt ske genom lokal infiltration i
mark, enligt sa kallt LOD system. Lampligast sker det genom att pa tomtmark
anldgga  perkolationsmagasin med bréaddning  till omradets
svackdiken/stendiken. Fardiggolv i husbyggnader bor om mojligt ligga min
70 cm Over fardig vag. Om det inte & mojligt ska dimensioneringsberakning
utféras som visar att den lokala hanteringen av dagvatten kan hanteras genom
lokalt LOD system, utan breddning till vagdiken.
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Végdiken utformas om mojligt som svackdiken eller stendiken, och
dimensioneras for 10 min 2 ars regn via draneringsror.

Dike inom tomtmark ska ingd i gemensamhetsanlaggning for dike.

Vid 15 min 10 ars regn tillats vatten rinna upp till 6verbyggnad med
vattenspegel i svackdiken. Fordrojning sker genom att garageinfarter anlédggs
utan genomgangsror. Dagvatten fors genom svackdiken/stendiken.

Miljokonsekvensbeskrivning
Nedsmutsning av dagvatten fran omradet harrér framforallt fran lokala vagar
och hardgjorda ytor pa tomtmark.

Dagvatten fors i 6ppna vagdiken och stendiken med mojlighet att infiltrera
till narliggande mark. Genom att lata dagvatten infiltrera till sandmarken i en
fordréjningsdamm i Bodadns dalgang kommer endast en liten del av
dagvatten som inte renats i marken foras ut i Bodaan. Dagvattenflodet ut fran
planomradet berdknas inte oka vid 1 ars regn. 10 ars regn har mojlighet att
utjamnas i fordrojningsdammen och att darefter svamma over till Bodaan.

Dagvatten som lamnar planomradet kommer att ha lag féroreningsgrad
beroende pa att ytor kommer att tvittas” frdn fororeningar under regnets
forsta fas och vattnet till stor del darefter renas genom sandlager i Bodaans
dalgang och i dammen som kommer att binda och sedimentera fororeningar
innan vattnet svammar éver genom oppna diken till Bodaan.

Fororeningshalterna fran vagar och andra hardgjorda ytor i omradet &r laga.
Halterna kommer att sjunka ytterligare via sedimentering i 6versilningsytor
och fangdamm.

Fangdammen &r stor och har darmed hog sedimenteringsférmaga.
Mjukmassorna som frigors vid grédvning av dammen utgdrs av sand.
Massorna kommer att anvandas vid markplanering av omradet och darmed
bidra till rening.

Planen bedéms inte ha ndgon miljopaverkan ur MKN synpunkt. Okning av
fororeningar kan anses marginell.

Skyddsavstand

I planomradet finns tva dricksvattenbrunnar och en avloppsanlaggning. Ett
skyddsavstand ar markerat i plankartan for dricksvattenbrunnarna och
avloppsanldaggningen. Inom detta omrade, far endast uthus och garage
byggas, men inga bostadshus.

Skyddsavstandet fran avloppsanlaggningen till tomtgrans for bostad ar 25
meter. For dricksvattenbrunnarna ar skyddsavstandet till tomtgréans for bostad
30 meter.
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Sarskilt skyddade omraden

Omradet kring Kassjon utgors av naturbetesmark med lang kontinuitet.
Marken har mycket hdga floristiska vérden och &r beroende av fortsatt bete.
Byggnationen kommer paverka omradet. Tillstand, enligt 7 kap 28 § a
Miljobalken (MB), och 4 kap 8 8 MB har sokts hos lansstyrelsen i Stockholm
och beviljats enligt beslut 2016-07-01.

Brandvatten
Brandvattenforsorjning utfors i samrad med Raddningstjansten.

El

Forstarkning av elnat kravs inom planomradet, en transformatorstation
foreslas inom omradet. Placeringen av denna har samratts med Vattenfall. Ett
u- omrade fram till transformatorstationen laggs in i plankartan.

Varme
Uppvarmningen forvéntas bli bergvarme eller luft/vattenpump.

Telefoni och bredband
Fiberkablar finns i naromradet. Dessa bedoms inte beréra planomradet utan
ligger ndrmast befintlig vag 1145.

Avfall
Sophamtning sker vid varje enskilt bostadshus. Ingen vandmajlighet kravs da
korslingan leder runt i omradet och tillbaka till in- och utfart.

BARNKONSEKVENSER

Omradet bebyggs med villabebyggelse och stérre uthus i gammal bykaraktér.
Utevistelse kan da ske i narhet till bostaden. Inga utpekade lekytor
iordningstélls da omradet omges av naturmark.

Narmaste skola finns i Almsta vilket ligger cirka 5 km fran planomradet.

Omradet uppmuntrar till forsiktig korning i rundslinga. Trafiken forvantas till
storsta delen genereras av de boende. Ingen genomfartstrafik kan forvéntas.

Trygga och sakra gangvagar for barn samt 6vriga oskyddade trafikanter till
och fran busshallplatser samt narmaste ort, Almsta ar viktiga att sakerstalla.
Boende inom omradet idag nyttjar befintligt vagnat bland annat
Gasviksvagen for att cykla till och fran Almsta. Man kan &ven rora sig utefter
Véddo kanal som erbjuder ett promenad- och cykelstrak.

Planomradet ligger intill &ldre vagnat vilka kan anses som relativt sékra att
rora sig utefter da de har en lag trafikfrekvens. Med fler boende i omradet kan
det i framtiden vara aktuellt att se éver mojligheten till att bygga ut en gang-
och cykelvég utefter Stora Bagghusvagen.

For saker passage till och fran busshallplatser se avsnitt Kollektivtrafik.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap. Exploatéren ansvarar for utbyggnaden av de

gemensamma anldggningarna. For skotsel av dagvattenhantering (ingen
teknisk apparatur forekommer) forslas att omradets samfallighetsforening
star for skotsel och underhall. Foreningen ska aven sta for skétsel av vagar,
gemensam del av avloppsanldggning, avloppsnat, skotsel av gemensam
vattenforsorjning med tillhdrande nat samt skotsel av dagvattenanldggningen,
tex. rensning av diken och trummor m.m. For vagomrade, diken samt
naturomraden bildas samfallighet som ansvarar for skotsel och underhall.
Inom naturomrade far en service vag till avloppsanlaggning (E3) samt dike
for avrinning av dagvatten uppforas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning finns.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDE AV PLANBESKRIVNINGEN
Medverkande vid upprattande av planbeskrivningen har varit Kristina Nitsch,
Landskapsarkitekt LAR/MSA och Linnea Forss, Landskapsarkitekt
LAR/MSA fran Sweco Architects AB.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic
1:e Planarkitekt



