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KOMMUN Beslutet att anta denna plan har vunnit laga kraft 2019-05-16
Kommunstyrelsekontoret

Detaljplan for del av fastigheten Gasvik 1:5 i
Vaddo och Bjorkd-Arholma férsamling —
enligt APBL

Ks 09-1664.214

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

En detaljplan ska upprattas for att préva mojligheten att uppféra 17 bostadstomter om
minst 1 700 — 2 000 kvm pa del av fastigheten Gasvik 1:5. Syftet ar att skapa ett boende
for familjer som 6nskar bosatta sig i landsbygdsmiljé med aktivt jordbruk. Forebilden ar en
bystruktur med stora tomter dar man ger en flexibel byggnadsarea pa 300 m2. | omradet
lAmnas den sydostra delen som naturmark liksom de brantaste norrsluttningarna samt
den odlingsbara marken i nordést. Omradet angors via ny vag fran Stora Bagghusvéagen i
den vastra gransen av fastigheten. En bro forutsatts 6ver Kvarnan.

Genomfdrandet kommer att ske successivt efter forséljning av tomter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen drivs som normalt planférférande enligt APBL. Efter det att planen vunnit
laga kraft, vilket tidigast kan ske tre veckor efter att beslutet att anta planen har
tillkannagetts p& kommunens anslagstavla, kan bygglov och fastighetsbildningar sokas.

PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad 1 kvartalet 2015
Utstallning 3 kvartalet 2017
Antagande 1 kvartalet 2019

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten &r privatagd.

Omradet gransar i norr till Kvarndn som ar del av Gasvik-Broby markavattningsforetag
fran borjan av 1900-talet.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Kommunstyrelsekontoret plan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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HUVUDMANNASKAP

Omradet utgors i sin helhet av kvartersmark och all mark inkluderande gemensam vag i
omradet innefattas séledes av enskilt huvudmannaskap. Vattenfall ar huvudman for
elnatet i omradet och ansvarar sdlunda for anslutningar till nya hushall vid
exploateringsgenomforande. D& omradet inte ligger inom verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp, s& ansvarar exploatoren sjalv for denna tekniska
infrastruktur. For bredbandsinstallation ansvarar likasa varje nytt hushall sjalvt eller
samfallt, genom omradesgemensam installation.

ANSVARSFORDELNING

Exploatdren ansvarar for exploateringen i omradet med tillhérande omradesgemensam
teknisk infrastruktur och vag.
| ansvaret ingar:

Samordning av ledningar for el, tele, vagbelysning m.m.

Samordning med Vattenfall angaende forstarkning med transformatorstation
Anlaggande av genomfartsvag, bro éver Kvarnan samt infartsvag och
dagvattenledningar

| gemensamhetsanlaggning ingér drift och underhall av denna inom hela omradet
Anlaggande av dagvattendamm for fordrojning/rening av dagvatten som leds via
nya diken langs vag.

Anlaggande av gemensam avloppsanlaggning pa kvartersmark fran
tomtgransens till gemensamhetsanlaggning.

Respektive fastighetsagare ansvarar for:

Den egna avloppsanlaggningen fram till tomtgréans.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning, och anlaggningsatgarder kommer att ske enligt féljande:

Avstyckning fran fastigheten Gasvik 1:5 av nya fastigheter for bostadsandamal
samt avstyckning av respektive E-omrade for deras respektive andamal.

Omrade E: 6verlats till eldistributéren som tilldelas lampligt andelstal i
gemensamhetsanlaggningen gu.

Inrattande av gemensamhetsanlaggningar avseende gemensamma anlaggningar
sasom; kvartersviag med tillhérande diken, VA-anlaggningarna och ledningsnat
fram till tomtgrans, vattendistribution och avloppsanlaggning, diken inom
kvartersmark, naturmark med tillhérande diken inom planomradet samt for
omradesgemensam dagvattendamm, for nybildade fastigheter och
stamfastigheten med lampliga andelstal i respektive gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanldggningarna ska forvaltas av en samfallighetsférening.
Fastigheterna Gasvik 1:66 och 1:67 har officialservitut for utfart. Fastigheterna bor
ing& i blivande gemensamhetsanlaggning for vagar.

TEKNISKA FRAGOR

Byggherrar for enskilda fastigheter ansvarar fér dagvattenhanteringen inom den
egna fastigheten, vilken ska i méjligaste man ske genom lokal infiltration till mark,
sa kallat LOD system: Vatten fran stupror ska i mojligaste man infiltrera till
stenkistor inom fastigheten eller ledas till vagdiken eller stendiken, vilket ligger
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inom gemensamhetsanlaggningen och darmed samféllighetsansvar. Dagvattnet
leds ned till en uppsamlande dagvattendamm i Kvarnans dalgang dar vattnet kan
infiltreras och renas i sandlager.

e For nédvandiga utredningar infor bygglov/bygganmalan sdsom exempelvis
geoteknisk utredning, VA-utredning, hydrologisk utredning och vattenkemiska
analyser, ansvarar och bekostas av byggherren.

e Fastigheterna ska forses med egna slamavskiljare varifran avioppsvattnet avleds
eller pumpas till gemensam reningsanlaggning fér omradet. En ansékan om
tillstand till Bygg- och miljonamnden ska géras av exploatéren eller en framtida
samfallighetsférening.

e Byggherren/grundarna av gemensamhetsanlaggningen ansvarar for projektering
och anlaggande av ny gemensam vag genom omradet; att denna har barighet for
tung trafik, sdsom exempelvis sophamtningsfordon.

e Modjlighet till anslutning till el- och teleanslutningar finns. Omradets elférsérjning
kommer att forstarkas genom anlaggande av ny transformatorstation for
tillkommande bostader i omradet. Utbyggnad av elforsériningen i omradet liksom
tele-/natverksanslutning bekostas av exploator.

AVTALSFRAGOR

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga uppkomna kostnader i samband med planens
upprattande och genomfdrande. Ett sarskilt plankostnadsavtal reglerar kommunens
kostnader for framtagande av denna detaljplan. Kostnader for byggandet av ny
transformatorstation regleras i sarskilt avtal mellan fastighetsagaren och Vattenfall.

Dagvattendamm ska anmalas till Bygg- och miljondmnden innan anlaggningsarbetena
paborjas detta da den &r en reningsanlaggning som omfattas av anmalningsplikt enligt
Miljobalken.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader i samband med planens genomférande
inkluderande forrattningskostnader. | forrattningskostnaderna ingdr inrattande av
samfallighetsférening. Exploatéren ansvarar aven for flytt eller férandring av befintliga el-
och teleanlaggningar.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Medverkande vid upprattandet av genomférandebeskrivningen har varit Kristina Nitsch,
Landskapsarkitekt LAR/MSA. Sweco Architects AB och Gdran Reierstam, arkitekt
SAR/MSA, Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB

Matilda Johansson
Exploateringsingenjor



