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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upphéavas for del av fastigheten Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl. eftersom
befintlig bebyggelse inte 6verensstammer med detaljplanen.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett férenklat standardférfarande och enligt plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

Anstkan avser upphavande av befintlig detaljplan med motiveringar att man anser att
gallande detaljplan saknar aktualitet och inte langre ar relevant eftersom flera avsteg gjorts
fran detaljplanen och dar befintlig bebyggelse inte langre Gverensstimmer med planen.
Omradet bestar idag av ett bostadsomrade med 17 befintliga fastigheter.

Ett positivt planbesked gavs av samhéllsbyggnadskontoret pa delegation den 15 april 2021
(KS 2020-2302).

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Enligt Norrtilie kommuns Oversiktsplan 2014 (antagen av KF 2013-12-09) ska hela
Norrtalje kommun vaxa och nyproduktion av bostéder ska Oka i attraktiva livsmiljoer med
goda pendlingsméjligheter. Gasvik ligger inte inom naromrédet for Aimsta eller inom ett
utpekat pendlingsstrak. Oversiktsplanen anger inte nagon sarskild markanvandning for
planomrédet.

Grundlaggande bestammelser for hushallining med mark- och vattenomraden, Miljdbalken,
3 kap. 4 8. Stora delar av fastigheten omfattas av akergradering klass 3 och jordbruksmark
klass 2. Enligt Norrtalie kommuns &versiktsplan 2040 ar det viktigt att hushalla med de
hdgkvalitativa jordbruksmarkerna klass 3-5. En framtida befolkningstillvaxt forutsatter att
akermarken skyddas till forman for en Okad livsmedelsproduktion. Brukningsvard
jordbruksmark ar skyddad enligt 3 kap. 4 § Miljobalken, och far endast tas i ansprak om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa
annan mark.

Riksintresse for samlade natur- och kulturvarden, Miljébalken 4 kap. 4 8.

Enligt markanvandningskartan frdn Oversiktsplanen 2040 omfattas omradet;
riksintresse for de samlade natur- och kulturvarden (hdgexploaterad kust). Enligt
Oversiktsplanen 2040 ska riksintresset skyddas, om atgarder i eller utanfor omradet
kan komma att paverka negativt "ska konsekvenserna for riksintressets varden och
karaktar tydligt konsekvensbelysas”.
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Karturklipp frdn markanvéandningskartan Oversiktsplanen 2040. Planomradets ungefarliga
lokalisering ar markerad med en réd ring.

Omradet omfattas inte av nagon fordjupad 6versiktsplan.

3.2 DETALJPLANER

Omradet omfattas av en befintlig detaljplan, Byggnadsplan for del av Gasvik 1:48 och 17:1
m.fl. i Vaddo socken (faststalld 1985-11-26), dar genomforandetiden har gatt ut.
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Gasvik

Bild/utsnitt fran géllande byggnadsplan for del av Gasvik 1:48 och 17:1 m .

Byggnadsplanen reglerar park eller plantering samt omrade for bostadsandamal.
Planbestammelserna innebar bland annat:

BF I: Marken far endast anvandas till bostadsandamal. Endast fristdende hus pa tomter
som ar minst 2000 kvm. Endast en huvudbyggnad (hégst 80 kvm byggnadsarea) och ett
uthus (hogst 40 kvm byggnadsarea) far uppforas. Huvudbyggnaden och uthuset far ha en
hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter respektive 2,5 meter.

BF la: Marken far endast anvandas till bostadsandamal. Endast fristdende hus pa tomter
som &ar minst 2000 kvm. Huvudbyggnad och uthus far tillsammans hogst ha 180 kvm
byggnadsarea. Huvudbyggnaden och uthuset far ha en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter
respektive 2,5 meter.

Hela omradet omfattas av schaktningsforbud:” Tradfallning inom byggnadsplaneomradets
parkmark far inte verkstallas i vidare man an som kan medges av byggnadsnamnden i
samrad med representant for skogsvardsstyrelsen i lanet. Férbudet som inte galler torra
trad skall galla tills vidare, till dess annorlunda férordnas.”
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Hela planomradet omfattas av schaktningsférbud, markerat i rosa.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN -
FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 9.5 hektar mark och &r belaget i Gasvik, cirka 4
kilometer soder om Almsta samhalle. Planomradet omfattas av en befintlig detaljplan,

Byggnadsplan for del av Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl. i Vaddo6 socken (faststalld 1985-11-26)
och omfattar 17 fastigheter.

| anslutning till den nordvastra delen av planomradet har det 2003-07-14 genomforts en
inventering av dngs- och betesmark. Angs- och betesmarken &r beskriven enligt féljande:
"Strax norr om Gasvik ligger en trad- och buskbarande hagmark med en hel del berg i
dagen. Fossil &ker med tillhérande odlingsrésen finns insprangd i naturbetesmarken.
Floran ar rik utom i de delar som har en historia av odling.” | den sydéstra delen av
planomradet angransar detaljplanen till omrade med naturvarde enligt Skogsstyrelsen.

Planomradet ligger nara vattenforekomsterna Bodadn och Bjorkfjarden som &r utpekade
som ekologiskt sarskilt kansligt omrade, Miljobalken 3 kap 3 8. Enligt 3 kap 3 § miljobalken
ska mark - och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka naturmiljén. 1 tillstdndsgivning,
planer och projekt i ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO-omraden) ska det enligt
Norrtalje kommuns Gversiktsplan géras en konsekvensbedomning med avseende pa hur
det ekologiskt sarskilt kansliga omradet paverkas. Norrtalje kommun klassificerar bland
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annat foljiande omraden som ekologiskt sarskilt kansliga: Vatten- och markomraden som
hyser rodlistade vaxter och djur, hacknings-, rast- och évervintringsomraden for sjofagel,
overvintringslokaler for fladdermdss, kustvattendrag som mynnar i havet, sumpskogar, och
vattenforekomster med miljokvalitetsnormer, vatten- och markomradden som &ar belastade
av naringsdmnen och/eller miljoféroreningar. Enligt Oversiktsplanen 2040 ska “inga
exploateringsatgarder eller nya utslapp fa ske som foérsvarar méjligheten att uppna god
vattenstatus i beskrivna vattenférekomster”.

Omradet har idag enskilda VA-loésningar och det finns inga kommunala ledningar i
narheten. En oversiktlig genomgéng av omradets avloppsanlaggningar visar att de
enskilda avloppen inom omradet &r av olika typ dar atta fastigheter har WC till nagon form
av markbaserad rening, tre fastigheter har BDT-avlopp (bad-, disk- och tvéattaviopp) och
sluten tank for WC, tre fastigheter har BDT-avlopp med torr toalettlésning och resterande
tre fastigheter saknar anordnade avloppsanlaggningar.

Vilka utredningar och inventeringar kan behdva goras?

| nulaget gérs bedémningen att det inte finns nagot utredningsbehov under planprocessen.
Aven om det i nulaget bedoms vara osannolikt s& kan det eventuellt uppsta krav pa
genomférande av utredningar i samband med planprocessen.

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersokning miljopaverkan

Néar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras s& maste kommunen ta stallning till
om genomforandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ar den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan
eller inte. Om resultatet av undersdkningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan ska planen miljobedémas.

Sambhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte innebar risk
for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 8§ 2-5
att en miljobedomning behover goras. Da detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofrdgorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Specifik och strategisk miljobedémning

Miljbbedémningar av planer och program kallas i miljébalken for strategisk miljobedémning
och miljobedémningar av verksamheter och atgarder kallas i lagstiftningen for specifik
miljobeddmning. Det &r en strategisk miljdbeddmning som under vissa forutsattningar ska
goras for detaljplaner som uppréattas enligt plan- och bygglagen, PBL. | vissa fall ar aven
reglerna om specifika miljdbedémningar aktuella vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget beddms inte strida mot géallande 6versiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
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5.2 Konsekvenser av detaljplanens upphavande

Om planen upphavs innebér det att ramarna for byggratten tas bort och att ett
planlost lage uppstar. Om nagon avser att utfora en lovpliktig atgard pa platsen
behoéver kommunen goéra en bedémning om atgarden kraver en ny detaljplan eller
om atgéarden kan provas med bygglov direkt.

Om planen upphéavs kommer befintlig bebyggelse inte strida mot gallande
detaljplan och det gor det mdjligt att utdka befintlig byggratt.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL
Plankostnadsavtal har tecknats.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med forenklat standardférfarande enligt PBL
2010:900 eftersom detaljplanens genomférandetid har gatt ut samt att det inte bedéms
vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och inte
bedoms medféra en betydande miljopaverkan. Forslaget bedoms aven vara férenligt med
Oversiktsplanen Norrtalje 2040.

6.3 HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Kommunala resurskostnader
Fastighetsforteckning
Eventuella annonskostnader

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2022-11-23
Samrad Kvartal 1 2023
Antagande Kvartal 2 2023

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pd kommunens
anslagstavla om den inte 6verklagas.

Tidplanen &r preliminér och kan komma att foréandras.
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9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte dar
sokanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i samrad med
en arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, miljdplanerare och miljo- och
hélsoinspektor.

9.2 RESURSER

Tiden berdknas utifrAn behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)
Planarkitekt Emelie Hansebo 70
Miljoplanerare Magdalena Nilsson 20
Samordnare Lotta Lagergren 15
Exploateringsingenj6r Liv Braathen 5

Milj6- och halsoskyddsinspektér | Malin Olofsson 5

Summa deb. h: 115

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal har
tecknats med fastighetsagaren till Gasvik 1:48 gallande den debiterbara tiden samt
kostnader for fastighetsférteckning och eventuella annonskostnader.

Uppskattat antal debiterbara timmar for kommunens arbete uppgar till 115 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullméktige &r timavgiften 1 320 kr. F6r kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 151 800 kr. Om denna tid ar underskattad
och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutévning & momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Emelie Hansebo
Planchef Planarkitekt



