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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestdammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

ATT UPPHAVA EN DETALJPLAN

Om en detaljplan férhindrar en 6nskvard utveckling eller ar
inaktuell kan kommunen upphava den. Om kommunen upphaver
en detaljplan uppstar ett sa kallat planlést lage. Det innebar att om
nagon avser att utféra en lovpliktig atgard pa platsen behdéver
kommunen i varje enskilt fall géra en bedémning om atgarden
kraver en ny detaljplan utifran detaljplanekravet eller om atgarden
kan provas med bygglov direkt.

PROCESSEN

Processen for att upphava en detaljplan ar densamma som for att
ta fram en ny. Denna detaljplan foljer ett forenklat
standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 1
januari 2015.
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HANDLINGAR

Till planupphavandet hor féljande handlingar:
¢ Plankarta med bestdmmelser
e Denna beskrivning
e Understkning om betydande miljopaverkan, 2023-02-27
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Aktuellt planarbete syftar till att upphava den géllande detaljplanen byggnadsplan for del
av Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl. Planomradet ar belaget i Gasvik, cirka 4 kilometer séder om
Almsta. Skalet till upphévandet av den befintliga planen &r att gallande plan saknar
aktualitet. Det beror pa att flera avsteg gjorts fran planen och darav dverensstammer inte
befintlig bebyggelse med planen. Flera fastigheter inom planen har idag stérre byggnader
an vad den géllande planen medger, vilket innebar att dessa ar planstridiga och
omdjliggdr nya bygglov. Genom att upphava planen skapas méjligheter till att soka
forhandsbesked for bygglov och sdka bildande av nya fastigheter samt ombildning
genom ansdkan om lantmateriférrattning. Detta ger mojlighet till att bygga ut befintliga
bostader samt tillskapa fler bostader inom omradet.

2020-12-16 inkom en planbeskedsansdkan géallande upphavande av berdrd detaljplan.
Arbetet med upphavande av planen startades 2022-11-23 da Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott tog beslut om att godk&nna start-PM for planuppdraget.
Planarbetet genomférs med forenklat standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse den 1 januari 2015.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet &r belaget i Gasvik, cirka 4 kilometer séder om Almsta samhélle. Den
gallande planen omfattar cirka 9,5 hektar mark och totalt 21 fastigheter.

Inom planomradet finns bland annat bostadsbebyggelse samt akermark. Planen
angransar inte till ndgon annan detaljplan eller omradesbestammelser och runtomkring
finns det bland annat akermark, naturomraden samt bostadshus.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas om flertalet privatdgda fastigheter. Totalt omfattas 18 hela
fastigheter samt del av ytterligare tva fastigheter. Av dessa ar 16 fastigheter bebyggda
med bostadshus.

| detaljplanen ingar foljande fastigheter: Gasvik 1:6, Gasvik 1:43, Gasvik 1:48, Gasvik
1:58, Gasvik 1:60-1:64, Gasvik 4:12-4:13, Gasvik 4:18 (bestaende av 4 skiften), Gasvik
4:39-4:42, Gasvik 17:5-17:6 samt del av Gasvik 3:62 och del av Gasvik 17:1.

Fastighetsindelningen ar inte genomford i enlighet med intentionerna om 18 tomtplatser
inom gallande plan och de nuvarande fastighetsgranserna inom planen ar bristfalligt
inméatta.

Befintlig detaljplan har enskilt huvudmannaskap men den allmanna platsmarken; park
eller plantering ar inte genomford och ianspraktagen. Vissa vagar inom omradet forvaltas
genom samfallighetsférening men vagnatet ar inte genomfort i enlighet med befintlig plan.
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Figur 2: Fastighetsindelning inom planomréadet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Enligt Norrtélje kommuns Oversiktsplan 2040 (antagen av KF 2013-12-09) anges ingen
specifik markanvandning for planomradet. | dversiktsplanen ar det identifierat att Norrtélje
kommun ska véxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i attraktiva livsmiljéer med goda
pendlingsmojligheter, Gasvik ar inte belaget i de utpekade pendlingsstraken.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan; byggnadsplan for del av Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl., antogs 1985-11-
26. Planen har enskilt huvudmannaskap och planens genomforandetid har gatt ut.

Planen reglerar park eller plantering samt omrade fér bostadsandamal.
Planbestdmmelserna innebar bland annat:

BF I: Marken far endast anvandas till bostadsandamal. Endast fristdende hus pa
tomtplatser som ar minst 2000 kvm. Endast en huvudbyggnad (hégst 80 kvm
byggnadsarea) och ett uthus (hégst 40 kvm byggnadsarea) far uppféras.
Huvudbyggnaden och uthuset far ha en hégsta byggnadshdéjd pa 3,5 meter respektive
2,5 meter.

BF la: Marken far endast anvandas till bostadsandamal. Endast fristdende hus pa
tomtplatser som ar minst 2000 kvm. Huvudbyggnad och uthus far tillsammans hégst ha
180 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnaden och uthuset far ha en hdgsta byggnadshojd pa
4,5 meter respektive 2,5 meter.

Delar av omrade for bostadsandamal ar reglerad med sa kallad prickmark, vilket innebar
att marken inom dessa omraden inte far bebyggas.
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FORSLAG TILL

BYGGNADSPLAN FOR DEL AV

GASVIK 1:48 OCH I7:] MFL
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Figur 3. Nuvarande byggnadsplan fér del av Gasvik 1:48 och 17:1 m.fl.

FORORDNADEN

1985-11-26 faststallde Lansstyrelsen planen och kopplat till detaljplanen férordnade
Lansstyrelsen enligt 110§ byggnadslagen forbud att inom delar av planomradet verkstalla
nybyggnad tills dess att vattenférsorjning och avlopp for omradet anordnats i erforderlig
man.

Enligt 110§ byggnadslagen férordnande &ven lansstyrelsen tradféliningsférbud inom
byggnadsplaneomrades parkmark. Det innebar att tradfallning inom detaljplaneomradets
parkmark inte far verkstallas i vidare man an som kan medges av byggnadsnamnden i
samrad med representant for skogsvardsstyrelsen i Ianet. Férbudet galler inte torra trad.

Dessutom forordnade lansstyrelsen med stod av 113§ byggnadslagen att agaren av
fastigheten Gasvik 1:48 utan ersattning ska upplata den inom samma fastighet belagna
marken som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allméan plats. 113 § av
byggnadslagen forordnandena upphorde automatiskt vid arsskiftet 2018/2019, enligt en
andring i plan- och bygglagen (SFS 2014:900). Det innebar att denna férordnad inte
langre galler.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomréade &r inte berért av strandskydd.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

PLANUPPDRAG

Ett positivt planbesked gavs av samhallsbyggnadskontoret pa delegation 2021-05-15 (KS
2020-2302).

Start-PM godkéndes i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-11-23.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken). | undersdkningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan med
utgangspunkt i miljdbedémningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medféra betydande miljdpaverkan ska miljdbedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljdbalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget.

Om detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljépaverkan behandlas miljéfragorna
i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersdkningen gjort en samlad beddémning att planens genomfdrande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Underlag for denna bedémning bilaggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2023-
03-10 att de delar kommunens beddémning att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

Norrtalje kommuns kustomrade och skargard omfattas, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1,2 och 4 §§
miljébalken (1998:808). Enligt avgransningen i Norrtélije kommuns Oversiktsplan 2040
(antagen KF 2013-12-09) ingar storre delen av planomradet i riksintresseomradet, se
figur 4. Det innebar bland annat att atgarder som riskerar att medféra betydande negativa
konsekvenser for riksintressets varden eller karaktar inte ska tillatas.
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Figur 4. Riksintresse fér samlade natur- och kulturvédrden markerat i gratt nordéstra dé/en av
planomradet (markerat med réd linje).

Vaddo skjutfalt ar av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(1998:808). Planomradet ar belaget inom det paverkansomrade med sarskilt behov av
hinderfrihet som omger Vaddoé skjutfalt.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH
KONSEKVENSER

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Fastigheterna inom planomradet &r idag bebyggda med friliggande bostadshus,
dar vissa anvands som permanentbostader och andra som fritidsbostader.

Huvudbyggnadernas storlek varierar inom omradet, fran 22 kvadratmeter till 194
kvadratmeter.

Gallande plan medger olika byggratter inom olika delar av planen, pa tomtplatser som
minst ar 2000 kvm. Alla byggratter som medges i planen ar idag inte utnyttjade. Om
detaljplanen upphavs innebar det att ramarna fér byggratten tas bort och darmed kan en
konsekvens av upphavandet innebara att fastigheter inom planen far méjlighet att prova
stérre byggratt inom ramen fér ansékan om bygglov eller férhandsbesked. | géllande plan
far delar av omrade for bostadsandamal inte bebyggas, vilket har reglerats med sa kallad
prickmark i plankartan. Genom att upphava planen tas dven denna prickmark bort.

10
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1985-11-26 faststéllde Lansstyrelsen inom delar av planomradet foérbud att verkstalla
nybyggnad tills dess att vattenférsorjning och avlopp for omradet anordnats i erforderlig
man. Vid upphavande av detaljplan upphavs aven detta nybyggnadsférbud och det
innebér att vatten- och avloppslésningar ska godkannas i varje enskilda fall vid
bygglovsprdvning.

Upphéavandet av planen innebar ingen férandring i den befintliga bebyggelsen. Genom att
upphava detaljplanen kommer dock ett planldst Iage uppsta. Utan en gallande detaljplan
provas varje bygglovsarende enskilt och inte utifran planens regleringar. Det innebar
bland annat att den samordningen av bebyggelsen som finns i planen férsvinner och att
lovpliktiga atgarder bedoms enskilt, vilket i férlangning gor det svart att beddma den
framtida utvecklingen av platsen.

BYGGLOV

Om planen upphdvs innebar det att ramarna fér byggratten tas bort och utan en gallande
plan prévas varje bygglovsarende enskilt. Det innebar att om nagon avser att utféra en
lovpliktig atgard pa platsen behdver kommunen i varje enskilt fall géra en bedémning om
atgarden kraver en ny detaljplan utifran detaljplanekravet eller om atgarden kan prévas
med bygglov direkt. Enligt 4 kap 2§ PBL (2010:900) kravs det detaljplan om
bebyggelsetrycket &r hogt och samordning behéver ske inom omradet.

Inom planomréadet har det sen ar 2012 inkommit tre bygglovsansdkningar och det bedéms
utifran det som att bebyggelsetrycket inom omradet inte kan ses vara hog.

Utan en gallande detaljplan behdéver varje bygglovsarende prévas mot kommunens
vagledande dversiktsplan och mot 2:a och 8:e kapitlet i plan- och bygglagen (2010:900).
Det innebar bland annat att varje enskild lovpliktiga atgards lamplighet maste provas
utifran de utformningskrav och tekniska egenskapskrav som stélls i kap. 8 PBL
(2010:900) sasom anpassning till omgivningen, hansyn till halsa och séakerhet, méjlighet
till vatten och avlopp, elférsérjning, sophamtning och annan samhallsservice samt
mojligheten att férebygga féroreningar, bullerstérningar med mera.

Upphavandet av planen innebar aven att lovplikta atgarder enligt plan- och bygglagen 9
kap 2§ inte langre kommer vara lovpliktiga. Enligt plan- och bygglagen 9 kap 2§ kravs
bygglov fér annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt. Detta galler endast om byggnaden ligger inom
ett omrade som omfattas av en detaljplan. Nar omradet inte langre omfattas av en
detaljplan kommer det innebéara att det inte langre kravs bygglov for dessa atgarder. Att
lovplikten forsvinner bedéms inte paverka omradet eftersom det exempelvis inte finns
nagra direkta kulturhistoriska varden pa platsen att ta hansyn till.

GATOR OCH TRAFIK

Nuvarande planomrade inkluderar delar av vagen Gasviksslingan som i befintlig plan har
enskilt huvudmannaskap. Gasviksslingan utgér gemensamhetsanlaggning Gasvik GA:4
och férvaltas via samfallighetsférening av Ostra Gasviks samféllighetsférening. Aven
fortsattningsvis, efter upphavandet av planen, kommer gemensamhetsanlaggningen att
besta med samma forvaltning.
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NATURMILJO

MARK OCH VEGETATION

| nuvarande plan ar park eller plantering reglerat inom allman plats. Delar av den mark
som i planen ar utpekad som park eller plantering ar idag jordbruksmark och bedéms vara
brukningsvard. Enligt 3 kap. 4§ miljébalken (1998:808) far brukningsvard jordbruksmark
endast tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och endast om detta
behov inte kan tillgodoses, pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt, genom att
annan mark tas i ansprak. Nar planen upphavs kommer inte jordbruksmarken langre vara
planlagd som allman plats vilket kan dka férutsattningarna for fortsatt brukande.

Genom att upphava planen kommer lovpliktiga atgarder pa jordbruksmarken i varje enskilt
fall bedomas utifran 3 kap. 4§ miljébalken (1998:808) samt utifran 2 kap. 1-2§ plan- och
bygglagen (2010:900).

NATURVARDEN

Stora delar av planomradet ingar i det kustomrade som i sin helhet utgor riksintresse
enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ miljdbalken (1998:808) fér de samlade natur- och
kulturvardena, se mer under Riksintressen.

Inom planomrédet finns det inga utpekade hdga naturvarden. | séder angransar
planomradet till ett omradde med vardefulla trdd och omrade med naturvarde enligt
Skogsstyrelsen, bestaende av en ddellévskog. Upphavandet av planen kommer inte
innebéra forandringar i dessa naturmiljéer.

Planomradet omfattas av tradfallningsférbud som innebar att tradfallning inom
detaljplaneomradets parkmark inte far verkstallas i vidare man an som kan medges av
byggnadsnamnden i samrad med representant for skogsvardsstyrelsen. Vid upphavande
av planen kommer tradfallningsférbudet att upphavas och trdden kommer darmed inte
langre har nagot skydd mot avverkning.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

| nuvarande plan ar park eller plantering reglerat inom allman plats. Befintlig plan har
enskilt huvudmannaskap men den allmanna platsmarken; park eller plantering ar inte
genomford och ianspraktagen. Delar av denna yta ar idag, som tidigare namnt, klassad
som jordbruksmark och det kan darav inte ses som att denna yta anvands till rekreation
och friluftsliv idag. Vid upphavandet av planen férsvinner mgjligheten att genomféra
planens intention och iansprakta det som inom planen ar utlagt som allman plats. Det
innebar att omradet kan komma att fortdtas med byggnation inom delar som tidigare var
planlagda som park eller plantering, vilket i sig paverkar den omedelbara narheten till
rekreation och friluftsliv i ndra anslutning till bebyggelsen. | dvrigt &ndras inte de tidigare
faktiska forutsattningarna till rekreation och friluftsliv. Mdjligheten till att anvanda omradet
som en del i ett stérre sammanhang for rekreation och friluftsliv anses inte att minskas
eller férandras.

12
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VATTEN

VATTENOMRADEN
Inga vattenomraden finns inom planomradet. Gasviksjon ar belagen cirka 250 m soéder
om omradet och Vaddo kanal I6per cirka 200 m nordost om omradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ingar i Bodaans avrinningsomrade, se Figur 5. Bodaan mynnar i Vaddo
kanal i anslutning till Bjorkéfjarden. Bodaan och Bjoérkoéfjarden ar vattenforekomster med
beslutade miljokvalitetsnormer.

¥,

Figur 5. Vattenférekomster i ndrheten till planomradet (markerat med rétt).

Bodaan bedéms ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Vattendragets tillkomst klassas som naturlig.

Den ekologiska statusen har bedémits till mattlig med medel tillférlitlighetsklass. Statusen
baseras pa miljokonsekvenstypen morfologiska férandringar och kontinuitet. Beslutat
kvalitetskrav for Bodaan ar god ekologisk status 2033. Kvalitetsfaktorn konnektivitet i
vattendrag har getts tidsfrist till 2033 for paverkanstryck fran forandring av konnektivitet
genom dammar, barriarer och slussar for vattenkraft.

Bodaan uppnar ej god kemisk status till foljd av att grénsvardena for de prioriterade
amnena kvicksilver och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids. Halterna for
dessa amnen ar dverskridande i samtliga av Sveriges vattenférekomster. Medraknas inte
de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade amnen” i statusbedémningen sa

13
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beddms Bodaan ha god kemisk status. Kvalitetskravet &r god kemisk status med mindre
strangt krav for kvicksilver och PBDE.

Diffusa kallor som beddémts ha en betydande paverkan pa vattenférekomsten ar jordbruk,
enskilda avlopp och atmosfarisk deposition. Férorenade omraden har pekats ut som en
punktkalla med betydande paverkan. Betydande paverkan kommer ocksa av dammar,
barriarer och slussar som férandrar konnektiviteten.

Bjorkofjardens ekologiska status beddms aven den som mattlig och kemisk status uppnar
ej god. Tillkomst bedéms som naturlig.

Den ekologiska statusen har bedémits till mattlig med hdg tillforlitighetsklass. Klassningen
baseras pa miljokonsekvenstypen évergddning. Beslutat kvalitetskrav for Bjorkofjarden ar
god ekologisk status 2039. Kvalitetsfaktorerna naringsdmnen och vaxtplankton har
tidsfrist till 2027 for paverkanstryck fran punktkallan reningsverk, och tidsfrist till 2039 for
paverkanstryck fran jordbruk och andra relevanta diffusa kallor.

Bjorkofjarden uppnér ej god kemisk status till foljd av att gransvardena for de prioriterade
amnena kvicksilver och PBDE dverskrids. Halterna fér dessa amnen ar 6verskridande i
samtliga av Sveriges vattenférekomster. Medraknas inte de sa kallade "6verallt
Overskridande prioriterade amnen” i statusbedémningen sa bedéms Bjorkofjarden ha god
kemisk status. Kvalitetskravet ar god kemisk status med mindre strangt krav for
kvicksilver och PBDE.

Diffusa kallor som beddémts ha en betydande paverkan pa vattenférekomsten ar jordbruk,
transport och infrastruktur samt atmosfarisk deposition. Reningsverk har pekats ut som en
punktkalla med betydande paverkan.

Tabell 1. Oversikt statusklassning och milikvalitetsnormer for vattenférekomster i
anslutning till planomradet.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vatten- Ekologisk Kvalitetskrav | Kemisk Kvalitetskrav
forekomst status och tidpunkt | status
SE664973- | Bodaan Mattlig God
166626 ekologisk
status 2033
SES594800- | Bjorkofjarden | Mattlig God
190220 ekologisk
status 2039

Upphavandet av planen beddéms inte medféra nagon paverkan pa recipienterna eller
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. Att omradet blir planlést 6ppnar upp for
mojligheten att omradet i hogre grad bebyggs, vilket kan orsaka en storre avrinning av
dagvatten fran omradet. Lampligheten for lovpliktiga atgarder provas i bygglovsarenden,
och i detta ingar att sakerstalla att dagvatten kan omhandertas pa ett [ampligt satt.
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MARKAVVATTNINGSFORETAG

| angransning till planomradet finns ett batnadsomrade for markavvattningsforetaget
Gasvik, Kapan (AB 3:1592), se figur 6.

Figur 6. Markavvattningsféretag (markerat i lila) angrénsar till plandmrédet (markerad med
réd linje).

Upphavandet av planen paverkar inte markavvattningsforetaget. Om en exploatering
tillkommer far den inte paverka flédena fran omradet mot markavvattningsféretaget pa ett
satt som strider mot bestdmmelserna i tillstandet fér markavvattningsféretaget utan att
omprdvning sker.

OVERSVAMNINGSRISKER

Inga storre lagpunkter som riskerar 6versvammas vid skyfall har identifierats inom
planomradet i lansstyrelsens lagpunktskartering. Angréansande till planomradet i séder
finns en lagpunkt pa akermarken.
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Gasvik
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Figur 7. Lagpunkter med risk for stdende vatten vid skyfall oMkring planomradet.

Planomradet riskerar inte 6versvammas vid héga vattennivaer i narliggande ytvatten.
Omradet ligger ovanfor den av lansstyrelsen rekommenderade lagsta
grundlaggningsnivan pa +2,70 (RH2000) fér ny bebyggelse langs Ostersjdkusten i
Stockholms lan.

Om planen upphavs kommer lovpliktiga atgarder provas som bygglovsarenden. |
provningen av atgardernas ldmplighet ingar hansyn till halsa och sékerhet, s som

Oversvamningsrisker.

GRUNDVATTEN
Det finns ingen grundvattenférekomst i omradet.

Inom planomrédet finns sju registrerade brunnar fér vattenférsérjning, se mer under
Teknisk forsérjning.

MARK

Planomradet bestar huvudsakligen av lerig sandig moran med vissa inslag av berg i
dagen samt lera, se figur 8.
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Figur 8. Jordarter inom och i planomradets nérhet (planomradet markerat med réd linje).
Morén i blatt, lera i gult och berg i rétt.

Inom omradet féreligger inga identifierade risker kopplat till markstabilitet. Enligt
SGI och SGU:s kartlaggning finns inte forutsattningar for ras eller skred inom
planomradet.

Upphéavandet av planen kommer inte innebéra att de geotekniska férhallandena
férandras. Det kommer inte heller innebara att risken for ras eller skred okar.

Det finns inga misstankar om markféroreningar inom planomradet eller dess
naromrade.

STORNINGAR

Det finns idag inga redovisade stérningar inom omradet sdsom buller eller dalig
luftkvalitet. Efter upphdvandet av planen anses inte dessa férandras. Upphavandet
innebar aven att bygglov maste sokas vid lovpliktig atgard. Det innebar att den
lovpliktiga atgarden och dess lamplighet bland annat maste prévas utifran halsa
och sakerhet samt méjligheten till att férebygga féroreningar och bullerstérningar,
se mer under Bygglov.

RISKER

| omradet finns inga miljéfarliga verksamheter, transportled for farligt gods eller
ovriga risker och stérande verksamheter.
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KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR
Planomradet berors inte av nagra fornlamningar eller dvriga kulturhistoriska [Amningar.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med
2 kap. 10§ Kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underrattas.

KULTURHISTORISK VARDEFULL BEBYGGELSE
Planomradet ber6r inte nagon vardefull bebyggelse eller byggnadsminnen.

RIKSINTRESSEN OCH LANDSKAPSBILDSKYDD

Stora delar av planomradet ingar i det kustomrade som i sin helhet utgor riksintresse
enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ miljdbalken (1998:808) fér de samlade natur- och
kulturvardena, se Riksintressen. Det innebar bland annat att atgarder som riskerar att
medféra betydande negativa konsekvenser for riksintressets varden eller karaktar inte
ska tillatas.

Upphavandet av planen paverkar inte riksintresset, eftersom upphavandet av planen inte
innebar att nagon férandring pa platsen sker. Bestammelserna om riksintressen och
pataglig skada ska tillampas vid prévning av bygglov och férhandsbesked utanfér
detaljplan.

SAMHALLSASPEKTER OCH SOCIALA KONSEKVENSER

Omradet bestar idag av bade permanent bebyggelse och fritidsbebyggelse.

Genom att upphéava planen skapas mdjligheten till att séka férhandsbesked for bygglov
och avstyckningar genom lantmateriférrattning som ger majlighet till att bygga ut befintliga
bostader samt tillskapa fler bostader inom omradet.

Det kan medféra att flera ror sig inom omradet vilket kan 6ka tryggheten samt att det kan
skapa en tydligare social kontext. En hdgre andel permanentboende kan dven vara
positivt bade for omradet i sig och for omkringliggande omraden, eftersom det innebar att
ett stérre underlag fér samhallsservice skapas.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Nuvarande fastigheter har enskilda VA-I6ésningar. En 6versiktlig genomgang av omradets
avloppsanlaggningar visar att de enskilda avloppen inom omradet ar av olika typ dar atta
fastigheter har WC till nagon form av markbaserad rening, tre fastigheter har BDT-avlopp
(bad-, disk- och tvattavlopp) och sluten tank for WC, tre fastigheter har BDT-avlopp med
torr toalettlésning och resterande tre fastigheter saknar anordnade avloppsanlaggningar.

Inom planomradet finns det enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) brunnarkiv
sju registrerade brunnar. Arkivet baseras framst pa de uppgifter som brunnsborrare sedan
1976 enligt lag maste skicka in till SGU. Det kan darav forekomma flera brunnar inom
omradet som borrades innan 1976 och inte blivit inrapporterade till SGU. De vattenprover
som tagits pa dessa vattentakter visar pa huvudsakligen laga och i nagot fall mattliga
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kloridhalter inom intervallet 12—72 mg Cl/l. Nagra brunnar har kloridhalter <20 mg/I, vilket
indikerar ett opaverkat vatten. Mattlig halt ar 20-100 mg CI/l och som férhéjd halt réknas
halter éver 100 mg Cl/I.

Enligt SGU: s karta dver grundvattenkapacitet ligger fastigheten inom klass 3 med ett
riktvarde pa 2 750 liter/hektar och dygn. Brunnars mediankapacitet ar <400 liter/timme.
Klass 3 ar den nast basta kapacitetsklassen pa en skala 1-4.

Under 2022 har en kommunovergripande utredning utforts med syfte att ta fram ett
underlag som visar hur grundvattentillgdngarna ser ut i Norrtalje kommun idag och i
framtiden samt identifiera omraden med risk for brist pa grundvatten av bra kvalitet.
Arbetet har genomférts med hjalp av geografiska vattenbalansberakningar dver
Norrtélje kommun dar vattentillgangen och vattenbehovet uppskattas for bade sma
grundvattenmagasin i berg samt stora grundvattenmagasin i jord, och berg. Resultaten
ger en oversiktlig bild av var det finns risk for vattenbrist och saltvattenintrdngning i
nuldget och under framtida torrperioder. Planomradet ingar till del i ett omrade som i
utredningen beddmts ha stor risk fér vattenbrist och saltvattenintrdngning under torra
perioder.

Att fastigheternas enskilda VA-anlaggningar ar valfungerande kraver hantering bade vid
bygglov och i tillsynsarbetet. | bygglovsprévningen ingar att prova lampligheten avseende
mojlighet till I1angsiktigt hallbara vatten- och avloppsanlaggningar.

DAGVATTEN

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten, hantering sker med lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Upphavandet av planen bedéms inte medféra
nagon paverkan pa recipienterna eller mgjligheten att uppna miljékvalitetsnormerna, se
Miljékvalitetsnormer for vatten.

GENOMFORANDEFRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Arbetet med upphavande av detaljplanen bedriv enligt plan- och bygglagens regler
om forenklat standardférfarande. Planprocessen berdknas att kunna félja
nedanstaende tidplan:

Samrad 2 kv 2023
Antagande 3 kv 2023
Laga kraft 4 kv 2023

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
inkomna synpunkter under samradet.

| och med att tidigare detaljplan upphor att galla sa finns det inte nagra tidplaner for
genomférande.
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GENOMFORANDETID

Nar befintlig byggnadsplan vann laga kraft 1985, innan den nya plan- och bygglagen
tradde i kraft 1 juli 1987, gallde den tidigare byggnadslagen fran 1947. Dessa
byggnadsplaner hade da ingen sarskild genomférandetid utan det forutsattes att de
genomférdes inom vad som ansags vara rimlig tid.

Efter att plan- och bygglagen infordes 1987 sa galler byggnadsplaner som detaljplaner.
Vidare géller att detaljplaner som saknar information om genomférandetid pa plankartan
har en satt genomférandetid pa 15 ar.

Genomfoérandetiden for befintlig byggnadsplan gick, med ovan resonemang, saledes ut ar
2000. Detta innebar att det inte langre finns nagra rattigheter kvar som géar foérlorade vid
upphavandet och inte heller kan ersattningsansprak aktualiseras genom upphavande av
befintlig detaljplan.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar inte huvudman inom den befintliga detaljplanen, varken fér allman plats
eller VA.

| och med upphavande av detaljplanen sa atergar fullstandiga rattigheter till
fastighetsagaren av den mark som inom detaljplanen varit utlagd som allman plats; park
eller plantering. Det har inte inrattats nagon form av gemensamhetsanlaggning eller
samfallighetsféreningen avseende drift och underhall av denna mark.

Vagen inom planomradet; Gasviksslingan utgér gemensamhetsanlaggning Gasvik GA:4
och forvaltas via samféllighetsférening av Ostra Gasviks samfallighetsférening. Efter
upphavandet av detaljplanen, kommer gemensamhetsanlaggningen att besta oférandrad
med samma andelstal och forvaltning. Ansvar for drift och underhall av vagen kommer
ofdrandrat ligga kvar hos samfallighetsféreningen.

Tillkommer pa sikt fler fastigheter med behov av delaktighet i den samfallda vagen
kommer omprdvning av andelstalen i gemensamhetsanlaggningen att behéva ske. Detta
sker genom initiering av och provning i anlaggningsforrattning i enlighet med
anlaggningslagen (AL). Initiering sker till Lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

All mark inom aktuellt omrade &r privatdgd. Upphavandet av planen kommer inte
innebdra nagra behovliga forandringar av markagoforhallandena. Den mark som, inom
planen, varit utiagd som allman platsmark atergar med full forfoganderéatt till dess agare.

Da omradet efter upphéavande inte kommer att regleras genom detaljplan finns

majligheter till kommande fastighetsregleringar inom omradet. Initiativratt och kostnader
avseende samtliga kommande regleringar och foérrattningar handhas av privata initiativ.
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GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen avseende vag; Gasvik GA:4 kommer inte att
paverkas av upphavandet av planen. Omprévning sker endast om nya fastigheter
avstyckas och tillkommer inom omradet, med behov av delaktighet i
gemensamhetsanlaggningen. Férandring av andelstal, in- eller uttrade ur
gemensamhetsanlaggningen sker genom dverenskommelse och Lantmateriets
godkannande darav.

SERVITUT OCH OVRIGA RATTIGHETER

Fastigheterna inom omradet belastas av flertalet servitut och rattigheter. Ingen av dessa
rattigheter paverkas av upphavandet av planen.

Daremot kan upphavandet av planen pa sikt féranleda att servitut behdver tillkomma eller
forandras. Ovriga rattigheter kan komma att paverkas, forandras eller behéva omprévas
genom lantmateriférrattning.

LEDNINGAR
Inga ledningar kommer att paverkas av upphavandet av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Upphavandet av detaljplanen innebar inte nagra ekonomiska ataganden for kommunen.

NVAA

En mojlig ekonomisk konsekvens som kan uppkomma for kommunens VA-huvudman ar
om det inom omrédet, pa grund av hansyn for manniskors halsa eller miljén, enligt 6 §
lagen om allmanna vattentjanster, behdver anordnas vattenforsorjning eller aviopp i ett
stdrre sammanhang. Det kan pa sikt féranleda att kommunens VA-huvudman behover
inratta verksamhetsomrade och allman VA-anlaggning for att tillgodose behovet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Det kommunala arbetet med upphavande av detaljplanen bekostas till fullo av privat
fastighetsagare inom aktuellt omrade. Ingen planavgift kommer saledes att tas ut vid
bygglov eller vid nagot annat tillfalle

Upphavandet innebar att den tidigare faststallda byggratten inom detaljplanen férsvinner.
All kommande byggnation och 6vriga atgarder inom omradet bekostas privat. Nya
bygglov ska prévas utifran gallande regler i plan- och bygglagen, vilket pa sikt ocksa kan
leda till nya krav pa planlaggning inom omradet.

Avtalsfragor avseende genomférande ar inte aktuellt i och med upphavande av
detaljplan.

21



NORRTALJE
KOMMUN

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Detaljplanen ar framtagen av planavdelningen pa Norrtalje kommun. Fran kommunen har
en projektgrupp deltagit i arbetet bestdende av Emelie Hansebo, planarkitekt, Liv
Braathen, projektledare exploatering, Magdalena Nilsson, miljéplanerare, Lotta
Lagergren, samordnare och Malin Olofsson, miljd- och halsoskyddsinspektor.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Emelie Hansebo Liv Braathen
Planarkitekt Projektledare exploatering
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