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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten utgors idag av kvartersmark for allmant andamal. Inom begreppet
kvartersmark for allmant andamal ryms en rad skiftande verksamheter som skola,
reningsverk, varmecentral, med mera. Furusund 2:76 nyttjandes tidigare av
Kustbevakningen, som nu lamnat lokalerna. Fastigheten &gs privat och
fastighetsagaren har for avsikt att antingen utveckla fastigheten for
bostadsandamal alternativt hyra ut byggnaden till Furusunds vardshus for hotell-
och kofe[\e\nvsverksamhet.

Platsbild.

Markanvandningen andras fran gallande planbestammelse allmant andamal (A) till
bostad och centrum (B och C). Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig
att anvanda dar syftet &r att det ska finnas en blandning av verksamheter. Till
exempel tillats butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven
byggnader for religivsa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget pa den ostra sidan av Furusund mot Yxlan. Fastigheten
Furusund 2:76 bestar av en plan yta vid strandlinjen vilken ar bebyggd.
Fastigheten &r 1051 kvm och ligger i anslutning till Furusunds brygga och
Furusunds vardshus. Utefter strandlinjen I6per en stédmur av murad sten som
avslutas med strandskoning av grova stenar och block.
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Vid upprattande av grundkartan hittades inga fasta gransmarkeringar pa platsen.
Infér antagande av detaljplanen har p& ansokan av fastighetsagaren en
fastighetsbestamning gjorts for att faststalla strackningen av fastighetens granser.

Mg S\ o

Stddmur utefter strandlinjen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten &gs av J. Feldin Bygg & Invest AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RUFS 2050

2018 antog landstingsfullmaktige Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. Planen anger Furusunds brygga som replipunkt,
vilket innebar att bryggan utgor en viktig strategisk bytespunkt for skargardstrafik i
norra skargarden. Enligt RUFS 2050 ska skargardens varden tillgangliggoras for
alla, vilket bland annat innebér att tillgangligheten med kollektivtrafik och
mojligheten att kombinera olika transportslag behover utvecklas for att tillgodose
ett s snabbt, smidigt och hallbart resande som madjligt. For karnéarna behéver en
bastrafik sakerstallas som gor det mgjligt att dagligen resa till och fran fastlandet,
aret runt. Bastrafiken i skargarden ska baseras pa replipunkterna. Aretrunttrafiken i
skargarden bor utnyttja kollektivtrafiken pa land och till sjoss genom snabba
landférbindelser via replipunkterna. RUFS 2050 pekar ut Graskd som karn till
Furusunds brygga.
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OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, OP 2040, ar det en tydlig malsattning att fler boende i
skargarden efterstravas samt att méjligheten att bo nara vatten ar en stark
attraktion for att locka nya inflyttande. Framfor allt omraden som ar eller ska
anslutas till kommunalt vatten och avlopp &r viktiga att satsa pa.

DETALIJIPLANER OCH FORORDNANDEN

Omradet ingar i riksintresset samlade natur och kulturvarden (MB kap 4 § 4) som
syftar till att skydda natur och kulturvarden i kust och skargardsomradet. Tatorter
paverkas inte av lagstiftningen. Det &r viktigt att vid all planlaggning och lovgivning
inom riksintresseomradet ta hansyn till befintliga natur- och kulturvarden och i
mdjligaste man anpassa ny bebyggelse.

Omradet &ar aven utpekat som lokalt kulturmiljovardsintresse Furusund. |
Oversiktsplanens bilaga 1 (Planeringsunderlag) beskrivs intresset enligt féljande:
"Furusund representerar en tidstypisk sommarnojesort. Manga byggnader &r
bevarade fran storhetstiden fr&n 1880 fram till férsta varldskriget. On har en
intressant historia och den samlade bebyggelsen ett hogt kulturhistoriskt varde."

Furusundsleden som passerar 6ster om fastigheten ar utpekat som riksintresse for
kommunikation (MB 3 kap § 8).

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan ar upprattad ar 1945 med andringar faststallda ar 1963. Aktuell
fastighet ligger inom omrade utmérkt som Al - mark fér allmant andamal med
byggnadsrestriktionen max en vaning.

Aa*N

Gallande detaljplan déar fastigheten Furusund 2:76 &ar avsedd for allmant &ndamal.
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BRYGGPLAN

Fastigheten ligger i anslutning till Furusunds brygga. Trafikverket ansvarar for
Furusunds brygga och ar aven vaghallare fram till bryggan.

Kommunens Bryggplan ar frdn 2007 och har inte reviderats sedan dess. Efter
Bryggplanen har RUFS 2050 antagits av landstingsfullméktige 2018. RUFS 2050
pekar ut Furusunds brygga som replipunkt. | Bryggplanen har platsen fatt
prioritering 2 vilket innebér:

e bryggapa ¢ med mer an 10 fastboende och som anvands for 6bornas
resor eller godstransporter

* eller bryggapa 6 eller fastlandet med betydande passagerartrafik (mer an
5000 passagerare/ar med WAAB pé eller av (enkel resa))

e eller bryggapa o0 eller fastlandet som anvands for betydande
naringsverksamhet i skargarden

STRANDSKYDD

Strandskydd trader i kraft nar gallande detaljplan &ndras. For att fa anlagga
byggnad inom strandskydd kravs det ett upphéavande och darfér upphéavs
strandskyddet inom byggratten pa nytt i plankartan under bestammelse al.

Syftet med strandskyddet ar ett langsiktigt tryggande av forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Enligt
miljobalken finns det sex sarskilda skal till upphavande. Det skal som &beropas for
upphavande av strandskyddet ar att omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte enligt MB kap 7 § 18c,
punkt 1.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret har gett ett positivt planbesked till att sokanden pa egen
bekostnad och i samarbete med kommunstyrelsekontoret far préva en andring av
detaljplan for fastigheten Furusund 2:76 i Blidd férsamling enligt delegationsbeslut
2014-09-19. Detaljplanearbetet startade 2015-04-01 i samband med att
kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott godkande projektplanen.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljdpaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och beakta
dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljgpaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
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utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte
medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresset Samlade natur och kulturvarden (MB kap 4 § 4) som
syftar till att skydda natur och kulturvarden i kust och skargdrdsomradet. Tatorter
paverkas inte av lagstiftningen. Det ar viktigt att vid all planlaggning och lovgivning
inom riksintresseomradet ta hansyn till befintliga natur- och kulturvarden och i
majligaste man anpassa ny bebyggelse.

Furusundsleden som passerar 6ster om fastigheten ar utpekat som riksintresse for
kommunikation (MB kap 3 § 8).

Miljokvalitetsnormer

Planomradet beror vattenférekomsten Yxlanomradet (SE593750-184900).
Yxlanomradet har mattlig ekologisk status (klassad 2019-06-20), och
miljokvalitetsnormen God ekologisk status 2027. God ekologisk status med
avseende pa naringsamnen har beddémts inte kunna uppnas till 2021 pa grund av
att 6ver 60 procent av den totala tillférseln av naringsamnen kommer fran utsjon.
Overgddning pa grund av belastningen av naringsamnen (kvave och fosfor)
behdver minska frdn omgivande vatten for att god status ska kunna uppnas.
Atgarder for att minska 6vergddning behéver emellertid genomféras till 2021 for att
god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Yxlanomradet uppnar God kemisk ytvattenstatus, om man inte raknar med de
Overallt 6verskridande d&mnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
Undantag i form av mindre stranga krav har satts for dessa &mnen, da
gransvardena beddms dverskridas i samtliga vattenforekomster och det inte
beddms vara tekniskt mojligt att séanka halterna till nivder som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Paverkan beror framst pa langvaga luftburna féroreningar.

Genomférandet av planen bedoms inte férsamra recipientens status eller forsvara
uppnaendet av dess miljokvalitetsnormer. Dagvatten fran planomradet kan till stor
del fordrdjas inom fastigheten. Bostadshuset omges av grasytor mot vilket
takvatten leds ut fran stuprannor. Endast en marginell férandring av takytan
forvantas. Marken bestar av sandig moran med god infiltrationsforméaga.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.

Fastigheten beddms inte falla inom de skyddsvarda kategorier som beskrivs inom
3:e kapitlet Miljébalken.

STALLNINGSTAGANDE

Andringen i detaljplanen innebér att redan ianspraktagen mark bekréftas pa nytt
med en mer korrekt atergivelse av vilken verksamhet som planeras bedrivas samt
en mdjlighet foér befintlig verksamhet att utveckla verksamheten eller att fastigheten
far en annan anvandning. En ny byggnad enligt forslag bedéms inte paverka miljon
eller naturvarden. Planen innebar ingen risk fér manniskors hélsa, for miljon eller
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att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids. Planen bedéms inte paverka
riksintressena. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens
genomforande inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 4 kap.

34 § eller MB 6 kap. 11 § att en milicbedomning behdver goras. De miljofragor som
ar att ta hansyn till redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Marken bestér av en anlagd flack grasyta kring ett bostadshus i en vaning.
Fastigheten avslutas med en kant mot strandlinjen vilket innebar en héjdskillnad
gentemot vattnet.

’

Platsbilder.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK
En 6versiktlig geoteknisk utredning &r framtagen av RK Geokonsult AB.

Fastighetens undergrund bestar av ett jordtacke med begransad tjocklek pa berg.
Enligt den geologiska kartan bestar jorden darunder av sandig och dven blockig
moran och enligt den maringeologiska kartan éverlagras moranen i farleden av
glacial lera.
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Utredningen fastslar att fastighetens slantstabilitet mot Furusundsleden ar
tillfredstallande. Omradet &r i kommunens 6versiktsplan markerad som
skredriskomrade. Utredningen fastslar att eventuell stranderosion med storsta
sannolikhet beror pa battrafik pd Furusundsleden.

Fastigheten bestar av sandig moran vilken i teorin ar erosionsbenagen. Detta
markmaterial skyddas dock av en stenmur i strandlinjen och strandskoningen av
grova stenar och block. Att se dver och vid behov komplettera eller férstarka det
befintliga erosionsskyddet vid vattenbrynet kan vara en lamplig atgard i samband
med om- eller nybyggnad pa fastigheten. Bilder fran fastigheten innan denna
bebyggdes visar dock att delar av fastigheten bestar av berg i dagen.

Nar den planerade ombyggnadens exakta lage, utformning och hdjdsattning ar
kand kan behovet av en detaljerad geoteknisk utredning 6vervagas.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

SMHI har beraknat framtida medelnivaer och extremvarden for Stockholms 1an
utifran internationell forskning dar den évre gransen for hur mycket havsytan kan
komma att stiga till ar 2100 &r satt till 1 meter.

Havets medelniva férandras langsamt och kompenseras till en boérjan av
landhjningen. Efter ar 2100 kan man se att landhgjningen far betydelse for
Stockholms lan. Medelvattenytan berdknas stiga med 0,3-0,5 meter raknat fran
norra till sédra delen av lanet mellan aren 1990 och 2100 vid en global
havsnivahaojning pa 1 meter.
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Lansstyrelsen har utifran SMHI:s regionala klimatsammanstallning for Stockholms
lan (ar 2011) gjort en beddmning hur bebyggelse kan placeras vid lanets kust
utifran risken for Gversvamning. Nuvarande forskning indikerar pa en hojning av
den globala havsnivan med 1 meter som en rimlig 6vre grans under tidsperioden
1990-2100. Darefter kommer havet med stor sannolikhet fortsétta att stiga. |
Stockholms lan kompenseras den globala havsnivahojningen delvis av
landhgjning.

| sammanstallningen konstateras att det finns bebyggelse langs kusten som
riskerar att dversvammas bade idag och i en framtid. Nar andringar sker i sadan
bebyggelse sa ska den fysiska planeringen syfta till att reducera sarbarheten for
eventuella éversvamningar.

| det fall man inte kan klara de rekommenderade nivaerna, t.ex. om
sammanhangande kvarter ligger pa en lagre niva och det ar direkt olampligt att ny
bebyggelse placeras pa en vasentligt hdgre niva, kan avsteg vara majligt. Planen
ska da sakerstalla att ny bebyggelse klarar versvamning och inte forsvarar eller
omojliggér kommande skyddsatgarder for den befintliga bebyggelsen.

Klimatforandringar kommer kortfattat att innebara en hogre havsniva vilket i sin tur
leder till erosion pa platser som tidigare inte har utsatts. Lokala effekter av
erosionen sadsom storm, 6versvamning och tillfalliga hogvatten eller
sasongsbetonade effekter ar att vanta.

En rekommenderad lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse har tagits fram
for Norrtalje. Hansyn har da tagits till landhojning och en sakerhetsmarginal som
inkluderar tidsperspektiv samt extrema vind och vagpaslag. | plankartan férs en
bestammelse in angaende vattentat grundkonstruktion under nivan 2,7 meter 6ver
havet for att tillmotesgé lansstyrelsens rekommendationer i fragan.

Fastigheten avslutas idag med strandskoning och mur mot vattenlinjen. Det kan
vara aktuellt att se dver och forstarka dessa vid ombyggnad. Erosion ar inte synligt
idag.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornlamningar férekommer inom fastigheten.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fastigheten &r idag bebyggd med ett enplanshus i vinkel med trapanel i rétt samt
svart sadeltak och vita knutar. Utefter vattenlinjen finns en stédmur som avslutas
med strandskoning av grova stenar och block.

Norr om fastigheten, anslutande till planomradet ligger Furusunds vardshus med
restaurang, konferens- och hotellverksamhet. Slanten upp mot vardshuset ar inte
bebyggd.

10
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Soderut ligger ett modernare tillagg i form av flerbostadshus med gaveln vand ut
mot vattnet.

Furusunds angbatsbrygga ar belagen intill fastigheten.
Naromradet ar bebyggt med tréahus i 1-3 vaningar av varierande storlek och med
en fargsattning i foretradesvis gult eller rétt

Omgivningar kring Furusunds brygga, vy at soder.

KULTURMILJO

Historik

| sundet mellan Furusund och Képmanholmen, Furusundsstrommen, gar den
historiska stora farleden mellan huvudstaden och Norrland samt Finland. Farleden
ar namnd redan pa 1200-talet.

Ar 1811 uppférdes ett tullhus med arrest i Furusund dd Finland hade gétt férlorat i
kriget mot Ryssland. Tullhuset var, sdsom flera andra tullhus som exempelvis de
pa Sandhamn och Dalarg, en stor byggnad som var belagen nara stranden till
farleden i ett hogt lage varfor byggnaden blev visuellt exponerad sedd fran vattnet.
Utdver tullhuset fanns en tullroddarstuga och en tullbrygga. Tullhuset utgor idag
Furusunds véardshus.

Ar 1842 képte C.F. Landgren Furusund och bérjade bygga en badort med hotell,
varmbadhus och kagelbana. Nar Christian Hammar képte Furusund ar 1883
expanderade orten ytterligare och en stor modern badort utvecklades.

| och med férsta varldskriget minskade Furusunds betydelse som badort. Ar 1921
saldes Furusund till godsagaren Samuelsson som inte hade ambitioner att utveckla
O6n som destination vilket innebar att 6n féorsummades.

11



NORRTALJE
KOMMUN

Tullen hade ett gammalt kontrakt for tullhuset sedan 1812, som man glémde att
fornya i tid. Tullen, for vilka byggnaden &nda hade blivit for stor, uppforde istallet en
ny, mindre byggnad i anslutning till vattnet dvs. platsen for den nuvarande
Kustbevakningen. Det gamla tullhuset omvandlades till "Hotell Gamla Tullhuset”
och blev senare Furusunds vardshus.

Den for detaljplanen aktuella fastigheten fick sitt nuvarande utseende under 1970-
talets tidigare del da @ven en storre mangd bebyggelsekompletteringar gjordes
inom naromradet.

KULTURHISTORISKA VARDEN | ANSLUTNING TILL

FASTIGHETEN FURUSUND 2:76

Formella varden

Furusund ar utpekat som lokalt kulturmiljointresse i kommunens 6versiktsplan. |
narmiljon finns byggnadsminnen i form av optisk telegraf respektive vaderkvarn.
Furusund ingar i riksintresseomradet MB 4 kap. 48 for natur- och kulturvéarden
inom kust- och skargardsomradet.

Resonemang kring kulturhistorisk varden

Kulturhistoriska varden i narmiljon kring fastighet Furusund 2:76 utgdrs framst av
dess tidigare funktion fér Kustbevakningen, dar det finns tydliga kopplingar till det
gamla tullhuset, nuvarande Furusunds vardshus som utgor en trabyggnad i tre
vaningar med rédmalade fasader. Byggnaderna representerar en dver 200-arig
obruten tradition av statlig kontroll av farleden och Sveriges vattenrum, forst som
tull/lots och darefter som Kustbevakning.

| och med att sluttningen mellan det gamla tullhuset och vattnet endast ar bebyggd
med den Iaga byggnaden tidigare anvand av Kustbevakningen och inga stérre trad
foreligger, ar det gamla tullhuset annu visuellt exponerad sedd fran farleden. Det
finns séledes goda majligheter att uppfatta dess tidigare historiska funktion.

Sedd frdn omradet kring det gamla tullhuset ges utblickar Gver vattnet och farleden
dver taket pa byggnaden for Kustbevakningen. Det kan s&agas att det ligger ett
kulturhistoriskt varde i den visuella kontrollen 6ver farleden sedd fran den gamla
tullbyggnaden d& detta har en tydlig koppling till den tidigare funktionen.

| anslutning till det gamla tullhuset och byggnaden for Kustbevakningen finns dels
angbatsbryggan och Kustbevakningens bryggor.

Fastigheten for vardshuset respektive fastigheten for tidigare Kustbevakningens
verksamhet har en foér allménheten tillganglig respektive institutionell karaktar dar
byggnaderna omges framst av 6ppna ytor, varfér goda mdjligheter finns att vistas i
omradet och forsta dess historiska sammanhang.

Byggnaden utgor idag en envaningsbyggnad med rodmalade trafasader.
Soder om dessa fastigheter vid bryggan aterfinns ett flerbostadshus fran 2000-

talet, som &r ombyggnad av tidigare byggnader for verksamheter (handelsbod och
konditori/bageri). Byggnaderna bryter av vyn mot farleden i sdder.

12
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Den tidigare affarsbyggnaden med restaurang pa 6vre vaningen. Bilden ar tagen fran
fastigheten Furusund 2:76. Till vanster i bild star den fiskarstuga som idag star pa
grannfastigheten norrut och som ar en inte avstyckad del av Furusund 2:1. Privat bild, Leif
Lindholm.

r—'

Affarsbyggnaden far sin nuvarande héjd och utformning 1910-1911. Ar 2005 byggdes huset
om, da lades aven till bursprak och balkonger mm. Fran denna tid fram till den senaste
ombyggnationen sa inneholl det 6vre planet 3-4 lagenheter och en oinredd vind. Vinden
inreddes till bostader i samband med den senaste ombyggnationen. Langst till vanster i bild
kan man se en liten kur som kustbevakarna/tullarna anvande sig av vid bevakning av
trafiken i leden. Privat bild, Leif Lindholm.

13
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Norr om fastigheterna mot vattnet aterfinns en blandning av aldre och nyare,
smaskaliga trabyggnader inom privat tomter, vilka utgor del av Furusunds
karaktaristiska trahusbebyggelse med lummiga tomter utmed vattnet. Utmed
vattenlinjen framfor Kustbevakningens fastighet finns en stenskodd mur.
Fastigheten omges av ett staket.

Ett forrad samt den forsta delen av kustbevakningsstationen som byggdes 90 grader mot
vattnet. Bilden ar tagen mellan 1946-1948. | bakgrunden pa bilden ser man fiskarstugan
som flyttats fran laget i forsta bilden. Privat bild, Leif Lindholm.

Sedd fran vattnet bildar det gamla tullhuset, omgivande ekdungar, hogre
bakomliggande berg med byggnadsminnesforklarad kvarn samt angransande
smaskalig trahusbebyggelse mot vattnet en helhetsmiljo med stark
skargardskaraktar.

14
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| borjan pa 1970 talet fick byggnaden sin nuvarande utformning.

Konsekvensbeddmning av detaljplanen avseende kulturmiljo

| och med detaljplanens bestammelse BC kan fastigheten pa sikt utformas med en
helt privat karaktar till skillnad fran dagens publika eller institutionella funktion.
Harmed bryts kontinuiteten med anvandning for statlig myndighetsutévning genom
tullhus/kustbevakning och en lang tradition dar man kunnat lasa av miljon ur ett
historiskt perspektiv kommer brytas.

Vidare kommer dagens visuella kontakt fran farleden mot det gamia tullhuset,
respektive sedd fran det gamla tullhuset mot farleden minska eftersom en ny
byggnad kan bli cirka 3,4 meter hogre. Sikten kommer att begransas till sidorna av
den nya byggnaden och den kontinuerliga siktlinjen av farleden, som nu finns,
bryts i och med att byggnaden hojs i s& pass stor omfattning. Intrycket kommer
darfor att bli mer slutet fran tullhuset och den visuella kontakten fran farleden till
Vardshuset kommer till del &ven den att brytas.

Denna forandring kommer att vara markbar och den visuella utblicken/kontakten
kommer att forsamras. Det som kan komma att f4 4n storre betydelse avseende
visuell kontakt och utblickar ar plantering av trad/hackar inom fastigheten, vilka pa
sikt kan bryta sikten framforallt under den gréna perioden. Det kommer séledes
sannolikt att bli svarare att erhalla forstaelse for det gamla tullhusets funktion som
tullhus invid farleden bade sedd fran land som fran vattnet i farleden och sikten mot
Vardshuset kan kraftigt férsdmras under den grona sasongen.
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I och med att miljon idag &r sa pass tillganglig respektive visuellt exponerad for
allménheten bade pa land som sedd fran vattnet kommer manga manniskors
upplevelse av platsens varden att paverkas.

For att sékra de fria siktlinjerna pa sidorna av byggnaden och den historiska
kopplingen genom forstaelsen for tullhusets funktion har en bestammelse om
utdkad bygglovsplikt lagts till i plankartan.

For att i viss man anda ta tillvara pa platsens karaktar och varde begransas den
byggbara ytan for att sékerstélla de historiska siktlinjerna vid sidan om den
tilkommande byggnaden. Byggratten begransas aven i byggnadsarea.
Varsamhetsbestammelser laggs till fér att fasad och uttryck ska harmoniera med
omkringliggande bebyggelse i material och farg. Nockhdjden kan dock inte anses
som en begréasning for att tillvarata karaktaren, utan det ar framférallt denna
bestammelse pa 7 meter i nockhojd som kommer férandra intrycket och
karaktaren.

Sammantaget bedoms féreliggande detaljplan innebara risk for negativ paverkan
pa lokalt kulturhistoriskt varde i miljon i det fall fastigheten privatiseras och pa
siktlinjerna till Vardshuset fran vattnet och fran Vardshuset till vattnet. Detta med
hanvisning till den stdrre bilden och traditionen av statlig kontroll av vattenrummet
som tull respektive kustbevakning och de kulturhistoriskt vardefulla siktlinjerna.

Da byggnaden idag varken uppfyller de behov man har for att omvandla den for
bostad eller kunna bedriva énskad verksamhet, och planen inte medger andra

verksamheter an allmant andamal, ar en detaljplaneandring nodvandig.

HISTORIK AVSEENDE ANVANDANDE AV MARKEN

Det finns ingen indikation pa att det har férekommit miljéfarligt avfall eller
bunkerdiesel pa fastigheten enligt muntliga kallor vid efterforskning hos boende
och tidigare anstéllda.

Platsen man tidigare bunkrade p& var vid Yxlan dar det da det fanns en stor
bunkerstation i Kolsvik med bunkerbatar.

| borjan av 1960-talet anlades en batmack i anslutning till gasthamnen. Utifran
fastighetens areal kan man utga ifran att det inte var troligt att man hade cisterner
eller tankar inom fastigheten.
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A A

Furusunds var'dsh'us, e ‘tidig‘ar TuIIbygnad»en, gg r ovanfor fati&heten.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION
I naromradet finns det skogsdungar och strévomraden for lek och utevistelse.

VATTENOMRADEN

Furusundsleden ligger i anslutning till fastigheten. Vattenomradet ingar inte i
detaljplaneandringen.
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Vy frésigeten.
GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Fastigheten ligger i anslutning till befintligt vagnat.

TRAFIK, PARKERING

Till och fran fastigheten forvantas ingen forandrad trafiksituation. Parkering
forvantas ske inom fastigheten. | det fall handel eller restaurang etableras sa
forvantas dessa locka en del sjoburna kunder vilka kan anlagga vid narliggande
brygga. Om nodvéandigt kan en liten parkeringsyta anordnas inom fastigheten. Det
finns allménna parkeringar i anslutning till vardshuset och méjlighet finns @ven att
utreda kantparkering vilket idag ar det som nyttjas.

Busshallplats finns pa ett avstand av cirka 300 meter. Furusund brygga trafikeras
dagligen aret runt av den nystartade linjen till bland annat Soderéra och Norrora.
Aret runt trafikeras ocksé bryggan av batlinjen frain Hemmaré - Hogmarsé, dock
inte med daglig trafik. Sommartid tillkommer turer ut till R6dléga och andra Oar.

Sommartid ar trafiken livlig och totalt reser cirka 17 500 passagerare med
kollektivtrafik fran/till Furusund under aret (enkel resa). Detta gor Furusund till
kommunens fjarde mest trafikerade brygga. Alla varor till R6dldgas sommarbutik
transporteras ocksa fran Furusund.
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HALSA OCH SAKERHET

Med anledning av farleden som passerar fastigheten har en 6versiktlig
bullerutredning samt tva odvervakade langtidsmatningar av ljudnivaer genomforts
av Akustikbyran. Se stycke: Foérandringar och konsekvenser, halsa och sakerhet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Fastigheten &r ansluten till kommunalt VA (Furusund).

DAGVATTEN

Fastigheten &r idag bebyggd. Endast en marginell férandring av takytan férvantas.

Bostadshuset omges av grasytor mot vilket rent takvatten leds ut fran stuprannor.
R

<
e

uti stdp}éHnor mot grésjtor.

v

He - A
Dagvatten leds

EL OCH UPPVARMNING

Vattenfall Eldistribution AB forsorjer fastigheten med ledningar.
En elkabel passerar strax nordost om fastigheten.
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TELEFONI OCH BREDBAND
Fastigheten &ar ansluten via Norrtalje Energi AB och Etanet.

AVFALL
Fastigheten &r forsérjd med sophamtning.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

MARK OCH VEGETATION

En dversiktlig geoteknisk utredning ar framtagen av RK Geokonsult AB. |
undersékningen konstaterades att fastighetens slantstabilitet mot Furusundsleden
ar tillfredstallande. Nar den planerade ombyggnadens exakta lage, utformning och

hojdsattning ar kand kan behovet av en detaljerad geoteknisk utredning dvervagas.

Se stycke: Forutsattningar, natur, Geotekniska forhallanden/ fororenad mark.

BEBYGGELSEFORSLAG

Fastigheten ar tankt att anvandas for bostadsandamal alternativt hotell och
konferensverksamhet. For att byggnaden ska bli anvandbar for centrumandamal
med bland annat uthyrning av rum (hotellverksamhet) begar fastighetsagaren att
kunna uppféra en byggnad i tva vaningar. Anvandningen centrum kan ocksa
innebara en blandning av flera verksamheter och kan exempelvis innefatta butik,
restaurang, kontor, gym och annan service. | anvandningen centrum ingar aven
byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som
vardcentral, fot- eller hudvard.

Den foreslagna placeringen innebar en byggnadskropp som foljer
kustbevakningens nuvarande lokal i fotavtryck samt utokas med ett vaningsplan.
Nockhojden regleras till 7 meter. Da den nya byggnaden placerar narmare allman
plats an 6 meter ska hojdberakningen utgd ifrAn den allmanna platsens medelniva.
Takets lutning regleras med en minsta taklutning om 14 grader. Terrass kommer
att fa utforas till en yta av 55 kvm och omfattas inte av den angivna takvinkeln.
Detta for att man ska kunna utfora en flackare lutning pa ett skarmtak. Tva
varsamhetsbestammelser reglerar byggnadens uttryck pa grund av den
kulturhistoriskt intressanta miljon. Byggnaden ska utformas sa att den underordnar
sig omgivande bebyggelses material och formsprak och byggnaden ska ha
trafasad i samma fargskala som omgivande bebyggelse som domineras av
byggnader med réda och gula trafasader.
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Vy fran vardshusets veranda. Vid uppférande av ett tvavaningshus kommer andra vaningen
ta bort den kontinuerliga siktlinjen av farleden fran vardshuset. Troligen kommer man
fortfarande kunna skymta lite skog bakom taket.

Inom intilliggande fastighet har ett uthus/férradsbyggnad placerats i
fastighetsgrans. Brandskydd stéller krav om 8 meter mellan byggnader vilket
regleras i Boverkets byggregler.

Belysningen inom planomradet ska utformas sa att den inte verkar blandande for
sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for séker
navigation.

HALSA OCH SAKERHET

Med anledning av farleden som passerar fastigheten har flera
bullerutredningar/maétningar tagits fram av Akustikbyran (Rapport PM144408-
1revl, Bedémning av ljudmiljé utomhus Furusund 2:76, 2016-09-27, Rapport
R144408-1, 2015-03-17 samt Odvervakad langtidsmatning sommartid (Rapport
R144408-2, Akustikbyran, 2018-11-14). Uppmatta frifaltskorrigerade ljudnivaer
utomhus uppgar i den odvervakade langtidsmatningen till ekvivalentvardet 49dBA
och maximalvarde 62-79 dBA under méatperioden. Maximala ljudnivaer kan inte
garanteras harrora fran battrafik utan att de kan orsakas av stomljud fran stangning
av fastighetens ytterdorr, startande batmotorer vid brygga och liknande yttre ljud.
Mot bakgrund av detta antas inte kritiska ljudnivaer orsakas av sjotrafiken.

Bullerutredningens redovisade ekvivalentvarde pa 49 dB(A) ar med god marginal
under lagkravet 55 dB(A).

Ytterligare en bullerberakning har tagits fram dar bullerutredningen fran angérande
fartyg vid Furusunds brygga redovisas pa karta, Rapport R144408-3
Externbullerberékning for fartyg vid Furusunds brygga (Akustikbyran 2020-11-27).
Denna anger att riktvarden for buller fran fartyg saknas i SFS 2015:216 och inte
heller Infrastrukturpropositionen berdr denna ljudkélla. Rapporten anger att for
bostader ska hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt 70dBA
maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostader bor efterstravas. Dessa
riktvarden uppnas med god marginal bade avseende dygnsekvivalent ljudniva
samt om endast perioden da fartyg angor bryggan beaktas.
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EL OCH UPPVARMNING
Befintliga elanlaggningar bor bevaras.

En 0,5 m bred zon med u-omrade laggs in langs planomradets dstra grans for att
ta hansyn till elkabeln som &r belagen strax utanfor. Inga byggnader far placeras
Over denna.

TELEFONI OCH BREDBAND
Befintliga teleanlaggningar bor bevaras.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2015
Granskning1  2:a kvartalet 2016
Granskning 2  3:e kvartalet 2017
Antagande 2:a kvartalet 2021
Laga kraft 3:e kvartalet 2021

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Ingen allméan platsmark ingar i planen, omradet utgor i sin helhet kvartersmark.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphéavs med planen. Marken bedéms inte innehalla vardefulla vaxt-
eller djurarter d& den redan idag ar ianspraktagen for verksamheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planen bedoms inte medftra nagra konsekvenser for djurliv eller natur. Marken &ar
redan ianspraktagen och nyttjas for verksamhet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Inga sarskilda gang och cykelvagar finns till och fran busshallplats. Service sdsom
skola, butiker och vard finns inte inom naromradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ingen fastighetsbildning kravs for genomférandet av detaljplanen.
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AVTALSFRAGOR
Ett planavtal har upprattats mellan bestéllare och Norrtdlje kommun.

Under byggtiden ska framkomligheten till Furusunds brygga inte férsémras. Ett
avtal ska upprattas mellan exploatér och vaghallare innan byggstart.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Genomférandet av detaljplanen ska inte medféra ekonomiska kostnader for
Norrtélje kommun.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga uppkomna kostnader i samband med
planens uppréttande och genomférande.

| det fall befintliga teleanlaggningar eller elanlaggningar ska flyttas eller &ndras
aligger kostnaden for detta den som initierar atgarden.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Tjansteméan

Malin Olofsson, milj6- och hélsoskyddsinspektor

Leif S6rensson och Tatiana Filatova, exploateringsingenjor
Magdalena Nilsson, miljéplanerare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Linda Wiking
Planarkitekt
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