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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen har pabdrjat en planlaggning av kv. Forradet m.fl. i Norrtalje stad,
Tradgardsstaden. Planlaggningen avser bostader, forskola och kontor/handel.
Av tidsskal behdver kontors/handelsprojektet paborjas innan detaljplanen &r
klar, varfor detaljplanen delas i en del som avser bostadsexploateringen och
en del som avser kontors/handelsprojekt.

Planens syfte ar att prova majligheten att andra anvandningen fran industri till
kontor/handel for fastigheten Forradet 5. Avsikten ar att
kontors/handelsfastighet ska utformas pa ett satt som avskarmar buller fran
Norrtélje Tidning och tidningstryckeriet soder om Diamantgatan mot de
planerade bostaderna.

PLANDATA

Lé&ge, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till kommunhuset och Norrtélje
Tidning, ca 500 meter norr om Norrtélje busstation. Omradet avgransas av
kommunhuset i véster, kv Vaktmastaren i 6ster, Norrtélje Tidning i s6der
samt kv. Forradet i norr. Planomradet omfattar fastigheten Forradet 5, samt
Talje 2:177 och del av Talje 2:192.

Planomradets areal ar ca 0,6 ha.

Fastigheterna inom planomradet dgs av Norrtalje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer
I Oversiktsplanen fér Norrtalje kommun, antagen av kommunfullmaktige
2004-04-26, ingar planomradet som en del av innerstaden.

Denna detaljplan utgor en del i ett storre utbyggnadsomrade i syfte &r att ge
forutsattningar for att forandra Bryggardsgardets karaktar fran f.d. latt
industri- och hantverksomrade till gronskande tradgardsstad. Det exklusiva
laget inbjuder till att skapa en tat och samtidigt gronskande stadsdel med en
tydlig estetisk koppling till Norrtaljes stadskarna. Dessa utgangspunkter
befésts redan i ”Utvecklingsplanen for Norrtalje stad” fran 2004 samt
"Idéskiss for fornyelse” fran december 2003 av White Arkitektkontor. Har kan
man bland annat lasa: "Bryggardsgardet ar idag ett mycket centralt omrade
med ett for laget extensivt utnyttjande. Grundkvalitéerna for Bryggardsgardet
ligger i forsta hand i laget med narheten till stadskéarnan, arbetsplatser och
service samt pendlingsmojligheterna. Omradet ar dock idag ett renodlat
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verksamhetsomrade som inte &r attraktivt for boende utan en méarkbar
fornyelse.”

Kvalitets- och gestaltningsprogram infor detaljplanearbete for kv Forradet
m.fl. &r framtaget 2005-10-18, reviderat 2007-06-01, av Erika Wérman, K-B
Thorin Arkitektkontor AB.

Gallande detaljplan fran 1957-02-09 anger anvandningsbestammelse
”industri”.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tréddde i kraft den 21
Juli 2004 och har inférts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen
Planomrade har anvénts som lager och kontor for Fastighetsbolaget
Jarnvagsparken HB. Idag ar planomradet obebyggt.

Egenskaper
Omradet nyttjas i dag inte for nagot speciellt andamal.

Planen

Planens syfte &r att mojliggora uppférande av kontors/handelsbyggnad.

I gallande detaljplan & marken avsedd for industriandamal. For att kunna
uppféra kontors/handelshus erfordras detaljplaneéndring.
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Stallningstagande géallande fragan om betydande miljopaverkan

Planforslaget innebar planandring fran industri till kontors/handelsandamal.
Fastigheten ingdr i den paborjade detaljplanen for kv. Forradet m.fl.,
Tradgardsstaden. Kontors/handelsfastighet ska utformas pa ett satt som
avskarmar buller fran Norrtalje Tidning och tidningstryckeriet soder om
Diamantgatan mot de planerade bostaderna.

Enligt Kvalitetsprogrammet kommer Bryggardsgardets karaktar att forandras
fran f.d. latt industri- och hantverksomrade till gronskande tradgardsstad som
kommer att ldka ihop det hal i stadsstrukturen som skiljer Norrtéljes centrala
delar fran kommunhuset, Knutby Torg och andra intilliggande omraden.
Planen kommer att bidra till en starkt forbattrad grénstruktur. Gator och
gangvagar kommer att gora omradet mer lattillgangligt for framfarallt cykel-
och gangtrafik. Biltrafik kommer att fa ndgot svarare att ta sig fram genom
omradet da gatorna utformas pa de gaendes villkor. Byggnation pa omradet
forutsatter eventuell bortschaktning av jordlager. Omradet kommer att fa
smastadspragel och flera nya invanare kommer att fa bo och arbeta i en
gronskande innerstadsdel. Allétrad samt rik véxtlighet av 6vrigt slag och ett
minimum av hardgjorda ytor bidrar till férenkling av LOD.

Planen berdr inga riksintressen och bedoms inte att fa paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Obebyggd fastighet blir
bebyggd. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomférande innebar
ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller till att nagon
miljokvalitetsnorm overskrids.

Den foreslagna exploateringen bedoms utifran ovanstaende kriterier inte ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 Miljobalken. En
miljobedémning med tillhérande konsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattas enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap. 188.

Samrad om denna bedémning har skett med lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen grundar sig pa ett forslag till bostadshebyggelse framtaget av

Erika Worman, Thorin Arkitektkontor ’Kvalitets- och gestaltningsprogram”
framtaget 2005-10-18, reviderat 2007-06-01.
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Andamal

Fastigheten Forradet 5 &r i gallande detaljplan avsedd for industriandamal,
vilket foreslas andras till kontors/handelsandamal. Omradet nyttjas i dag inte
for nagot speciellt andamal. Omradet ar bullerstort och olampligt for
bostadsbebyggelse pa grund av narheten till Norrtélje Tidning och
tidningstryckeriet, daremot bor det fungera for kontors/handelsandamal.
Kontors/handelshuset kommer att fungera som bullerskydd for den planerade
bakomliggande bostadsbebyggelse. | planomradets syddstra del, hornet
Diamantgatan-Fabriksgatan anger planen plats for transformatorstation som
idag ligger pa fastigheten Forradet 3.

Mark och vegetation
Planomradet &r i stort sett plant. Vegetationen saknas.

Geotekniska forhallanden
Nagra grundtekniska problem for bebyggelseomradet bedoms inte foreligga.

Fororenad mark

Kommunen har under 2007 genomfort markundersokning och sanering av
fastigheterna Forradet 2, 4, 5, 7 och 8 gallande tidigare gjuteri- och
smidesverksamhet i omradet. Fastigheten Forradet 5 var i huvudsak
opaverkad av gjuteri- och smidesverksamheten férutom en lokal punkt i
fastighetens nordostra horn, i huvudsak lokaliserad i foreslagen ny lokalgata
typ C (norr om kontors/handelsfastigheten). Om nagon kvarvarande
fororening skulle patraffas vid schaktning inom fastigheten skall denna
férorening tas om hand.

Risk for skred/héga vattenstand
Enligt kommunens 6versiktsplan foreligger inger risk for skred eller
oversvamningar inom planomradet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet foreslas bebyggas med ett kontors/handelsbyggnad i tre vaningar. |
hornet Industrigatan-Diamantgatan foreslas ett storre byggnadshojd, i fyra
vaningar. Vindsvaning med minsta indragning om 1,4 meter medges utdver
hogsta antal vaningar. Suterrangvaning far anordnas. Parkering anordnas
inom fastighetens sodra del, dar planen medger att marken byggs under/6ver
med korbart bjalklag.



NORRTALJE o)
KOMMUN

For att kontors/handelshuset ska utgora bullerskydd for bostadsbebyggelse i
kv. Forradet kravs att huset placeras i tomtgrans mot Industrigatan och gatan
typ C. Huset ska vara 3,5 vaningar hg. Om man inte utnyttjar hela byggratten
for kontors/handelshus utmed lokalgatan typ C, krévs viss avsk&drmning for att
klara bullervardena for bostadsbebyggelse bakom (ett plank pa 3 meter utmed
lokalgatan typ C samt ett plank pa 2,5 meter delvis utmed Diamantgatan).

Gator, trafik

Tillfart till omradet sker fran Diamantgatan. | fastighetens Gstra och syddstra
tomtgrans foreslas plank med minsta hojd 1,80 respektive 2,50 meter for att
skapa en mera stadsmassig miljo. Planforslaget omfattar dven gatustrukturen
kring den nya bebyggelsen som hanger ihop med resten av tradgardsstaden.
Samtliga gator inom planomradet foreslas bli lokalgator och forlaggs pa
allmén platsmark.

Gator utformas i enligt med gatusektioner i Kvalitets och gestaltnings-
programmet.

STORNINGAR

Buller

En bullerutredning &r utférd av Ingemanssons Technology AB 2005-10-06 pa
illustrationsplan for tradgardsstad som denna detaljplan utgar fran.
Utredningen visar att atgarder maste vidtas for att dampa bullret fran flaktar i
kommunhuset innan man bygger bostader i kv. Forradet. Alternativt kan,
mojligen ”Avstegsfall” tillampas, dvs hélften av boningsrummen i varje
lagenhet forlaggs mot garden. Buller fran kommunhusets flaktar kommer att
atgardas innan bygge av bostader i kv. Forradet paborjas.

Berakning av buller fran Norrtélje Tidning — tryckeri och tidningsdistribution,
har gjorts av WSP Akustik 2009-01-09. Utredningen visar att inga sérskilda
atgarder behover vidtas for den aktuella kontors/handelsfastigheten. Daremot
kravs en viss utformning pa kontors/handelsfastigheten som skydd for
bostadsbebyggelse bakom.

Teknisk forsorjning

Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvattnet skall i storsta mojliga man omhéndertas lokalt inom omradet.
Bebyggelsen skall anslutas till kommunens fjarrvarmenat.

Utrymme for kallsortering av sopor skall tillgodoses inom fastigheten.
Transformatorstationen som ligger inom fastigheten Forradet 3 flyttas ca 80
meter och placeras i planomradets sydostra del, i liv med Diamantgatan.
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Kommersiell service
Planomrade ligger pa ett avstand av ca 300 meter till stadskarnans utbud av
bland annat banker, butiker etc. samt dagligvaror vid Knutby Torg.

Tillganglighet

Terrangforhallandena inom omradet ar gynnsamma for rérelsehindrade.
Bebyggelsen utformning skall sékerstalla god tillganglighet till husens
entréer, gang- och cykelvagar samt friytor. Kraven pa tillganglighet for
funktionshindrade och aldre enligt gallande lagstiftning skall uppfyllas saval i
utemiljon som i lokaler.

Kollektivtrafik
Bussar stannar pa Estunavagen. Narmaste busshallplats ligger ca 50 meter
fran planomradet. Till Norrtalje busstation ar det 500 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Norrtélje kommun kommer att vara huvudman for allman platsmark.

Genomforandetid och genomfdérandebeskrivning

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om antagande
vinner laga kraft.

LEDNINGSKONTORET

Olivera Boljanovic
1:e planarkitekt
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