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Detaljplan for fastigheterna Forradet 1 och 2 med
flera i Norrtalje stad

Dnr 14-277.214
Ks 14-269.214

SAMMANFATTNING

Syftet med planen ar att mojligg6ra uppforande av drygt 300 lagenheter
inom aktuellt omrade. Forslaget innehaller flerbostadshus i fem vaningar.
De tva u-formade byggnaderna skapar varsitt mindre kvarter som kommer
att bilda varsin fastighet.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader och allman platsmark for
lokalgator runt omkring kommande bebyggelsen.

Sammanlagt har nio yttranden inkommit, fran Lansstyrelsen, SLL
Trafikforvaltningen, Barn- och skolndmnden, Bygg- och miljondmnden,
Kultur- och fritidsndmnden, Norrtélje Energi AB och TS Skanova Access
AB samt fastighetsagarna till Vaktmastaren 2 och 5.

Inkomna yttranden har visat pa en tvekan infor projektets storlek samt en
oro Over att parkeringsplatserna inte kommer récka till i framtiden; aktuellt
forslag innebér en storre exploatering an tidigare tankar for omradet.
Antalet cykelparkeringar 6kar och ett antal allménna parkeringsplatser langs
med Hemvéagen och Industrigatan har tillkommit efter samradet.

Det har aven inkommit synpunkter pa de utredningar som uppréttats for
dagvatten, markmiljo respektive buller.

Dagvattenutredningen har uppdaterats. Foreslagna dagvattenmagasin ska
regleras i detaljplanen.

Avseende markmilj6é har en undersdkning gjorts som refereras till nedan.
Sanering av kvarstaende fororeningar kommer att ske i november 2014.
Synpunkterna pa bullerutredningen har bemétts i tvda PM som sammanfattas
eller refereras till nedan.

En felaktighet i planbeskrivningen har aven papekats da denna refererat
privata rekreationsytor som allmént tillgangliga.
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SAMRADSFORFARANDE

Planfdrslaget, som uppréattats av Kommunstyrelsekontoret i samarbete med
Ettelva Arkitekter AB, har varit utsant pa samrad till berérda under tiden
2014-06-16 t.0.m. 2014-08-08.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Barn- och skolndmnden

Bygg- och miljdnamnden

Kultur- och fritidsndmnden

SLL Trafikforvaltningen

Norrtélje Energi AB

TS Skanova Access AB

Berdrda sakagare enligt fastighetsforteckning

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande andringar av
planférslaget:

e Planhandlingarna har kompletterats med relevant information som
framkommit i samtliga reviderade utredningar.

e De foreslagna dagvattenmagasinen ska regleras i plankartan

e Planbeskrivningen uppdateras med uppgifter om det 6kade behovet av
skol- och forskoleplatser

e Planbeskrivningen &ndras avseende allménna lekplatser
e Enillustration av gardsplanerna bifogas planhandlingarna

e Planbeskrivningen uppdateras med nya sektioner éver hur lokalgatorna
inom planomradet ska utformas

e Planbeskrivningen uppdateras avseende antalet cykelparkeringsplatser

e Auvsikten att dela upp omradet i tva fastigheter ska tydliggoras i
planbeskrivningen
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

1. Lansstyrelsen bedomer att det inte finns skal att préva kommunens beslut
om antagande, under forutsattning att nedanstaende synpunkter beaktas:

Det behdver fortydligas i bullerutredningen om redovisade bullervérden
avser dagens eller forvantade trafikmangder.

Lansstyrelsen 6nskar ta del av kompletterande utredningar om externt
industribuller sa att dess paverkan pa planen kan éverblickas.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att avstegsfall kan motiveras i
detta centrala lage.

Inom planomradet finns tva objekt som utgor potentiellt fororenade
omraden. Det handlar om ett gjuteri som tidigare fanns pa Forradet 2 och en
verkstadsindustri som fanns pa Forradet 4, 5, 7 och 8. Det kan &ven ha
funnits andra verksamheter pa omradet som lansstyrelsen inte har nagon
kannedom om. Vid dessa typer av verksamheter var det vanligt med
hantering av klorerade I6sningsmedel. Forekomsten av detta har inte
undersokts tidigare, vilket bor goras. Arbete pa omradet ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten och det bor ske enligt Naturvardsverkets riktlinjer
och utforas pa ett langsiktigt hallbart satt.

En ny preliminér statusklassning har nyligen tagits fram for berorda
vattenforekomster. Planbeskrivningen och utredningar bor uppdateras med
aktuella uppgifter angaende status och indelning i vattenforekomster. Det &r
positivt att dagvatten foreslas bli omhandertaget lokalt, dar sa ar méjligt.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens genomférande
inte kan forvantas medfora nagon betydande miljopaverkan.

KOMMENTAR:

I utredningen redovisade bullervarden avser forvéantade trafikméngder.
Planbeskrivningen har fortydligats med denna information.
Trafikmangden beddms vara l&gre i dagsléget, efter véstra vagen
Oppnade. Men eftersom siffrorna av matningar som har utférts under
hosten 2014 inte finns tillgangliga &nnu, anvands de i dagsléget giltiga,
formodligen nagot hogre siffrorna.

Betraffande externt industribuller gjordes 2014-10-07 en inventering av
kommunhusets befintliga flaktar med forslag pa eventuella atgarder. Denna
rapport har bifogats planhandlingarna och planbeskrivningen har
uppdaterats.

Markundersokningar har utforts under juli-september 2014. Enligt dessa
finns fororeningar kvar inom fastigheterna Forradet 2,3,4 och 7. Inga
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klorerade I6sningsmedel aterfanns. Samrad har skett med berérd
tillsynsmyndighet och sanering kommer att utféras under november 2014.

Dagvattenutredningen har uppdaterats med nya MKN for berérda
recipienter. Planbeskrivningen har uppdaterats utifran utredningens nya
resultat.

2. Barn- och skolndmnden; Norrtélje kommun beskriver
skolorganisationen i naromradet som god fram till 2015 medan det i
forskoleorganisationen endast finns ett begransat antal platser.
Ytterligare bostadsbebyggelse aktualiserar darmed ytterligare behov av
skolplatser.

Planomradet ingar i upptagningsomradet for Lommarskolan for elever i
arskurs F-9. Avstandet dit ar 1,5 km och skolvagen bedoms som saker. |
naromradet finns dven ytterligare tva kommunala skolar och tre friskolor.

I planbeskrivningens sid. 15 under avsnittet lek och rekreation anges att
lekplatser finns pa forskolor ca 150 m véster och 100 m dster om
omradet. Motsvarande uppgift aterfinns i sid. 25 under avsnittet sociala
konsekvenser. Detta bor revideras.

Den narmaste forskolan ar den nybyggda fristaende Montessoriférskolan
Bambino, belagen pd Hemvagen. Aven om det finns lekredskap pa deras
tomt sa ar dessa inte tillgangliga for allmanheten. | dvriga finns tva
kommunala och tre ytterligare fristdende forskolor i naromradet.

KOMMENTAR:

Planbeskrivningen har uppdaterats med uppgifter om det 6kade behovet
av bade skol- och forskoleplatser. De felaktiga uppgifterna om allmanna
lekplatser vid fristaende forskolor har reviderats.

3. Bygg- och miljonamnden, Norrtalje kommun papekar att ett forslag
till saneringsplan ska upprattas och delges ndmnden minst sex veckor
innan sanering paborjas.

I samband med rivning av byggnaderna pa Forradet 1 ska ytterligare
markundersokningar goras for att faststélla fororeningssituationen pa
den mark som ligger under byggnaderna.

Dagvattenhanteringen med de tre vattenmagasinen som behévs bor
regleras i detaljplanen.

Det &r battre om ljudnivan inomhus regleras, vilket motsvarar
Folkhalsomyndighetens krav. Istéllet for nuvarande planbestammelse
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om buller bor det regleras att fasad, inklusive fonster och eventuella
fasadventiler, ska utformas sa att ljudnivan i boningsrum inte 6verstiger
30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Ar foreslaget vaningsantal for planomradet i dverensstimmelse med
intentionerna i dvrigt for omradet mellan Estunavagen och Baldersgatan
vad betraffar antal vaningar och volym?

Parkeringen bor kunna I6sas pa annat satt an att anvanda gardarna, vilket
inte anses lampligt. Detta i synnerhet med tanke pa den laga
parkeringsnormen for planomradet. | beskrivningen anges att plats for
lek och rekreation kommer att finnas inom de nya bostadsgardarna.
Detta ar viktigt men ytan ar begransad och illustrationen av
innergardarna bor fortydligas och beskrivas battre i planhandlingarna.

Det bor noteras att norr och sodra delen av planomradet kan bli tva olika
fastigheter efter planens genomférande. Det bor darfor tas hansyn till
detta sa att de olika delarnas behov kan lésas pa respektive fastighet.

Exploateringsgraden har inte redovisats men det forefaller att den norra
delen &r 6verexploaterad.

KOMMENTAR:

Ytterligare markundersékningar gjordes i juli-september 2014. Sanering
kommer att utféras under november 2014. En saneringsanmélan har
delgivits Bygg- miljonamnden.

Dagvattenmagasinen har reglerats i detaljplanen.

Folkhalsomyndighetens allmanna rad for buller inomhus ska anvéandas
vid bedémning av de typer av buller som saknar egna riktvérden eller
krav. For trafikbuller och installationsbuller inomhus anges krav enligt
BBR och dessa ska galla. | detta fall tillater Folkhalsomyndigheten
hogre ljudnivaer inomhus &n summan av Boverkets riktvarden for
Ljudklass B for trafikbuller och installationsbuller.

Intentionerna for omradet mellan Estunavagen och Baldersgatan &r en
fortatning for att astadkomma fler nya bostader i en stadslik miljo.

| tidigare skeden har det ténkts en lagre exploateringsgrad men den
politiska viljan i dagslaget medger en exploatering av denna typ, med
femvaningshus.

En tydlig illustration 6ver hur innergardarna foreslas bli anordnade har
tagits fram och bifogats planbeskrivningen.
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Planomradet kommer att delas in i tva olika fastigheter och de bada
delarnas behov l6ses inom respektive fastighet.

4. Kultur- och fritidsnamnden, Norrtélje kommun anser att
planforslaget innehaller for lite gron- och lekytor. De tva lekplatser som
forslaget hanvisar till ar privata och kan inte forutsattas forsorja
omradets behov av ytor for lek. Det bor istallet planlaggas for lekytor
byggs inom varje gard.

KOMMENTAR:

Se yttrande nr 2 angaende de privata lekplatserna. En tydligare
illustration dver innergardarna har tagits fram. Denna anger fyra stycken
lekplatser inom planomradet.

5. Stockholms lans landsting, trafikforvaltningen vill betona vikten av
att se dver kopplingen till och eventuellt placeringen av ndrmaste storre
hallplatser, dvs. Vigelsjovagen och Norrtilje bussterminal. Oversynen
bor sékerstalla att gang- och cykelvégar till kollektivtrafiken ar trygga,
gena och tillgangliga for personer med funktionsnedsattning.

Eventuella stérningar fran busstrafik bor beaktas. Det ar oftast
maximalnivaerna for buller som genererar klagomal men aven
lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som storande.
Dessa problem kan uppkomma vid t.ex. korsningar och hallplatser. For
planerad bebyggelse som vetter mot gata som trafikeras eller kan
komma att trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske sa
att Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller
inte dverskrids i sovrum.

Hansyn bor dven tas till stérning fran hogtalarutrop fran bussar och
informationsutrop pa hallplatser.

Trafikforvaltningen vill att omdaningen av omgivande gator inte bor
omajliggora en eventuell framtida busstrafik genom for tranga
gatusektioner. En bredd pa 7 m kravs for att kunna kéra dubbelriktad
busstrafik.

Det ar positivt att parkeringsnormen for bil satts till 0,6 per lagenhet
baserat pa bedomningen att de boende kommer fa god tillgang till
kollektivtrafik och service. En forutsattning for att resandet fran omradet
ska bli hallbart &r dven att mojligheten att cykla ar god.
Planbeskrivningen anger att 200 cykelparkeringsplatser ska anordnas,
vilket ar knappt 0,7 cyklar per lagenhet. For att forenkla
cykelanvandandet kan ett lampligt matt vara att erbjuda en plats for
cykel per boende samt &ven for besokare.
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KOMMENTAR:

Riktvérden och krav for trafikbuller, inklusive bussar, anges i form av
A-vagd ljudtrycksniva. Hansyn tas da till alla frekvenser. Inga sérskilda
krav for speciella frekvenser finns.

Avseende buller fran busstrafiken hanvisas till PM01 som bifogats
planhandlingarna.

Industrigatan &r inte anlagd for att klara busstrafik. Kommunen planerar
inte med att fortvarigt utnyttja gatan for detta.

Det kommer att finnas en cykelparkering per lagenhet. Planbeskrivning
har uppdaterats med denna information.

6. Norrtalje energi AB har ett antal fiberkablar pa och i angransande
fastigheter som direkt berors av utbyggnaden. Under forutsattning att
eventuella forandringar av befintlig ledningsanlaggning bekostas av
kommunen eller exploattren finns i dagslaget inga invandningar.
Nya byggnader kan anslutas till befintligt fibernét.

KOMMENTAR:

Forandringar i befintliga ledningsanlaggningar bekostas av kommunen.
Detta framgar i planbeskrivningen under rubriken Ekonomiska
konsekvenser for kommunen.

7. TS Skanova Access AB har markforlagda ledningar inom planomradet
som forsorjer befintlig bebyggelse. Det finns dven betydande
kanalisation i planomradets grans utmed Fabriksgatan och Industrigatan.
Generellt 6nskas att befintliga teleanlaggningar sa langt mojligt kan
behallas i nuvarande lagen for att undvika olédgenheter och kostnader vid
flytt. Det forutsatts att en eventuell flytt bekostas av den som initierar
den.

KOMMENTAR:
En del teleledningar kommer att behova flyttas. Detta ska bekostas av
kommunen, vilket framgar i planbeskrivningen, se yttrande nr 6.

8. Fastighetsagaren, Vaktmaéstaren 2 papekar att Hemvagen och
Fabriksgatan idag anvands som genomfartsvég till Knutby torg samt till
Preem och kommunhuset. Det finns dessutom ett daghem vid Hemvéagen
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som har sin parkering langs gatan. Idag finns inte ens en gangvag langs
med Hemvéagen och Fabriksgatan. Det ar anmarkningsvart med barn pa
en gata med sa stor genomfartstrafik. Parkering utefter gatorna kommer
troligen ocksa oka.

Planomradesgréansen verkar ligga vid fastighetsgransen till
Vaktmastaren 2. Vad innebar detta for denna fastighet?

Det &r alldeles for fa parkeringsplatser. Varfor ska kommunen stalla
lagre krav pa parkeringsplatser for denna detaljplan? De som finns idag
racker inte till for befintliga fastigheter.

Paverkar denna plan verksamheten pa Vaktmastaren 2 och dess miljo?
Hur blir det med framkomligheten for transporter till denna fastighet?
Kommer det uppsta restriktioner? Hur kommer buller att paverka?

Byggs det ut till tomtgrans mot Vaktmastaren 2?

KOMMENTAR:

Gangvagar foreslas for bada sidor av Hemvéagen och pa véstra sidan om
Fabriksgatan. Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner som
redovisar den framtida utformningen av gatorna i de delar som ligger
inom planomradet.

Att planomradets gréans gar langs med fastighetsgransen till
Vaktmastaren 2 innebar ingen forandring for denna fastighet da den
ligger utanfor planomradet. Gallande detaljplan reglerar for industrimark
pa Vaktmastaren 2 och ingen forandring av gallande planbestammelser
avseende fastigheten VVaktmastaren 2 ar aktuell i samband med
detaljplanen for kv. Forradet.

Malgruppen for detta projekt ar i forsta hand ungdomar. Hos dessa
bedéms bildgande inte vara lika utbrett och planomradet har ett bra lage
i forhallande till kollektivtrafik och majligheten att ta sig fram till fots
eller pa cykel. Gallande p-norm har darfor bedomts vara onddigt hog i
detta enskilda fall. Utdver de parkeringsplatser som anordnas for de
boende i det nya kvarteret sa anordnas ett antal allmanna
parkeringsplatser 1angs med Hemvégen samt den sddra delen av
Industrigatan, framfor Lantmaéteriet.

Vaktmastaren 2 har i dagslaget inte bedémts som nagon bullerkalla
varfor inte heller nagra restriktioner bedéms vara aktuella.

Den planerade bebyggelsen foreslas ligga vid fastighetsgransen pa andra
sidan Fabriksgatan gentemot Vaktmastaren 2.
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9. Fastighetsdgarna, Vaktmastaren 5 motséger sig planforslaget. Tankta
byggnader blir for hdga och placeras for néra denna fastighet. Det
innebar att VVaktmastaren 5 faller i skugga och att det blir insyn pa
tomten fran de Gvre planen.

Planerade bil- och cykelparkeringar &r for fa jamfort med planerat antal
lagenheter. Detta riskerar till 6kad parkering och trafik 1&ngs med
Fabriksgatan. Snoréjning m.m. riskerar att bli eftersatt da risken finns att
boendes och bestkandes fordon star i vagen.

Marknadsvardet pa Vaktmastaren 5 sjunker da det idag utgors av ett lagt
bebyggt omrade som kommer att fa ett hdghus som grannar.

Istallet bor, som tidigare planerats, omradet bebyggas endast med 2-3
vaningshus. Detta & mer forenligt med den stadsplan som rader for
naromradet.

KOMMENTAR:

Se yttrande nr. 3 angaende antalet vaningar och yttrande nr 8 angaende
parkeringsplatser. De stadsplaner som rader for naromradet, inklusive
Vaktmastaren 5, anger smaindustri. Marknadsvardet pa Vaktméstaren 5
bedoms cka nar byggnationen inom kv. Forradet har fardigstallts da
naromradet omvandlas fran industri- till bostadsomrade. Skugga
kommer drabba Vaktmastaren 5 framst pa eftermiddagar under
vinterhalvaret.

Nedan namnda har under samradet lamnat synpunkter pa planforslaget som
helt eller delvis inte blivit tillgodosedda. De ska darfor underréttas om
godkannande av planen och tidpunkt for fullméktiges antagande:

Fastighetsagarna, Vaktmastaren 2
Fastighetsdgarna, Vaktmastaren 5

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



