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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora en utbyggnad av
Flygfyrens handelsomrade med ytterligare handel. Nuvarande ICA
Flygfyrens dagligvaruhandel utokas genom en utfkning av nuvarande
varuhus. Komplettering med séllankopshandel sker pa ett utokat
markomrade, i huvudsak omfattande nuvarande
pendlarparkering/cirkusplats och jordvallen mot sportfaltet.

Den nuvarande jordvallen mot sportfaltet kommer att schaktas bort.
Mellan sportfaltet och det utvidgade handelsomradet anlaggs en ny
gata/férlangning av Pilotvagen med anslutning till Drottning Kristinas
vag, vilket kommer att forbattra kontakten mellan bostadsomradet
Flygféltet med centrala Norrtélje stad.

Ovriga befintliga verksamheter inom omradet sékerstalls med
anpassade planbestammelser.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Flygfaltet ca 1 km sydvast om Norrtalje
centrum och omfattar ca 7 ha. Omradet avgransas av
Stockholmsvagen i véster, Gustaf Adolfs vag i norr och sportfaltet i
oster. | nordost stracker sig omradet fram till korsningen Gustaf
Adolfs Vag/Pilotvagen. | soder gransar mot omradet mot
Flygspanaren 6 och parkmark och annan allméan plats och i sydost
stracker sig planomradet ned till Drottning Kristnas vég.

Markéagoforhallanden

Nuvarande ICA Flygfyren, fastigheten Flygfyren 2 &gs av Fyrfast AB
(Alecta).

Det utokade omradet for handel omfattande del av fastigheten Télje
4:60 &gs av Norrtélje kommun

Ovriga berorda privatagda fastigheter &r:

Flygspanaren 8 — AB Lundgvists Bil & Motor
Flygspanaren 9 — HLE Fastigheter AB

Det tidigare samradsforslaget till detaljplan, daterad 2007-04-26,
omfattade &ven fastigheterna Flygspanaren 2, 3, 4 och 6, innebarande
en utvidgning av dessa fastigheter dsterut. Genom att omfattningen av
denna utvidgning maste klarlaggas narmare, sa har denna del av
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detaljplanen utgatt och kommer att hanteras i en separat detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan &r fran 2004. Omradet ingér i en fordjupad
oversiktsplan, Utvecklingsplan for Norrtalje stad, fran 2004-03-29.
Omradet klassas som ytterstadsomrade dar sambanden mellan
bostadsomradena soder om planomradet och stadskarnan, samt miljon
langs Stockholmsvagen ska rustas upp och forbattras. Den Ostra sidan
av handelsomradet ska inte bli en baksida som vander sig mot
sportfaltet, utan mer arbetsintensiva verksamheter och bostéder ska
bilda fasad mot féltet.

Stockholmsvagen, vag 76, ingar i det primara vagnatet for farligt gods
och &r enligt 6versiktsplanen sarskilt bullerstord till foljd av den stora
mangden tung trafik. En ny forbifart, VVastra vagen, planeras vaster om
den tungt belastade Stockholmsvagen. Vagen kommer att ersatta
Stockholmsvagen som transportled for farligt gods, samt medfora
minskad trafikméngd och minskat buller langs Stockholmsvagen.

Detaljplan

Inom planomradet géller foljande detaljplaner: nr 227 fran
1993-10-06 helt, och delvis nr 238 fran 1998-07-17, 193 fran
1987-12-02, 186 fran 1987-02-24, 163 fran 1978-09-11, 161 fran
1975-10-28 och 147 fran 1973-08-28. Detaljplan nr 199 fran
1988-07-27 gréansar till omradet i soder.

Inom Flygfyren 2 géller handelsverksamhet i en till tva vaningar och
parkering. Mot Stockholmsvagen &r &ven anvéandningen bilservice och
kontor mgjlig. Inom kvarteret Flygspanaren langs Stockholmsvégen
galler smaindustriandamal upp till 6,0 meters byggnadshdjd. | dster
och sydost utgérs marken av allman platsmark i form av park, mark
for bollplaner och allmén parkering. En del av marken inom
planomradet saknar detaljplan.

Program for planomradet

Planprogram har upprattats som i huvudsak innebar utékad handel
med ca 14 000 m% Bebyggelsen bildar en fasad mot Pilotvagen som
forlangs till Drottning Kristinas vag i soder. Pilotvégen ansluts dven
till Stockholmsvéagen via en ny infartsvég.

Programsamrad har hallits 2006-10-19 till 2006-12-01. En stor del av
de 20 synpunkter som inkom rorde trafikfragor och risk/farligt gods.
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Lansstyrelsen hade dven synpunkter pa fornlamning nr 25 inom
planomradet, fororenad mark vid bensinstationerna, kvarstaende
genomforandetider i detaljplaner och miljokonsekvensbeskrivning.
Stéllningstagandet var bland annat att trafikutredningen férdjupas
avseende in- och utfartstrafik, och genomfartstrafik. En
miljokonsekvensbeskrivning med riskfragor avsags ocksa uppréttas.

Dessutom beslutades féljande:

- att Pilotvagen ska anslutas till Drottning Kristinas vég

- en ny infartsvag fran Stockholmsvagen ska anlaggas

- ett extra korfélt i Stockholmsvégen

- vanstersvang ska omojliggoras vid utfarten vid planerad ny
busshallplats

- att tillstand ska sokas hos Lansstyrelsen om att fa gora atgarder
som paverkar fornlamning nr 25

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden godkande 2006-09-26 att skicka programmet pa
samrad.

Beslut om att uppratta detaljplan baserat pa programmet togs i
kommunstyrelsens arbetsutskott 2007-01-25.

Beslut om ett godkannade av samradsforslaget togs i
kommunstyrelsens arbetsutskott 2007-05-009.

Beslut om utstéllning av planforslaget togs kommunstyrelsen 2007-
11-19.

Samrad

Forslaget har varit pa samrad under tiden 31 maj - 20 juli 2007 och
informationsmate har hallits den 29 augusti 2007. 12 skriftliga
synpunkter/yttranden har inkommit till kommunen under
samradstiden. En samradsredogdrelse ar upprattad vilken bifogas

planen. Synpunkterna har i huvudsak rort trafik- och bullersituationen.

Planhandlingarna ar reviderade enligt de synpunkter och yttranden

som inkommit. Fragan om Stockholmsvégens utformning, som beror

mojligheten till in- och utfart till planomradet, forutsattes bli foremal
for vidare utredning.

De punkter pa vilken planen omarbetats &r:
- en begrénsning av byggnadshojden mot Stockholmsvégen och
Gustav Adolfs vag med utgangspunkt i befintliga hojder.
- en precisering av byggréatter och verksamheter
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- ett fortydligande av att befintliga verksamheter i kv. Flygspanaren
fortsatt medges

- en bearbetning av trafiklésningen avseende in/utfarter mot
Stockholmsvagen och den Ostvéstliga lokalgatan som foljer
principerna som redovisats i trafikutredningen.

- en sakerstallning av tradplantering mot sportfaltet

Det tidigare samradsforslaget till detaljplan, daterad 2007-04-26,
omfattade &ven fastigheterna Flygspanaren 2, 3, 4 och 6, innebarande
en utvidgning av dessa fastigheter dsterut. Genom att omfattningen av
denna utvidgning maste klarlaggas narmare, sa har denna del av
detaljplanen utgatt och kommer att hanteras i en separat detaljplan.

Dessutom har illustrationsmaterialet utokats i linje med
planprogrammets innehall.

Utstéallning

Planforslaget har hallits utstallt under tiden 15 januari - 5 februari
2008. Under samradstiden och darefter har 14 yttranden inkommit.
Yttrande utan erinran har lamnats av Vattenfall och Polismyndigheten
I Stockholms lan.

En samradsredogorelse ar upprattad vilken bifogas planen.
Planhandlingarna &r reviderade enligt de synpunkter och yttranden
som inkommit. Fragan om Stockholmsvégens utformning, som beror
mojligheten till in- och utfart till planomradet, har utretts vidare och
dessa forandringar &r inarbetade i planen.

De punkter pa vilken planen omarbetats &r:

- de i riskanalysen avsedda atgardsforslagen ar inforda som en
planbestammelse pa plankartan

- plankartan anpassas till de i trafikutredningen foreslagna
atgarderna genom att utfart fran Flygspanaren 8 och 9 till
parkeringen pa Flygfyren 2 mojliggors

- en sakerstallning av staket mot sportféltet och mot skogspartiet
soder om lokalgatan

- att naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller inte far
overskridas ar infort som en planbestammelse pa plankartan

- mojliggorandet av bullerplank mot sportfaltet samt bullerplank
mot bostader i norr

Dessutom har plankartans tillatna byggnadsarea justerats till en
mindre yta i den sydligaste delen samt i den zon dar byggnadsytan &ar
angiven i procent, i samklang med den illustrerade byggnadens
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utbredning.

BEHOVSBEDOMNING

Vid behovsbeddmningen har tagits hansyn till projektets storlek och
omfattning, ca 20 000 m? inom ett ca 8 ha stort omrade.
Programomradet ligger inom tatbebyggt omrade och kan av den
anledningen medfora betydande miljopaverkan. Det ar viktigt att
belysa de miljoproblem som hanger samman med trafik i hela
omradet, paverkan pa Stockholmsvagen och Vastra véagen, stérningar
fran biltrafiken pa angransande bostadsomraden, paverkan av
Pilotvagens utbyggnad pa Sportféltet och Flygfaltets bostadsomraden,
markféroreningar, dagvatten, fornlamningar, farligt godstrafik,
markradon och miljokvalitetsnormer.

Landskapsbilden kommer att paverkas genom att sammanhallen
bebyggelse enligt forslag kommer att etableras i delvis obebyggda
lagen. Planen bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella sardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte.
Planen berdr inga riksintressen.

En separat miljokonsekvensbeskrivning har upprattats och bifogas
planen. Efter utstallningen har miljokonsekvensbeskrivningen
kompletterats med ett

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom kvarteret Flygfyren och Flygspanaren &r redan i
dagslaget ianspraktagen for bebyggelse och hardgjord parkering. I den
sydostra delen av planomradet finns en grusplan som for narvarande
till och fran anvinds for olika evenemang. Oster om grusplanen finns
en stor jordvall som fungerar som bullerskydd och rekreationsomrade.
| soder berors aven en mindre del av en skogsbevuxen kulle som
anvands for lek och rekreation.

I den norra delen av omradet ligger marken pa ca +24 meters hojd
over havet. Grusplanen ligger pa ca +29 meters héjd. Vallen utgor den
hogsta punkten pa ca +34 meter och den lagsta ligger vid inlastningen
intill korsningen Gustaf Adolfs Vag/Pilotvagen pa ca +23 meter.

Geoteknisk undersokning finns.

Markradon &r ej utredd.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamning nr 25 som utgdrs av en gravplats
fran 1800-talet. Fornlamningen ligger under en asfalterad yta.

| den sodra delen av planomradet finns tva omraden klassade som
plats med tradition. Gronkullen vid den stédra infartsvégen enligt
planen har historiskt varit en galgbacke och inom Flygspanaren 3 intill
backen finns en registrerad l&mning.

Atgarder som paverkar fornlamningarna ska ske i samréd med
Lansstyrelsen vilket avilar respektive fastighetsagare. Se vidare i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Bebyggelse

Inom fastigheten Flygfyren 2 bedrivs dagligvaruhandel,
kladforséljning samt forsaljning av farg och inredningsmaterial. Inom
fastigheten finns dven en cykelreparationsverkstad samt
automatpumpstation for drivmedel. Befintlig byggnadsyta &r ca 7 500
m? och byggnadshéjden varierar upp till ca 8 meters hdjd.

Norr om den nya infartsvdgen medger planen ca 20 000 m?
byggnadsarea utmed Gustav Adolfs vag och Pilotvdgen med en
byggnadshdjd pa ca 9 meter. Langs Pilotvagens nya strackning far
marken underbyggas, vilket innebar att 6verdackning far goras i
omgivande markniva. Centralt inom det nya kvarteret anges
prickmark och parkeringsegenskap med mojlighet att uppfora
kundvagnsgarage och skarmtak.

Utmed Stockholmsvagen &r bestammelserna for takvinkel och
byggnadshojd i princip oférandrade och i Flygspanaren 8 och 9 ar
byggnadsarean som medges oforandrad. Pagaende verksamheter som i
dagsléaget utgors av bilservice medges fortsatta oférandrat.
Drivmedelsverksamhet pa Flygspanaren 9 medges som tillfallig
verksamhet i 15 &r om villkor i sarskild riskanalys uppfylls. Aven
handelsandamal medges i planen.

Norr om planomradet finns ett omrade med blandad
bostadsbebyggelse. Soder om planomradet ligger ett relativt nybyggt
flerbostadsomrade. Vaster om Stockholmsvagen, som gransar till
planomradet i vaster, ligger en kyrkogard och ett verksamhetsomrade
med bland annat ett varmeverk.

7 (11)



NORRTALJE

KOMMUN

Friytor

Pa angransande fastighet dster om utbyggnadsomradet finns
Sportféltet dar det bedrivs idrottsverksamhet, framst fotboll. En del av
sportfaltet tas i ansprak av den nya strackningen av Pilotvagen.
Marken ersatts med en storre del som frigérs i och med att
jordvallarna tas bort. Mellan Pilotvagen och sportféltet anldggs en
tradrad och ett hogt staket alternativt bullerplank.

Trafik

Omgivande gator ar Stockholmsvagen, vag 76, som ar sydlig
infartsvag till centrum och har en trafikmangd pa ca 16 900
fordon/arsmedeldygn. Végen ar primar trafikled for farligt gods.

Gustaf Adolfs vag ligger norr om planomradet och har en trafikmangd
pa ca 9 700 fordon/arsmedeldygn. Vagen ar idag huvudinfart till
handelsomradet.

Pilotvagen i planomradets Gstra del ansluter Gustaf Adolfs vag med
handelsomradet. Planen innebar att Pilotvagen forlangs séderut till
Drottning Kristinas vag och ansluts vésterut med Stockholmsvégen
via en ny infart.

I och med utbyggnaden rustas dven det lokala gang- och cykelvagnatet
upp med trottoarer och separata gang- och cykelbanor. Pa
Stockholmsvagen i omradets norra del finns en busshallplats.

Parkering for det nya handelsverksamheten kommer att anldggas
centralt i omradet. Kompletterande parkering utfors pa éverdackning i
den norddstra delen av omradet samt pa byggnadens tak.

Angoring av gods till handelsomradet kommer att ske via den nya
lokalgatan och ett lastfar pa fastighetsmark. Det innebar bl.a. att den
tunga trafik som genererats av den befintliga Ica-butiken flyttas fran
Gustaf Adolfs vag.

Trafikutredning

Den nya trafiksituationen beskrivs i en sarskild trafikutredning som
inledningsvis upprattats i samradsskedet och bifogas planen. Enligt
utredningen kommer trafikstrommarna i omradet att 6ka till foljd av
utbyggnaden av handelsomradet. Genom att anlagga nya utfarter mot
Stockholmsvagen minskas trafiken pa Gustaf Adolfs vag. Utbyggnad
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av Pilotvadgen med anslutningar till Stockholmsvégen och Drottning
Kristinas vag ger fler vagvalsmojligheter, men trafikomfattningen
foreslas genom atgarder hallas nere.

Trafiksignaler foreslas vid korsningen Stockholmsvéagen/Gustaf
Adolfs vég for att ge tillracklig tillganglighet for in- och
utfartstrafiken vid Flygfyrens handelsomrade under tider med hog
belastning.

Kompletteringar i gang- och cykelvéagnatet foreslas for att ge god
tillganglighet for gaende och cyklister.

Fragan om Stockholmsvéagens utformning, som berér mojligheten till
in- och utfart till planomradet, har efter utstallning utretts vidare som
en del i vagverkets forstudie for strackan mellan Kustvédgen och
Estunavégen. Den del av forstudien som omfattar strackan mellan
Kustvédgen och Gustav Adolfs vag och har resulterat i ett
tillkommande korfalt i nordlig riktning, har inarbetats i
trafikutredningen och illustrationskartan.

Riskanalys

En separat riskanalys &r uppréttad och bifogas planen. Enligt denna
ligger befintlig butiksbebyggelse utmed Stockholmsvagen pa strackan
mellan Kustvagen och Gustaf Adolfs vag inom influensomradet for
olyckor bade pa Stockholmsvagen och kring bensinstationen.

Forslaget ar att trafik med farligt gods flyttas fran Stockholmsvagen
och att bensinstationen flyttas till ett mer externt lage, vilket blir fallet
ndr Vastra vagen star fardig. Enl. riskanalysens forslag sa har
planbestdammelse om att utrymning och luftintag ska ske mot sida som
inte mynnar mot Stockholmsvégen inforts, samt att avstangningsbar
ventilation ska finnas.

Befintlig drivmedelsverksamhet tidsbegrénsas.

Buller, stérningar

Samtliga bostadsmiljoer har redan idag hoga bullernivaer, framforallt
vid Gustav Adolfs védg och Stegelbacksgatan. Den trafikdkning
respektive trafikminskning som kommer att ske till f6ljd av dkad
trafik och forandringar i trafikrorelserna i samband med expansionen
av Flygfyrenomradet kommer att ge upphov till inga eller knappt
horbara fordndringar och beddms likvardigt dagslaget. Planen har
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kompletterats med en bestdammelse om att externt industribuller mot
intilliggande bostéader inte far 6verskridas samt en bestammelse om
bullerplank kring lastgarden.

Bullersituationen forandras i det omrade som berdrs av Pilotvagens
dragning som bl.a. paverkar sportfaltet och den nya in- och
utfartsgatan.

Planen har kompletterats med en bestdammelse ett gransvérde for
buller mot sportfaltet, samt en mojlighet att uppfora ett bullerplank.

En miljékonsekvensbeskrivning &r uppréattad separat och bifogas
planen.

Miljokonsekvensbeskrivningen har efter utstéliningen ar kompletterats
med en utredning om paverkan av masstransporter under byggtiden.
Okningen av tung trafik beraknas till 25 % under de tre manader da
schaktarbetet beraknas paga. Eftersom de troliga deponiplatserna
ligger s0der ut kommer ej att berora bostadsgator.

Teknisk forsérjning

Ledningsdragning finns i stor utstrackning nedlagd i anslutning till
befintliga vagar i omradet.

Dagvattensystem for avvattning av gatorna finns men behover
kompletteras. Parkeringsytor utformas for att minimera behovet av
kommunalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvattnet ska ledas till
fordréjningsmagasin och stora parkeringar kréver oljeavskiljare.

Elkraft finns nedlagd i befintliga gator, dimensionering skall utforas i
senare skede, Transformatorstationen vid korsningen
Stockholmsvagen/Regementsvégen flyttas ca 80 meter dsterut langs
den nya infartsvéagen.

Den atervinningsstation som finns vid grusplanen i sydost flyttas till
ett lage intill den nya transformatorstationen.

En miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad separat och bifogas
planen.
Barnkonsekvenser

Konsekvenser for barn och ungdomar beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen som bifogas planen.
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De atgarder detta har resulterat i &r ovan angivna atgarder under
rubriken buller, samt bestdammelser om staket och trddrad mot
sportfaltet samt staket mot gronomradet i soder.

Miljokonsekvensbeskrivningen har efter utstallningen ocksa
kompletterats med fragestallningen om hur sportfaltet paverkas
vindmassigt vid bortschaktning av vallen. Bade dagens jordvall och en
kommande byggnad bedoms ha mycket ringa paverkan pa sportfalet
varfor miljon inte kommer att forsamras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar huvudman inom allmén platsmark.

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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