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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggora en utbyggnad av
Flygfyrens handelsomrade med ytterligare handel. Nuvarande
ICA Flygfyrens dagligvaruhandel utdkas genom en utékning av
nuvarande varuhus. Komplettering med sallankdpshandel sker pa
ett utokat markomrade, i huvudsak omfattande nuvarande
pendlarparkering/cirkusplats och jordvallen mot sportfaltet.

Den nuvarande jordvallen mot sportfaltet kommer att schaktas
bort. Mellan sportfaltet och det utvidgade handelsomradet
anlaggs en ny gata/férlangning av Pilotvdgen med anslutning till
Drottning Kristinas vég, vilket kommer att forbéttra kontakten
mellan bostadsomradet Flygfaltet med centrala Norrtélje stad.

Ovriga befintliga verksamheter inom omrédet sakerstills med
anpassade planbestdmmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for detaljplanen

Antagande av detaljplanen 4:e kvartalet 2008
Laga kraft 4:e kvartalet 2008

Preliminar tidplan for projektet

Byggstart 1:a kvartalet 2009

Fardigt 2:a kvartalet 2010
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Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoférhallanden

Nuvarande ICA Flygfyren, fastigheten Flygfyren 2 dgs av
Fyrfast AB (Alecta).

Det utokade omradet for handel omfattande del av fastigheten
Talje 4:60 ags av Norrtélje kommun

Ovriga berorda privatagda fastigheter &r:

Flygspanaren 8 — AB Lundgvists Bil & Motor
Flygspanaren 9 — HLE Fastigheter AB

Det tidigare samradsforslaget till detaljplan, daterad 2007-04-26,
omfattade &ven fastigheterna Flygspanaren 2, 3, 4 och 6,
innebdrande en utvidgning av dessa fastigheter 6sterut. Genom
att omfattningen av denna utvidgning maste klarlaggas narmare,
sa har denna del av detaljplanen utgatt och kommer att hanteras i
en separat detaljplan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark
Végverket ar huvudman for Stockholmsvagen

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen vid genomférande av projektet regleras i ett
tecknat preliminart markanvisningsavtal mellan kommunen och
Fyrfast AB (Alecta). | huvudsak innebér detta att Fyrfast AB
(Alecta) ansvarar for exploateringen av det nya handelsomradet,
inklusive schakt och borttransport av jordvallen mot sportféltet,
nya stadsgatan mellan Gustav Adolfs vég och Drottning
Kristinas vag (Pilotvagen) samt ny infartsgata till
handelsomradet fran Stockholmsvégen inklusive flyttning av
befintlig transformatorstation vid Stockholmsvégen och
anordnande av yta for miljostation medan kommunen ansvarar
for korsningen mellan den nya infartsgatan och
Stockholmsvagen inklusive erforderlig ombyggnad av
Stockholmsvagen samt for flyttning av kabelstrak inom
cirkusplatsen till den nya stadsgatan mellan Gustav Adolfs vag
och Drottning Kristinas véag.

Definitiv ansvarsfordelning kommer att regleras i ett mark- och
exploateringsavtal med anledningar av férandringar i
detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berort omrade av fastigheten Télje 4:60 for utvidgning av
handelsomradet kommer att dverforas till fastigheten Flygfyren 2
genom fastighetsreglering.

Vidare kommer markreglering att ske mellan fastigheten Télje
4:60 och fastigheterna Flygspanaren 8 och 9.

TEKNISKA FRAGOR

Allman platsmark

Utbyggnad av allméanna gator kommer att utforas av Fyrfast AB
Alecta) och dverlamnas till kommunen, samordnat med
exploateringsarbetena pa kvartersmark.

Vatten- och spillvattenaviopp
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Dagvattenaviopp

Dagvattnet ska i sa stor utstrackning som majligt omhandertas
lokalt. Dagvattnet ska innan det slapps till det kommunala
dagvattensystemet ledas via fordréjningsmagasin. Oljeavskiljare
ordnas for parkeringsytor.

El, fjarrvarme, tele, bredband m m

Tekniska anordningar for el, eventuell fjarrvarme, tele, bredband
m m initieras av Fyrfast AB (Alecta) hos respektive
ledningségare.

Geoteknik
Fyrfast AB (Alecta) har latit utfora en geoteknisk utredning.

Markradon
Markradon ar ej utredd, men avilar Fyrfast AB (Alecta).

Arkeologi
Det aligger Fyrfast AB (Alecta) att ansoka om tillstand for
atgarder som paverkar befintliga fornlamningar.
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Atervinningsstation

Ny atervinningsstation som ersattning for befintlig pa
cirkusplatsen ordnas vid den nya infartsgatan fran
Stockholmsvagen. Platsen for atervinningsstationen kommer att
utforas av Alecta i samband med genomfdérande av infartsgatan
till omradet.

Trafik/buller/stérningar

Trafiken till och fran handelsomradet finns beskriven i
planbeskrivningen till detaljplanen,
miljokonsekvensbeskrivningen samt i en séarskild trafikutredning.
En forstudie for Stockholmsvégen, delen véag 276 (Kustvagen)-
Gustav Adolfs vég, har utforts och resultatet av denna som
paverkar planomradet kommer att regleras i mark- och
exploateringsavtalet mellan kommunen och Fyrfast AB (Alecta).

Atgarder ska vidtas for att minimera stérningar fran
handelsomradet mot omgivningen. Aktuella atgarder ar féljande:

e Staket mot Sportfaltet i Gster och mot gronomradet i
sOder.

e Eventuellt bullerskydd mot Sportfaltet

e Bullerskydd vid lastomradet till ICA Flygfyren om
overdackning inte sker for att klara riktvéarden for externt
industribuller mot angrénsande bostéder

e Miljokonsekvenser under byggtiden vad géller trafik och
miljo

Ovanstaende atgarder avilar Fyrfast AB (Alecta) och kommer att
regleras i mark- och exploateringsavtalet.

Forstudien for Stockholmsvégen har utforts och redovisats i
detaljplanen.

AVTALSFRAGOR

Kommunen och Fyrfast AB (Alecta) har tecknat ett preliminart
markanvisningsavtal, daterat 2007-07-02 och 2007-08-15.
Dessutom har tre tillaggsavtal tecknats. En definitiv
markanvisning kommer att tecknas i form av ett mark- och
exploateringsavtal. Detta avtal ska tecknas innan detaljplanen
antas.
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Kommunen och AB Lundqvists Bil & Motor har tecknat ett
mark- och exploateringsavtal, daterat 1996-11-06 och 1996-09-
19 och tillagg nrl 2003-06-11 samt tillagg nr 2 2003-12-05.

Kommunen och HLE Fastigheter AB har tecknat ett bytesavtal,
daterat 2006-10-18.

Avtal kommer att tecknas mellan kommunen och Vagverket
angaende ombyggnaden av Stockholmsvagen. Konsekvenser for
planomradet kommer att regleras i mark- och
exploateringsavtalet.

Fastigheterna Flygspanaren 8 (AB Lundgvist Bil & Motor) och
Flygspanaren 9 (HLE Fastigheter AB) foreslas fa en gemensam
in- och utfart mot Stocholmsvégen, vilket kan krava ett avtal
eller servitut mellan dessa. Fastigheten Flygspanaren 8 far
dessutom en in- och utfart vid den foreslagna norra in- och
utfarten fran handelsomradets parkering mot Stockholmsvagen
och fastigheten Flygspanaren 9 far en in- och utfart mot
handelsomradets parkering i fastighetens norddstra horn, vilket
kan kréva avtal eller servitut mellan respektive parter. Utbver
detta erhaller fastigheten Flygspanaren 9 en in- och utfart mot
den nya lokalgatan, infartsgatan fran Stockholmsvéagen med
kommunalt huvudmannaskap till handelsomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen vid
genomforande av projektet har preliminart reglerats i det
prelimindra markanvisningsavtalet med Fyrfast AB (Alecta).
Slutlig reglering kommer att ske i blivande mark- och
exploateringsavtal.

Kommunfullméktige godkéande 2007-09-03, § 144 en
exploateringskalky! (forkalkyl) géllande kommunens delar i
genomforande av projektet, samt anvisade medel for det
preliminart framraknade beloppet. Vidare delegerade
kommunfullmaktige till kommunstyrelsen att besluta om
justeringar i investeringsanslaget.
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MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Denna genomfdérandebeskrivning har uppréttats av kommunens
ledningskontor, mark- och exploatering i samrad med Fyrfast AB
(Alecta) genom Urban Sidh samt Moritz Kirchmeier pa Reflex
Arkitekter.

Norrtalje kommun
Ledningskontoret
Mark- och exploatering

Lars Harlin, mark- och exploateringschef



