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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:28

Forslag till upphavande av detaljplanen for 6stra
delen av FINSTA samhalle (del av fastigheterna
Finsta 1:65, 1:66 m.fl.) i Skederids forsamling,
faststalld av lansstyrelsen 1979-10-03 och for vastra
delen av FINSTA samhalle (Finsta 1:20 m.fl.
fastigheter) i1 Skederids forsamling faststalld av
lansstyrelsen 1988-04-19, omfattande del av Finsta
1:66
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hor
Denna beskrivning
Géllande detaljplaner
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Jonas Sandgren, lagfaren &gare till fastigheten Finsta 1:66 har
inkommit med begaran om att fa upphéva del av gallande
detaljplaner. Bakgrunden dr att fastigheten Finsta 1:66 i de
géllande detaljplanerna har beteckningen A som betyder att
omradet ar kvartersmark for allmant a&ndamal nagot som inte
langre &r aktuellt da marken ar i enskild d4go och nuvarande
verksamhet ej dr av allmén karaktér. Marken kommer dock att
nyttjas som jordbruksmark liksom tidigare.

PLANDATA

Den aktuella fastigheten &r beldgen i Finsta samhélle ca en mil vaster om
Norrtélje.

Upphavandet berdr ca 9 ha av géllande detaljplaner huvudsakligen séder
om Finstaan.

Marken &r i géllande planer avsedd for undervisningsjordbruk.
Marken &r i privat &go.
Gallande planer och férordningar

| den géllande 6versiktsplanen tillhor Finsta kategorin “sma orter med
kommunalt vatten och avlopp” dar kommunen stoder tillvaxt. Det ar orter
som ocksa ligger langs det primara natet for kollektivtrafik. | dessa orter
skall finnas god planberedskap for ytterligare bostader och
foretagsetableringar. Arlandas utveckling och Finstas relativa narhet till
flygplatsen paverkar samhéllet. Skyddsomrade for vattentakt finns i Finsta-
Kilen ca 2 km fran planomradet. | norra Finsta finns en grusas som &r av
regionalt intresse.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, dar omradet kring
Finstaan tillhor en dalgangsbygd utmed en forntida vattenled. Denna &r
praglad av ett forhistoriskt bosattningsmonster med rotter i bronsaldern.
Skederids och Husby Sjuhundra medeltidskyrkor har troligen uppforts som
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gardskyrkor till den medeltida satesgarden Finsta respektive kungsgarden
Husby. Finsta herrgard med den heliga Birgittas bonegrotta och
huvudbyggnaden fran 1730-talet som troligen byggts pa resterna av en
medeltida kallare. | omradet ingar aven nedre Finsta samhalle, som
utvecklades till en mindre centralort efter jarnvagens anlaggande vid 1800-
talets slut, med manga sekelskifteshus och industriella verksamheter som
tegelbruk, sulfitfabrik och bryggeri.

For den berdrda fastigheten galler dels ” Forslag till &ndring, utvidgning
och upphévande av byggnadsplanen for Gstra delen av Finsta samhalle. (del
av fastigheterna Finsta 1:65, 1:66 m.fl.)”faststalld 1979-10-03 och dels
”Forslag till byggnadsplan for véstra delen av Finsta samhélle (Finsta 1:20
m.fl.)” faststalld 1988-04-19.

Finsta 1:66 ar i gallande detaljplaner avsedd fér undervisningsjordbruk.
Inom fastigheten finns fyra omraden som i planen har beteckningen q vilket
innebar att sarskild miljéhansyn skall tas vid andring, ombyggnad eller
nybyggnad. Tva av dessa ligger vaster om allman vag 985 och avser
byggratter for bostadshus. Det sodra omradet var tidigare bebyggd men
byggnaden &r riven och det norra omradet ar obebyggt. Bada dessa mojliga
byggratter utgar vid upphavandet. Det tredje omradet ligger vid infarten till
stall- och jordbruksbebyggelsen véster om vag 985 och avser sérskild
miljohansyn till tre gamla magasinsbyggnader. Dessa byggnader ligger
inom riksintresse for kulturmiljovard och detsamma galler omrade fyra i
planomradets vastra del som avser séarskild miljohansyn till ett gammalt
bostadshus.

Inom planomradet finns ocksa den heliga Birgittas kalla som &r skyddad
som fornminne.

Strandskyddet &r inte upphévt inom den véstra gallande detaljplanen medan
strandskyddet pa den Ostra detaljplanen aterintrader nar upphéavandet av
planerna vunnit laga kraft.

Omradets dstra del berors av ett markavvattningsforetag med flertalet
intressenter. Detta har bildats genom forrattning med syfte att torrldgga ett
specifikt markomrade. Omradet finns registrerat hos lansstyrelsen i
Stockholms 1&n, jordbruksenheten och har revisionsdatum 2004-02-20.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som tradde i kraft
den 21 juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan- och
bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens karaktéristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddémningen blir ett stallningstagande till om
detaljplanens genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan
eller inte. For detaljplaner som anses medfdra betydande miljopaverkan
skall miljobedémning utforas, vilket bl.a. innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Planforslaget inneb&r upphévande av delar av gallande detaljplaner inom
fastigheten Finsta 1:66 och inte att férandra omradet eller dess anvandande
pa annat satt an att den pagaende jordbruksverksamheten inte langre ar ett
skoljordbruk. Da inga forandringar kommer att ske sa bedoms effekterna pa
omgivningen som ringa. Upphavandet beror inga riksintressen pa ett
negativt satt och bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella sardrag i
naturen eller kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens
genomforande innebdr ingen risk for ménniskors hélsa eller fér miljon och
bidrar inte heller till att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids.

Mot bakgrund av ovanstaende bedéms planens genomférande inte ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljébalken. En
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte uppréttats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.

FORSLAG OM UPPHAVANDE

Fragan om upphavande har aktualiserats vid dgobytet av fastigheten Finsta
1:66. Tidigare dgare drev garden som undervisningsjordbruk, Finsta
lantbruksskola. Den nya dgaren kommer att fortsatta att bedriva jordbruk
men har inte for avsikt att bedriva nagon form av undervisning pa garden.
Av detta skél ar de omraden som endast far anvéandas fér allméant andamal
(betecknade A pa plankartan) inaktuella. De nu géllande detaljplanerna far
tolkas som grundad pa uppfattningen att skolverksamheten skulle fortga.
Da sa icke sker anses det rimligt att detaljplanerna upphavs inom de delar
av fastigheten Finsta 1:66 som endast far anvandas for allmant andamal.
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Inom den véstra detaljplanen finns fyra omraden som i planen
har beteckningen q vilket innebadr att sérskild miljohénsyn skall
tas vid andring, ombyggnad eller nybyggnad. Tva av dessa ligger
vid allmén vag 985 och avser byggratter for bostadshus. Det
sodra omradet var tidigare bebyggt men denna byggnad &r riven
och det norra omradet ar obebyggt. Bada dessa omraden,
byggratter utgar vid upphavandet. Det tredje omradet betecknat
med q ligger vid infarten till stall- och jordbruksbebyggelsen
vaster om vag 985 och avser sarskild miljohansyn for tre gamla
magasinsbyggnader. Dessa byggnader ligger inom riksintresse
for kulturmiljovard och detsamma galler for omrade fyra i
planomradets vastra del och som avser sarskild miljohansyn for
ett gammalt bostadshus. Alla fyra omradena ligger inom
strandskyddsomrade vilket innebér ytterligare miljohansyn vid
bygglovsprévningen.

Den heliga Birgittas kélla ar skyddad enligt fornminneslagen.

Strandskyddet ar inte upphdvt inom den véstra gallande
detaljplanen medan strandskyddet pa den Gstra detaljplanen
aterintrader nar upphavandet av planen har vunnit laga kraft.

Den 0Ostra planen berors av ett markavvattningsforetag som
bildats genom en forrattning med syfte att torrlagga ett specifikt
markomrade och med revisionsdatum 2004-02-20.

Upphévandet av detaljplanerna bedéms kunna ske utan oldgenhet
for omkringliggande omraden da verksamheten inte kommer att
forandras.

Upphévandet motverkar inte nagra kommunala
planeringsintressen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Da ett upphavande bedéms vara utan intresse for allmanheten
provas planupphdvandet med enkelt planférfarande enligt plan-

och bygglagen 5 kap. 288 d.v.s. endast med samradsférfarande
fore antagandet.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET  VATO
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