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Detaljplan for del av fastigheten Farsna 1:2 m.fl. i Norrtélje stad
Dnr 05/10089.214

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora nybyggnad av bostader i en ny stadsdel vid Farsna gard med
anor fran 1700- talet och omgardad av lamningar fran brons- och jarnaldern. Planforslaget
omfattar ca 90 bostader. Planens avsikt ar att reglera tillkomsten av smahusbebyggelse som
en forsta etapp i en storre exploatering av omradet Farsna.

Med detaljplanen regleras dven byggratter, utformningsfragor, gemensamhetsanlaggningar
och gatuutbyggnad.

Aktuella bebyggelseomraden
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget ca 2,5 kilometer norr om Norrtélje centrum med ett del omrade
sydost om och ett andra del omradet séder om Farsna gardscentrum.

Areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 7 ha, marken &gs av Norrtalje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforslaget ar i linje med 6versiktsplanen 2004 for Norrtdlje kommun dar omradet
redovisas som framtida bostadsomrade. | utvecklingsplanen 2004 for Norrtélje stad foreslas
en senare utbyggnad av Férsna sedan staden i forsta hand byggts ut i ett centralt 0st-véastligt
strak-hamnen-Nordrona.

En fordjupad oversiktsplan for Farsna med ett detaljerat innehall, antogs av
kommunfullméktige 1991-02-21. Planen féreslar en utbyggnad av en ny stadsdel med ca
1300 lagenheter, varav drygt ca 400 i smahus eller gruppbyggda smahus. En forutsattning
for att gora exploateringen attraktiv var att omradet genom innehallsméassig omvandling av
norra industriomradet och en fysisk omgestaltning av Baldersgatan skulle ges en battre
anknytning till stadskarnan. En mer omfattande utbyggnad forutsatter ocksa att Vastra vagen
jplanen.
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Omradet saknar detaljplan.

Kommunstyrelsen har mot bakgrund av bristen av smahustomter tagit beslut den 12 maj
2005 § 136 om att hemstalla hos byggnadsnamnden att paborja detaljplanering av anvisade
omraden for smahus.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21 Juli 2004 och
har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En bedémning av risken fér betydande
miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska
egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning utforas,
vilket bland annat innebdar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Farsna fran 1991 kan utgdra program for den nya
detaljplanen, men behdver kompletteras med en dversiktlig miljoprovning enligt nu gallande
regler da ndgon MKB inte gjordes till planen.

Platsen

Landskapskaraktaren ar praglat av hdvd och moétet mellan kulturmark och skogshdjder. Den
ar av varde som landskapsbild och for tatortsnéra rekreation, men den &r inte unik.
Planomradet omfattar ca 7 ha, marken &gs av Norrtalje kommun och omfattar 6ppen mark i
soder sluttning mot Farsna dalgangen. Soder om garden finns akermark med inslag av
enstaka akerholmar. Narmast garden finns gammal kulturmark med inslag av hagar och
rester av aldre bebyggelse. Planomradet avgransas i vaster av den gamla Farsna korvag som
gar soderut fran garden, i soder ansluter planomradet till Baldersgatan for en ny anslutning
och till norra industriomradet och i norr avgransas omradet av brukningsvagen ésterut fran
Farsna gard .

Garden drivs idag som en 4H-gard.

Egenskaper

Planens genomfdrande innebar att omradet till stor del bebyggs med bostader. Nya gator
med separat gang- och cykelvag anldggs och tradalléer planteras ut efter huvudgatorna.
Separat gang- och cykelvdg byggs utmed lokalgatorna. Farsna kommer att préaglas av
smaskalighet och stadsmaéssig intimitet och Iag, tat bebyggelse ska efterstravas. Det
aterknyter till det traditionella byggnadssattet for Norrtélje stad, som praglar stadens karna
och som finns i manga svenska trastader. Kannetecken for denna stadsmiljé &r bland annat
smala gaturum och kringbyggda tomter.

En grundlaggande tanke for utbyggnaden av Férsna &r att miljon skall vara handelse- och
upplevelserik. Bebyggelsen ska variera i hojd, arkitektur och upplatelseformer. Den ska
harmonisera med gatumiljé samt anpassas till landskapet.

Detaljplaneforslaget redovisar en utbyggnad med ca 90 bostader. | omradet Dalby foreslas
24 friliggande smahus pa tomter mellan 750 kvm- 1300 kvm, i norrabra &r forslaget en
flexibel bestammelse som medfér moéjlighet att blanda, kedjehus- radhus och friliggande
smahus.
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Planomradet och dess omgivningar blir ett bostadsomrade med god tillgang pa utrymme for
lek och rekreation. Inom kvarteren &r det viktigt att grona kilar finns for att skapa god
tillganglighet till narliggande naturomrade.
Idag finns ett anlagt motionsspar inom planomradet. Dessa kommer i nulaget att laggas om
pa en mindre stracka, men kan i framtiden vid en vidare exploatering av omradet komma att
fa en ny dragning i storre partier. Motionssparets dragning kommer da att studeras under
vidare i planarbetet.
Aven finns tankar pa att anlagga en dagvattenpark, dster om Osterbra med planteringar for
att skapa en trivsam miljo for de boende.

Planen

Planen &r en forsta etapp i en ny stadsdel som skall k&nnas som en del av Norrtélje, bilda en
fortsattning pa staden. Huvudentrén som ligger i Baldersgatans forlangning leder direkt till
det som i framtiden ska vara centrala Farsna. For att upplevelsemassigt minska avstandet
mellan Farsna och stadskarnan foreslas Baldersgatan upprustas och goras om fran
industrigata till en stadsgata med fortatning utmed gatan. Det visuella skyddet mot industrin
forstarks aven med tradplantering i gransen mot planomradet.

De nya bostaderna far god boendemiljo utan storningar med tillgang till goda gang- och
cykelforbindelser, gronomraden och kollektivtrafik. Allégatans tradplantering skapar ett
gaturum med hdg kvalitet for gaende och cyklister m fl.

Omradet ar inte kollektivtrafikforsorjt, men narmaste busshallplats finns pa Baldersgatan i
angransande industriomrade.

Planomradet belastas inte av nagra kénda stérningar. Den industriella verksamhet som
bedrivs i norra industriomradet bedéms inte ge upphov till nagra stérningar inom
planomradet.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Planomradet utgor en forsta etapp av Farsna omradet, for vilken fordjupning av
oversiktsplanen galler. For att den aktuella forsta etapputbyggnaden pa Farsna inte skall bli
ett stadsbyggnadsmassigt misslyckande, ar det en forutsattning att utbyggnaden fullféljs
enligt den fordjupande versiktsplanen.

Da den fordjupade oversiktsplanen syftar till en utbyggnad av ca 1800 lagenheter i ett kultur-
och rekreationslandskap kan den i kommande etapper anses ha betydande miljopaverkan
bade med avseende pa platsens kanslighet och planomradets forhallande till omgivande
infrastruktur och bebyggelse. Da fordjupningen av 6versiktsplanen ar fran 1991 har den inte
varit foremal for miljobedémning.

Planforslaget for den forsta etappen for 90 bostader innebédr en omvandling av ett obebyggt
naturomrade till ett bostadsomrade. Effekterna pa naturvardena i planomradets omgivningar
blir vid denna forsta etapp mattliga, men ger dock effekter pa dagens rekreationsvérden for
tatorten. Hansyn till befintliga fornlamningar har tagits pa sa vis att det berérda omradet i
planen ar foreslaget som naturmark inom kvarteret Dalby.

Planen berdr inga riksintressen, men nagra akerholmar, skyddade som biotoper enligt
Miljcbalken kommer att paverkas.

Ingen miljokvalitetsnorm éverskrids inom omradet och forslaget bedéms inte paverka
planomradet i sadan omfattning att ndgon miljokvalitetsnorm riskerar éverskridas.

Betraffande den aktuella detaljplanens miljopaverkan & kommunens preliminara bedomning
att den som en del av den fordjupade Gversiktsplanen inte har en betydande miljopaverkan,
vilket innebér att en miljébeddmning inte behdver goras.

Tillrackligt underlag for en lamplighetsbedémning och utrymme for en forbéattring finns
under hela planprocessen.

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av gammal jordbruksmark. Landskapet kring garden har stort
skonhetsvarde genom sin mjukt kuperade terrang med dungar av trad och 6ppna

aker- och hagmarker.

Hagmarken har bedémts som vardefull i lanets &ngs och hagmarksinventering. De
kringliggande betesmarkerna bor bibehallas 6ppna.

Soder om huvudbyggnaden Farsna gard finns dakermark som i 6ster avgransas av nagra
akerholmar och i vaster av gamla korvagen som leder till och genom en stor akerholme.

| angransning till planomradet finns stora naturomraden som enligt flera beslut ska skyddas
som naturreservat. Det galler framfor allt skogsmarken norr och dster om Farsna gard. Dessa
omraden kommer i denna del inte att paverkas. En skétselplan bor tas fram for att natur- och
kulturvardena skall bevaras och utvecklas.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Viak gjorde 1972 en Oversiktlig geoteknisk undersokning. Norrtélje kommuns tekniska
kontor genomforde i oktober 1990 en konsekvensutredning 6ver bebyggelsens placering pa
lermark. Viak kompletterade i november 1990 sin tidigare undersokning med flera
maétpunkter.

Kommunen har under varen 2006 latit utféra en geoteknisk undersokning avseende saval
anlédggningar inom allménna platser som for blivande bostéder inom kvartersmark. Den
sodra tomtraden pa akermarken i exploateringsomradet Dalby foreslas grundforstarkas
genom kalkstabilisering och forbelastning.

Det lagre partiet i dalgangen bestar av lermark med mindre &n fyra meters maktighet.
Dessutom finns fem stéllen med djupare maktighet av lera ner till nio meter. Det &r tva
platser i vastra delen, en strax séder om den storsta akerholmen samt tva omraden nordost
om akerholmen. Delar av dem innehaller dven gyttja.

For bebyggelse och vagutbyggnad inom dessa delomraden erfordras markforstarkning.
Inga kanda markfaroreningar finns inom omradet.

Radon

Markradonundersékning har gjorts av Sweco VBB 2006-04-28. Denna redovisar i korthet:
Norra bra, omradet klassificeras med avseende pa radonhalterna som hogradonmark.
Atgarder for detta &r: Byggnadernas konstruktion bér utféras radonsakert sa att risken for
otatheter mot marken minimeras. For att ytterligare 6ka sékerheten bor en forberedelse for
installation av radonsug ske.

Dalby, omradet klassificeras som normalradonmark. Byggnadernas konstruktion bor utforas
radonskyddande sa att risken for otatheter i marken minimeras. Dessutom bor forberedelse
for radonsug ske.

Kulturmiljo

Léansstyrelsen beslutade 1990-12-18 med stod av 2 kap 11 § kulturminneslagen, att sérskild
arkeologisk utredning skall utféras inom omradet som berdrs av planerad bostadshebyggelse
i Farsna. | utredningen framkom ett antal icke k&nda lamningar. Fornlamningar visar att
omradet varit utnyttjat fran yngre bronsaldern fram till idag. Inom omradet Dalby finns en
husgrundsterass (RAA 192) daterad till jarnalderns &ldre del.

Efter besiktning pa platsen bedémer Lansstyrelsen att de réjningsrosen och rojda ytor som ar
belagna sydvast om husgrunden i anslutning till akermarken ar rester fran modernare tid och
ska darmed inte inkluderas i vidare arbete. De réjningsrdosen som ar beldgna i anslutning till
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husgrunden har daremot karaktar av att vara aldre. Det aktuella rojningsroseomradet ar
omkring 50x50 meter och for att en exploatering av omradet ska kunna ske maste en
arkeologisk forundersokning av detta omrade goras. Detta har Norrtalje kommun bestéllt av
Lé&nsstyrelsen.

Riksantikvarieambetet har under juni manad utfort denna forundersokning.

Efter detta resultat har Lansstyrelsen beslutat att en sarskild arkeologisk undersékning maste
goras i omradet Dalby. Detta kommer att ske under varen 2007. De norra delarna av
fornlamningsomradet, med husgrundsterasser, kommer att ligga kvar, dels i naturmark inom
planomradet, och dels langst norrut pa mark utanfor planomradet. Undersokningen ar ocksa
till for att tydligare avgransa fornlamningsomradet och husgrunderna i norddst, mot den
planerade bebyggelsen.

For att uppfylla kraven pa skyddsavstand mot fornlamningen har Lansstyrelsen lagt fram
forslag pa prickadmark (dvs. mark som inte far bebyggas) i detaljplanen.

Den gamla korvagen fran Farsna gard och soderut, planerar man anvanda som en gang- och
cykelvéag, men bor inte asfalteras och det &r ett stort vérde att bibehalla dess karaktér.

Féarsna gard

Vid Farsna gard bedrivs 4H- verksamhet med djurhallning for barn- och
ungdomsverksamhet. Dar halls det fyra hastar, 20 far, fyra ungnét samt kaniner, hons och
gass. Betesmarken strax norr om planerat bostadsomrade betas av far. Betesmarken for
héstar hastarna ligger bakom ekonomibyggnaden som inrymmer stall, ca 180 m till planerat
bostadsomrade.

Den framtida anvandningen av Farsna gard har kommunstyrelsen tagit beslut om i feb 2007
och tanken é&r att Stiftelsen Norrtédlje Naturfond ska ansvara for forvaltningen av Farsna
Gard. Stiftelsen ska da utveckla Farsna gard till ett 6ppet besoks- informations- och
utbildningscentrum for olika sorters aktiviteter knutna till naturvard, friluftsliv,
kulturmiljoévard, djurhallning samt smaskalig jord- och skogsbruk.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Narmast liggande bebyggelse &r pa Féarsna gard
och industriomradet vid Baldersgatan samt Vingelbacke vid Estunavagen.

Ny bebyggelse

Planfdrslaget innebér att ca 90 bostader kan byggas i form av friliggande villor,
sammanbyggda smahus och radhus. Bebyggelsen foreslas utformas med en sammanhallen
tra- och/eller putshusarkitektur. Byggnaderna ska fargsattas pa ett enhetligt satt med
samspelande kul6rer. P& plankartan finns planbestammelser som styr byggnads- och
tomtstorlek, placering, byggnadshojd och vaningsantal. Bebyggelsen i sk. Dalby langst i
oster foreslas omfatta ett 20-tal tomter for friliggande enbostadshus, samt mojlighet att
uppfora kedjehus i den sodra delen. Omradet delas av réjningsomradet i norr som
tillsammans med en ringformad upph6jd del bevaras som gron- och rekreationsomrade pa
kvartersmark. Byggnader ska placeras sa att stérre schaktningar och stora férandringar av
den naturliga marknivan i méjligaste man undviks. Dar forandringar av marknivan sker ska
anslutningen till omgivande mark agnas stor omsorg. Redovisning av detta ska ske i
samband med bygglovet. | planbestammelsen finns bestammelsen: Byggnader ska anpassas
efter terrangen sa att markingrepp minimeras.

Med hansyn till bebyggelsegruppens begransning i ett stort dverblickbart landskapsrum
maste bebyggelsen utforas som en varierad gruppbebyggelse med en samlad karaktar for att
ta tillvara landskapets vérden.
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Alla friliggande smahus inom planomradet ska ha utrymme i anslutning till bostadshuset for
ett fristaende garage eller carport. Garage ska utforas med material, karaktar och fargsattning
som val ansluter till bostadshusen.
For Norrabra anses den slutliga utformningen avgoras efter en markanvisningstavling, darav
har planen en flexibel planbestammelse i omradet.

GESTALTNINGSINRIKTNING FOR FARSNA

Generell inriktning i Farsna

Planen bygger pa att den nya stadsdelen Farsna skall kdnnas som en del av Norrtélje, bilda
en fortséttning pa staden. Huvudentrén som ligger i Baldersgatans forlangning leder direkt
till det centrala Farsna omkring "Baldersbra”. For att upplevelsemassigt minska avstandet
mellan Farsna och stadskarnan foreslas Baldersgatan upprustas och goras om fran
industrigata till en stadsgata med fortatning utmed gatan. En hogre bebyggelse kring "Bran”
ar motiverad som motvikt till det emot dalgangen starkt dominerande bebyggelsen i
industriomradet. Det visuella skyddet mot industrin forstarks d&ven med tradplantering strax
norr darom.

Farsna bor praglas av smaskalighet och stadsmassig intimitet och att 1ag och tét bebyggelse
ska efterstravas. Det aterknyter till det traditionella byggnadsséttet for Norrtalje stad, som
praglar stadens karna och som finns i manga svenska trastader. Kénnetecken fér denna
stadsmiljo ar bland annat smala gaturum och kringbyggda tomter.

Bebyggelsen &r vanligtvis tva vaningar hog, men vid torgen (Bran) och strategiska punkter
samt langs Bran gar bebyggelsen partiellt upp till fyra vaningar, undantagsvis upp till fem
vaningar.

En grundldaggande tanke for utbyggnaden av Farsna ar att miljon skall vara handelse- och
upplevelserik. Bebyggelsen ska variera i hojd, arkitektur och upplatelseformer. Den ska
harmonisera med gatumiljé samt anpassas till landskapet.

Det bor tas stor hansyn till bebyggelsens placering i syfte att ta tillvara naturliga
motesplatser. Det kan vara entréns forhallande till uteplatser.

Det bor goras en 6vergripande och sammanhallen plan 6ver materialval och fargsattning i
stadsdelen. | den lagre bebyggelsen kan tra med fordel anvandas. Taklutningen bor vara
omkring 20 grader och taken beldggas med taktegel eller med falsad plat.

Taklandskapet som man kan uppleva fran hojden kring farsna gard ska ge ett ssmmanhallet
uttryck nar det galler farg och materialval.

Del av Osterbra

Bebyggelsen kan vara radhus, kedjehus eller friliggande smahus i tvavaningar med
tradgardstappor i soderlage. Tomterna kan har vara sma for att skapa en tydlig markering
mellan bebyggelsen och dalgangen.
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Norrabra

Bebyggelsen ar placerad norr om Balders Hage. Kvarteret omfattar, kedjehus, radhus och
smahus.

| norr grénsar kvarteret mot kulturmarken. | kvarteret kan husen med fordel placeras i
tomtgrans for att markera gransen samt béattre utnyttja tomtmarken. Tomterna kan vara sma
for att ge kvarteren en lag och tat karaktar av "kakstad”.

| kvarteret mot Allén skall byggnaderna placeras i forgardslinjen. Byggnaderna ska
fargsattas pa ett enhetligt satt med samspelande kulorer.

Dalby

Bebyggelsen skall till storsta delen utformas som friliggande hus pa tomter med storleken
800 m2 — 1500 m2 férutom den sédra delen som ger méjlighet att uppfora kedjehus. Detta
ger ca 18 nya smahustomter och ca 16 kedjehus. For att ge omradet en tydlig karaktar i
landskapsrummet ska ny bebyggelse utformas med tackmalad trapanel och tak med roda
takpannor. Bostadshus och komplementbyggnader ska utféras med sadel och/eller sadeltak.
Taklutningen bor inte dverstiga 27 grader. Ny bebyggelse ska anpassas till omradets
forutsattningar vad galler storlek, farg, form och material enligt Plan och bygglagen 3 kap.
18 samt stadsarkitektkontorets rekommendationer. Detta for att omradet ska fa en
sammanhallen yttre karaktar. Uthus, garage och forrad far endast utféras med en hogsta
nockhojd av 4,5 m. Sluttningsvaning far utforas dar topografin ger naturliga forutsattningar.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran grans mot granntomt. Uthus, garage och forrad
far placeras 1 m fran grans mot granntomt.

Kvarteret narmast dalgangen, belaget soder om kvartersgatan far endast bebyggas med
kedjehus som placeras enligt plankartan.
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Tillganglighet
Alla bostader maste kunna nas med bil, med kérytor i en bredd och hallfasthet som ar
godtagbar for flyttbilar, utryckningsfordon etc. Kraven pa tillganglighet for
funktionshindrade enligt gallande lagstiftning ska uppfyllas vid alla bostader.

Service

Omradet ar belaget i anslutning till tatorten, men avskilt av Norra industriomradet. Avstandet
ar 2,5 km till Lommarskolan och 2 km till centrum och busstationen. Narmaste
livsmedelsbutiker, Coop Forum, Willys och Lidl finns vid Knutby Torg, ca 700 m sdder om
planomradet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet och dess omgivningar blir ett bostadsomrade med god tillgang pa utrymme for
lek och rekreation. Inom kvarteren &r det viktigt att grona kilar finns for att skapa god
tillganglighet till narliggande naturomrade.

Inom kvartersmark ska mojlighet finnas att ordna lek/samvaroplatser. Tillgangen till
omgivande grénomraden ar god, med Farsna gard och dess verksamhet i direkt anslutning
till bostadsomradet.

Idag finns ett anlagt motionsspar inom planomradet. Dessa kommer i nulaget att laggas om
pa en mindre stracka, men kan i framtiden vid en vidare exploatering av omradet komma att
fa en ny dragning i storre partier. Motionssparets dragning kommer da att studeras under
vidare i planarbetet.

| framtiden kommer majlighet finnas att oster (6ster om Osterbrd) om planomradet anlagga
en dagvattenpark och mojligtvis plats for friluftsaktiviteter.

Naturmiljo

Befintliga akerholmar &r skyddade som biotoper och far inte bebyggas. De bevaras inom ett
parkomrade som omfattar den 6ppna dalgangen fram till norra industriomradet. Det &r
viktigt att den gamla koérvagen skyddas under byggtiden.

Dalgangen stracker sig fran Segertorp i 6ster mot Estunavagen i Vaster. | dalen rinner ett
litet vattendrag som har sitt tillflode ifran Harsjon i oster och utlopp i sjon Ludden i vaster
bortanfor Estunavégen. Tanken &r att nyttja och forbattra detta vattendrag och skapa ett
Oppet vattendrag och samtidigt tillféra miljon for de boende hogre kvalitéer.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Planomradet kommer att trafikforsorjas genom kopplingen till Baldersgatan som forlangs ut
till planomradet. Vid en fortsatt utbyggnad blir dven en forbindelse mellan Estunavéagen och
Farsna nddvandig, men denna etapp beddms klara behovet genom en forlangning av
Baldersgatan.

Kommunen kommer vara huvudman for den allméanna platsmarken inom planomradet. Den
allmanna platsmarken omfattar huvudgator fran Baldersgatan fram till respektive
exploateringsomrade, gc-véag séder om Farsna Gard, gator inom exploateringsomradet
avseende styckebyggda smahus (Dalby) samt parkmark. | parkmarken ingar gronytor inom
exploateringsomradet avseende styckebyggda smahus (Dalby) samt grénytor utanfor
exploateringsomradena.

Végar och gronytor inom exploateringsomradet avseende gruppbyggda smahus (Norra
Bra/Osterbré) kommer att forvaltas av de boende genom en samfallighetsférening.
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Inom planomradet ordnas separata gang- och cykelvagar langs huvudgatorna.
Huvudgatan kommer att ha utrymme for tradplantering, diken, kanststensparkering samt en

separat gang- och cykelbana.
Den gamla korvagen planeras att anvandas som en gang- och cykelvag, men bor inte
asfalteras och det ar ett stort varde att bibehalla dess karaktar.

L Lo kalgata 1

3.00

Lokalgata 2

5.50 3.00
KORBANA

3

GC-BANA

g
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LOKALGATA 3
3.25 6.00 1.25
GC-BANA KORBANA

=

LOKALGATA 4

1.25 6.00 1.25
KORBANA

=

Kollektivtrafik

SL och Norrtélje kommun haller tillsammans pa att se dver kommuntrafiken. Det finns dar
idéer om hur Farsna kan integreras med ovriga Norrtélje.

Farsna skulle i framtiden kunna kollektivtrafikforsorjas genom olika etapputbyggnader av
den lokala busslingan som idag trafikerar bostadsomradena i Norrtélje. Rod farg redovisar
etappl, gron- etapp 2, bla- etapp3.

Lokaliseringen av framtida busshallplatser har gjorts for denna etapputbyggnad. Vid
sluthallplatsen vid varje etapp maste vandmajlighet finnas for bussen. Behovet av
lokalbussen kan inte finnas i den forsta etappen utan maste bli aktuell forst nar en fortsatt
utbyggnad av Farsna blir aktuell.

Idag finns narmaste busshallplats ca 800 m soder om planomradet i angransande omrade pa
Baldersgatan.

Den forsta etappens begransande storlek bor ocksa innebéra att den 6kade biltrafiken som
blir foljden av mindre god tillgang till kollektivtrafik inte ar av sadan storlek att det kommer
att leda till problem i intilliggande omrade.

Arbete med att finna goda losningar for kollektivtrafiken till och i omradet kommer att ske i
det fortsatta planarbetet.



Sid 13(17)

Etapp 3

Etapp 2

Etapp 1

Il Farsna

R RSN e N
Mojlig Utbyggnad av lokalsling
Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark pa fastigheter, som gemensamhetsanlaggningar eller
som en kantstensparkering.

STORNINGAR

Planomradet belastas inte av nagra kanda stérningar. Den industriella verksamhet som
bedrivs i norra industriomradet bedéms inte ge upphov till nagra stérningar inom
planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Ett ledningsnét for vatten och avliopp kommer att anldggas for den nya bebyggelsen och
anslutas till det kommunala ledningsnétet vid Véatovéagen. Befintligt nat har enligt uppgift
fran Tekniska kontoret tillracklig kapacitet for foreslagen bebyggelse.

Ledningar inom omradet byggs ut i samband med véagutbyggnaden. Planférslaget inrymmer
en pumpstation i omradet Dalby.

Dagvatten )
Dagvatten pa gronytor och tak ska omhéandertas lokalt. Overskottsvatten ska ledas via
fororeningsfalla via diken till vattendraget fran Harsjon.

Varme

Hela planomradet ska fjarrvarmeforsorjas med undantag fran omradet Dalby déar
valmojlighet till uppvarmningssystem ska finnas. Fjarrvarmeledningar finns idag framdragna
I Baldersgatan fram till bussgaraget. Norrtéalje Energi AB kommer att bedoma eventuell
utbyggnad av fjarrvarme och bredband.

Eldstader bor endast tillatas i friliggande hus. Om eldstad installeras ska den vara miljé- och
typgodkand.
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Norrtalje Energi AB kommer att delta i planeringen vad géller utbyggnad av gator, végar och
Va-ledningar m.m. fér samordning av erforderliga elkablar och végbelysning.
Inom omradet norrabra finns behovet av en transformatorstation. Laget kan anses vara lite
flexibelt med tanke pa anpassning till planerad bebyggelse

Tele och bredband

Forberedelser for framtida infrastruktur avseende telekommunikation skall utféras inom
planomradet i samband med utbyggnad av gator och végar. Inom omradet norrabra finns
behovet av en teknikbod, laget kan anses vara lite flexibelt med tanke pa anpassning till
planerad bebyggelse.

Lokaliseringen av teknikboden maste ske minst 30 meter fran transformatorstationen for el
forbrukning. Detta pa grund av storningsrisk.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Norrtalje kommuns lokala renhallning. Ett utrymme for
kéllsortering skall finnas inom varje bebyggelsegrupp. Platser for sopkérl ska planeras i
direkt anslutning till plats dar renhallningsfordon kan stanna.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet har goda forutsattningar for att utgéra en bra miljo for barn. Den foreslagna
bebyggelsen innebér bostadsmiljéer med utrymme for utevistelse nara bostaden. Detta ger
bostadsomradet som helhet goda forutsattningar for lek och utevistelse. Bostaderna ligger i
huvudsak langs kvartersgator utan genomfartstrafik som kan utformas pa ett satt som dampar
hastigheterna och ger en for barn forhallandevis séker trafikmiljo. Langs de storre gatorna i
inom planomradet finns separerade gang- och cykelvagar. Skolor finns pa néra hall och med
goda gang- och cykelforbindelser.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Den del som nu kommer att byggas ut i Farsna kommer tills att ytterliggare bebyggelse
kommer till i Farsna, ligga lite avskilt fran andra bostadsomraden. Vagarna in i omradet
kommer att 16pa genom bade dppet akerlandskap och ett industriomrade. Under det fortsatta
arbetet med dessa gator kommer darfor belysning med siktmojligheter att behtva studeras
noga. De gang- och cykelvagar som I6per langs huvudgatan ligger intill kérbanan och
daremellan planteras trad inte skymmer sikten. Vid de delar av gator som vetter mot
obebyggda omraden blir det extra viktigt att placera och utforma gatubelysning pa ett bra
satt. Planteringar inom kvartersgatorna ska ocksa placeras och utformas sa de tillater god
sikt.

PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Syftet ar att identifiera och beskriva den paverkan som detta forslag till detaljplan kan
medfdra dels for manniskor, djur, véaxter, mark, vatten, klimat, landskap och kulturmiljo,
dels for hushallningen med mark och vatten och dels fér annan hushallning av material,
ravaror och energi. Vidare &r syftet att mojliggora samlad bedémning av dessa effekter pa
manniskors halsa och miljo.

Riksintressen
Utbyggnaden beror inga riksintressen
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Naturmiljo

Omradet kring Farsna gard bestar av gammal jordbruksmark. Marken kring garden har stort
skonhetsvarde genom sin lagt kuperade terrang, dungar av trad och 6ppna aker- och
hagmarker.

Hagmarken har bedémts som vardefull i lanets &ngs och hagmarksinventering. De
kringliggande betesmarkerna bor bibehallas 6ppna.

Soder om huvudbyggnaden Farsna gard finns akermark som i Gster avgransas av nagra
akerholmar och i vaster av gamla korvagen som leder till och genom en stor dkerholme.

| angransning till planomradet finns stora naturomraden som enligt flera beslut ska skyddas
som naturreservat. Det galler framfor allt skogsmarken norr och dster om Farsna gard. Dessa
omraden kommer i denna del inte att paverkas. En skétselplan bor tas fram for att natur- och
kulturvardena skall bevaras och utvecklas.

Generellt biotopskydd galler for akerholmarna med en areal av hogst 0,5 hektar som omges
av akermark eller kultiverad betesmark.

Konsekvenser

Till grunden for detta projekt ligger den fordjupade éversiktsplanen for Féarsna (1991-12-16).
Tanken med den var att bevara det mesta av den vardefull natur som omgardar Farsna Gard.
Enligt forslaget kommer det mesta av betesmarken och akerholmarna att bevaras som strov-
och rekreationsomrade och inte bebyggas. Istallet kommer den storsta delen av utbyggnaden
i denna etapp ske pa den 6ppna akermarken. Bebyggelsen forandrar landskapsbilden och
omradets rekreationsvarden.

Kulturmiljo

Farsna gard har anor fran 1700-talet och ar omgéardad av lamningar fran brons- och
jarnaldern.

Léansstyrelsen beslutade 1990-12-18 med stéd av 2 kap 11 § kulturminneslagen, att sérskild
arkeologisk utredning skall utféras inom omradet som berors av planerad bostadsbebyggelse
i Farsna. | utredningen framkom ett antal icke k&nda lamningar. Fornldamningar visar att
omradet varit utnyttjat fran yngre bronsaldern fram till idag. Inom omradet Dalby finns en
husgrundsterass (RAA 192) daterad till jarnalderns aldre del.

Det gar en gammal korvag genom Farsna. Den stracker sig fran soder in 6ver garden och
fortsatter sedan dsterut. Denna grusvég har en speciell karaktar dar den slingrar sig fram i
landskapet med gréasbevuxna dikeskanter och mittremsa.

En arkeologisk forundersokning har gjorts av aktuellt fornlamningsomrade och en sarskild
arkeologisk undersékning kommer att géras under varen 2007 for att sakerstélla de
kulturhistoriska vardena i omradet. Ett omrade som ej far bebyggas har kompletterats in pa
begaran av Lansstyrelsen for att sakerstélla skyddsavstandet till fornlamningen.

Konsekvenser

Forslaget ger mojlighet att utveckla omradet med hansyn till kulturvéardena. Ny bebyggelse
med gator, belysning m.m. i det 6ppna landskapet kommer att fordndra karaktaren, men
upplevelsen av kulturmiljo- och kulturlandskapet anses kunna finnas kvar.

Omradet i Dalby som en arkeologisk forundersokning ar bestalld for ar i detta skede
undantaget fran bebyggelse och foreslaget som naturmark for de boende i omradet.

Den gamla korvagen kommer endast att anvandas som gang- och cykelvag och tomtmarken
kommer att placeras 3 meter fran korbanan.
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Halsa och sékerhet

Den foreslagna bebyggelsen medfor inga storande effekter pa hélsa och miljo.
Bostadsbebyggelsen &r belagen 200 meter fran gransen mot industriomradet i norr.
Bebyggelsen far ett avstand pa ca 800m till busshallplats och en skyddad gang- och cykelvag
till denna.

Inom omradet ges majligheter till ett varierat bostadsutbud. Gruppbyggda smahus pa mindre
tomter och styckebyggda smahus pa stora tomter, vilket kan passa olika typer av hushall.
Mindre motesplatser i form av sma parker skapas inom omradet.

Tillgangen till omraden for rekreation i anslutning till omradet blir mycket god.

Landskap

Det dldre landskapet ar till stor del bevarat och bestar till stor del av dppet landskap i svag
sydsluttning. | sodra delen av omradet stracker sig Dalgangen fran Segertorp i éster mot
Estuna i vaster. | dalen rinner ett litet vattendrag som har sitt flode fran Harsjon i dster och
sitt utlopp i sjon Ludden i vaster bortanfor Estunavégen.

Konsekvenser

Bebyggelsens paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo blir patalig, men balanseras med
planens utformning och bestdammelse for bebyggelse.

Planen ger forutsattningar for en viss mangsidighet och integration med ett smaskaligt och
varierat bostadsutbud.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Den féreslagna bebyggelsen tar i ansprak mark som idag bara brukas till en mindre del och
bibehaller tillsvidare intilliggande rekreationsomraden.

Sammanfattning

En utbyggnad enligt férdjupade éversiktsplanen for Farsna beddms ge forutséttningar till en
utbyggnad i 6verensstimmelse med intentioner i kommunens 6versiktsplans.

Ett stort antal bostéder kan tillskapas i ett attraktivt lage, nara service och med en god
tillgang till rekreation.

Inga riksintressen paverkas och vardefull naturmiljo bevaras. Ett vardefullt kulturlandskap
kommer att paverkas av planen, men anpassning har skett for att minska intranget. Forslaget
ger méjlighet att utveckla omradet med hansyn till omgivningens varden.

Fornlamningar inom omradet kommer att behandlas i respektive detaljplan. Kommunens
avsikt dr att vardefull natur ska bevaras och att omradet dven i framtiden ska vara attraktivt
och tillgangligt som rekreationsomrade.

Sammantaget bedoms omradet ge forutséttningar for en god bebyggd miljo
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Den allméanna platsmarken omfattar huvudgator fran Baldersgatan fram till respektive
exploateringsomrade, gc-vag soder om Farsna Gard, gator inom exploateringsomradet
avseende styckebyggda smahus (Dalby) samt parkmark. | parkmarken ingar gronytor inom
exploateringsomradet avseende styckebygda smahus (Dalby) samt gronytor utanfor
exploateringsomradena. Vagar och gronytor inom exploateringsomradet avseende
gruppbyggda sméahus (Norra Bra/Osterbrd) kommer att forvaltas av de boende genom en
samféllighetsforening.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft

Kommunen dr huvudman for allméan platsmark.
Separat genomférande beskrivning har upprattats.

STADSARKITEKTKONTORET

Olivera Boljanovic Helena Purmonen
Tf. Stadsarkitekt Planarkitekt
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