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Detaljplan for Farsna 1:2, Etapp 2

(Baldersbra, Balders Hage, del av Norra Bra och del av Osterbri),

1 Norrtélje-Malsta forsamling
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UTSTALLNINGSHANDLING 2008-10-22
ANTAGANDEHANDLING

Dnr 06-10213.214
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

Oversiktlig miljdutredning. Utbyggnad av ny
stadsdel Férsna, Norrtilje kommun
Inventering av stadsdelen Férsna, Norrtélje
kommun

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att utveckla en andra i etapp
1 den nya stadsdelen Firsna. Planforslaget
omfattar mojligheter till etablering av forskola,

QITRG SKOGSBY

skola, gruppboende, dldreboende, bostiader

och centrumverksamheter. Med detaljplanen
regleras dven byggritter, placering, utforande,
utformningsfragor, gemensamhetsanliggningar
och utbyggnad av gator.

PLANDATA

Liigesbestimning
Planomradet ar beldget ca 2,5 kilometer norr om
Norrtilje centrum soder om Firsna gardscentrum.

Areal, markigoforhdllanden
Planomradet omfattar ca 8 ha, marken 4gs av
Norrtélje kommun.
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Utdrag ur Fordjupad oversiktsplan for Féirsna, omrddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PlanfGrslaget ér i1 linje med oversiktsplanen 2004
for Norrtdlje kommun dér omradet redovisas som
framtida bostadsomride. I utvecklingsplanen
2004 for Norrtilje stad foreslas en senare
utbyggnad av Firsna sedan staden 1 forsta hand
byggts ut 1 ett centralt Ost-vistligt strdk-hamnen-
Nordrona.

En fordjupad oversiktsplan for Farsna med ett
detaljerat innehall, antogs av kommunfullmiktige
1991-02-21. Planen foreslar en utbyggnad av

en ny stadsdel med ca 1300 lagenheter, varav
drygt ca 400 i smahus eller gruppbyggda smahus.
En forutsittning for att gora exploateringen
attraktiv var att omrddet genom innehéllsméssig
omvandling av norra industriomradet och en
fysisk omgestaltning av Baldersgatan samt
omraden utefter gatan skulle ges en battre
anknytning till stadskdrnan. En mer omfattande
utbyggnad forutsétter att Véstra vigen ar utbyggd,
eller atminstone att en ny anslutningsvig mot
Estunavigen finns.

Omradet saknar detaljplan. Det angrdnsar mot den
nya detaljplanen for Etapp 1 1 Farsna.

Kommunstyrelsen har hosten 2006, mot
bakgrund av efterfragan pé sérskilt boende for
dldre samt okad efterfragan pa forskoleplatser
beslutat att uppdra ledningskontoret att paborja
detaljplanearbetet for fortsatt utbyggnad i Firsna.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen och Miljobalken skall
detaljplaner behovsbeddmas, vilket betyder att en
beddmning skall géras om planens genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Om sé dr fallet skall detaljplanen 4tf6ljas av en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap. 11 §.

Om detaljplanen inte medfor betydande miljo-
paverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Farsna

fran 1991 kan utgoéra program for den nya
detaljplanen, den kompletteras med en oversiktlig
miljoprovning enligt nu gillande regler da nagon
MKB inte gjordes till planen. En &versiktlig
miljoutredning dr utférd 2007-04-02 av Tyréns.



Platsen

Landskapskaraktdren &r priaglad av havd och
motet mellan kulturmark och skogshdjder. Den

ar av virde som landskapsbild och for titortsnéra
rekreation, men den dr inte unik. Planomradet
omfattar ca 8 ha och omfattar 6ppen mark i séder
sluttning mot Férsna dalgangen. Soder om girden
finns akermark med inslag av enstaka dkerholmar.
Nérmast girden finns gammal kulturmark med
inslag av hagar och rester av dldre bebyggelse.
Garden drivs idag som en 4H-gard. Planomréadet
avgréansas 1 vister av Estunavégen, i sdder ansluter
planomradet till Baldersgatan for en ny anslutning
och till norra industriomradet.I norr avgriansas
omradet av brukningsvégen och de nya bostidderna
ietapp . I Oster avgridnsas omrddet av planen for
etapp 1.

Egenskaper

Planens genomf6rande innebér att omradet
bebyggs med bostdder med inslag av centrum-
verksamheter. Nya gator med separat gdng- och
cykelvég anldggs och triddalléer planteras utefter
huvudgatorna. Fiarsna kommer att préglas av
smaskalighet och stadsmadssig intimitet och lag,
tit bebyggelse ska efterstrivas. Det aterknyter
till det traditionella byggnadsséttet for Norrtdlje

Omgivningarna kring Féirsna gard

stad, som préglar stadens kirna och som finns

1 ménga svenska trastdder. Kénnetecken for
stadsmiljon 1 Farsna ska, liksom 1 tristidderna,
vara smala gaturum och kringbyggda tomter. En
grundldggande tanke for utbyggnaden av Firsna ar
att miljon skall vara hiandelse- och upplevelserik.
Bebyggelsen ska variera 1 hojd, arkitektur och
upplatelseformer. Den ska harmonisera med
gatumiljo samt anpassas till landskapet.
Planomradet och dess omgivningar blir ett
bostadsomrdde med god tillgdng pa utrymme for
lek och rekreation. Inom kvarteren dr det viktigt
att grona kilar finns for att skapa god tillgénglighet
till nérliggande naturomréde.

Idag finns ett anlagt motionsspar inom
planomradet. Detta kommer i nuléget att laggas
om pé en mindre stricka, men kan i framtiden
vid en vidare exploatering av omradet komma att
f4 en ny dragning i storre partier. Motionssparets
dragning kommer da att studeras under vidare
planarbetet.

Det finns tankar pa att anldgga en dagvattenpark,
oster om Osterbra, samt vister om Bran med
planteringar for att skapa en trivsam miljo for de
boende.



Planen

Planen &r en andra etapp i den nya stadsdelen
Férsna. Den ska kidnnas som en del av Norrtilje
och bilda en fortsittning av staden. Huvudentrén
som ligger 1 Baldersgatans forlangning leder
direkt till framtidens centrala Farsna. For att
upplevelsemadssigt minska avstdndet mellan
Férsna och stadskédrnan foreslés att Baldersgatan
upprustas och gors om frén industrigata till
stadsgata med fOrtitning utmed gatan. Omradet
kring Baldersgatan foreslés 1 "Norrtélje Stad
Utvecklingsplan 2004” genom en fortlopande
fornyelse ges karaktér av trddgérdsstad.
Industrin i1 norra delen av Baldersgatan separeras
fran planomradet med ett visuellt skydd i form av
en trddplantering. Den nya bebyggelsen i Férsna
fér tillgang till gdng- och cykelforbindelser,
gronomraden och kollektivtrafik. Tradplantering
pa lokalgatorna ger gaturum av hog kvalitet

och framkomlighet for bilister, fotgdngare och
cyklister.

Omradet &r 1 nuldget inte kollektivtrafikforsorjt,
ndrmaste busshallplats finns pa Baldersgatan

(ca 800 m séder om planomradet) 1 angransande
industriomrade. Nya hallplatser kommer att
foreslas under planprocessen.

Planomradet belastas inte av nadgra kdnda
storningar. Den industriella verksamhet som
bedrivs 1 norra industriomradet bedoms inte ge
upphov till ndgra stérningar inom planomrédet.
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Den nya stadsdelen ska bilda en naturlig fortsdttning av staden, pad bilden Norrtdlje centrum

Stillningstagande gillande frigan om
betydande miljopaverkan

Planomradet utgor en fortsittning av Farsna-
omrddet, for vilken den fordjupade dversiktsplanen
giller. Planforslaget innebdr en omvandling av

ett obebyggt naturomrade till ett bostadsomrade
med centrumverksamheter. Effekterna pa
naturvirdena i planomradets omgivningar blir

vid en fortsdttning maéttliga, stora delar utgdrs av
akermark med begridnsade naturvirden. Planen
berdr inga riksintressen men négra akerholmar,
biotopskyddade enligt Miljobalken, kan komma att
péverkas nagot.

Forslaget bedoms inte paverka planomradet 1
sddan omfattning att ndgon miljokvalitetsnorm
riskerar att overskridas.

Betréiffande den aktuella detaljplanens
miljopdverkan dr kommunens prelimindra
beddmning att den som en del av den
fordjupade oversiktsplanen inte har en
betydande miljopéverkan, vilket innebar att
en miljobeddmning inte behdver goras. Det
finns dock en oversiktlig miljéutredning som
kommunen har tagit fram for att beskriva
miljokonsekvenserna av en fortsatt utbyggnad 1
den nya stadsdelen Firsna, se separat bilaga.
Samrad om denna bedomning har skett med
Lénsstyrelsen.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestéar av jordbruksmark med

inslag av dkerholmar i kuperad terrdng samt
skogsomraden.

Runt Férsna gard och pa dkerholmarna finns ett
flertal gamla, grova barr- och lovtrdd. Gardsmiljon
och den gamla korvédgen, vilken 16per genom
planomradet, skapar miangder av smabiotoper dér

arter knutna till jordbrukslandskapet kan forvéntas.

Férsna gard har en lang historia, hagarna och
skogsmarken har betats linge, detta gor att
forutséttningar har skapats for en artrik flora.
Landskapet kring girden har stort skonhetsvarde
genom sin mjukt kuperade terrding med dungar av
trdd och Oppna éker- och hagmarker.

I angrinsning till planomradet finns stora
naturomraden som skyddas som naturreservat. Det
géller framfor allt skogsmarken norr och 6ster om
Férsna gard. Dessa omraden kommer 1 denna del
inte att paverkas.

En skotselplan bor tas fram for att bevara
naturvdrden pa dkerholmarna.

Ortofoto over Firsna, markeringen visar planomrddets Idge

Geotekniska forhillanden och
markbeskaffenhet

Viak gjorde 1972 en Oversiktlig geoteknisk
undersokning.  Norrtdlje kommuns tekniska
kontor genomforde 1 oktober 1990 en konsekvens-
utredning Over bebyggelsens placering pa
lermark. Viak kompletterade i november 1990
sin tidigare undersokning med flera métpunkter.
Kommunen har under varen 2006 1 och med forsta
etappens utbyggnad latit utfora en geoteknisk
undersokning avseende savél anldggningar inom
allménna platser som for tillkommande bostidder
inom kvartersmark. Sannolikt méste en geoteknisk
utredning goras dven for denna etapputbyggnad.
Inga kidnda markfororeningar finns inom omradet.

Radon

Med hédnvisning till h6gradonmarken i norra Bra
(etapp 1) ér det troligt att marken 1 etapp 2 har
samma eller liknande karaktir. En kompletterande
markradonundersdkning ska utféras infor
byggnation.



Kulturmiljo

Férsna Gard ingér i en kulturhistoriskt mycket
vélbevarad miljo med bebyggelsekontinuitet sedan
jérnalder. Kulturmiljons enskilda delar bildar en
helhet som har ett pedagogiskt virde sdvil som
upplevelsevirde. Omkring gérden finns ett stort
antal fornlamningar och omradet dr ett av de mer
fornlamningstdta i Norrtdlje kommun. Omedelbart
norr om garden finns gravfilt fran yngre jarnalder
vilket indikerar att byns tillkomst kan foras
tillbaka till forhistorisk tid.

Linsstyrelsen beslutade 1990-12-18 att sérskild
arkeologisk utredning skulle utfoéras inom omradet
som ber0rs av planerad bostadsbebyggelse. Denna
innebar studier av historiska kartor for att
lokalisera dldre bebyggelseldgen, en kartering

av husgrunder samt en inventering for att
lokalisera tidigare ej registrerade fornldmningar.

I utredningen framkom ett stort antal gravar,
rojningsrésen, boplatser m.m.

Nu aktuellt planomréde ber6rs inte av nagra kidnda
fornlamningar enligt ovanstaende karta.

Stensattning ,
iknande
Funﬂl'mgl K ldmning stensittning

Fornldmningar inom planomrddet

Fiirsna gard

Férsna gdrd omfattar cirka 100 hektar mark och
bestar av akermark, hagmarker, gamla tallskogar
och granskogar. Firsna gard har anor fran 1700-
talet men dr omgérdat av ldmningar frén brons-
och jérnédldern. Garden har varit i kommunens dgo
sedan 1972. Norrtdlje kommun har bestamt att
gérden ska bevaras for allmént &ndamél, sdsom
frilufts- och naturaktiviteter. Vid Farsna gérd
bedrivs 4H-verksamhet med djurhallning som
engagerar barn och ungdomar. Idag finns héstar,
katter, hons, kaniner, far, ungnot och grisar.
Kommunstyrelsen beslot 2007-02-19 att

stiftelsen Norrtélje Naturvardsfond ska ansvara
for forvaltningen av Firsna gard. Stiftelsen skall
utveckla Farsna gard till ett naturcentrum, ett 6ppet
besoks-, informations- och utbildningscentrum
for olika sorters aktiviteter knutna till naturvard,
friluftsliv, kulturmiljovérd, djurhallning samt
smdaskaligt jord- och skogsbruk.
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Referensbilder. Ovre raden frdn vinster: Hammarby sjostad, Sundbyberg, Arsta, Eksjo.
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Nedre raden fran vinster: belysningsstolpar, Jirva staden, sort av Malus x purpurea

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom aktuellt planomréddet finns ingen
bebyggelse. Narmast liggande bebyggelse ar
Férsna gard, industriomradet vid Baldersgatan
och Vingelbacke vid Estunavégen. I ett
angransande omrade, norr om planomradet
kommer inom kort ny bebyggelse enligt den nya
framtagna detaljplanen.

NY BEBYGGELSE

Baldersbri/ det stora offentliga rummet

Brén ar det bojda rummet som kroker sig kring
Balders Hage. Bredden varierar mellan 30 och
45 meter. Brén korsas av den gamla korviagen
(som striacker sig genom hela Farsna) vilken skall
bevaras 1 hela sin ldngd. Nér den passerar Bran
ska den markeras med en annan gatubeldggning.
Bréan bestar av natur, gata, gang- och cykelbana,
och parkeringsplatser.

Brén ska vara tillgéngligt for alla och utformas
sé att tillfallen till naturliga spontana moten

ges. Platsen bor delas upp sa att mindre rum

av olika karaktdrer skapas. Indelningen kan

ske 1 sekvenser med hjélp av bl a vegetation,
utsmyckning, sittgrupper, vatten och positiva
fartbegransande atgirder. Varje sekvens far

en egen lokalt anknuten karaktir utefter de
forutséttningar som finns t ex sol/skugga, utsikt
m.m. Bran bor planeras som helhet for att fa en
sammanhéllen gestaltning. Belysningen ska vara
lag och funktionsorienterad.

Balders Hage

Den befintliga akerholmen ska bevaras och
omkring denna ska flerbostadshus (2-3 véningar),
servicehus, skola och gruppbostidder placeras.
Byggnadshdjden intill den gamla korvigen ska
overvigande hallas nagot lagre vilket innebér
tva vaningar. Den fordjupade dversiktsplanen
placerade en lag- och mellanstadieskola norr om
den stora dkerholmen. Detta lige valdes med
tanken att skolan ska vara en integrerad del av
stadsdelen och utnyttjas till andra aktiviteter som
kraver en samlingssal eller motionshall. Skolan
byggs lampligen i en till tva vaningar, dess skala
och arkitektur samordnas med 6vrig bebyggelse
langs Brén.

Bebyggelsen ska forlaggas utefter forgardsmark
for att skapa en lokalgata med stadskaraktér. [
fastigheterna langs Bréan ska det finnas utrymme
for centrumverksamheter i bottenvaningen.
Mellan fasadliven ska slappen ut mot Bran hallas
Oppna. Ett servicehus/dldreboende planeras vid
detta centrala ldge. Serviceldgenheter kan dven
integreras i den Ovriga bebyggelsen.

Den befintliga akerholmen far inte bebyggas
utan ska bevaras som ett naturomrade dppet for
alla. Akerholmen med ildre triid, buskage och
klattervénliga stenar, kan bli en stor tillgdng for
skolan och fungera som rast och lekmiljo for
barnen. Den gamla korviagen korsar akerholmen
och ska inte asfalteras for att bibehalla den dldre
karaktéren. Savil dkerholmen som den gamla
korvagen bor skyddas under byggtiden.



Nedre raden fran vénster: Vattenspegel Bo 01 Malmao, Takvegetation i Malmé

Del av Norra Bra

Fastigheterna bestar av en variation av tva till
trevaningshus. Norrut angrinsar omradet till
utbyggnaden av etapp 1. Inspringt i kvarteret finns
det sma ékerholmar som 1 mojligaste man ska
bevaras.

Del av Osterbra

Bebyggelsen omfattar en forskola i en till

tvd vaningar och ett flerbostadshus i tre
vaningar. Flerbostadshuset ska forlaggas

utefter forgardsmark for att tillsammans med
fastigheterna pa Balders Hage skapa karaktéren
av en stadsgata. Inom kvarteret finns det en
akerholme och parkmark som leder vidare ut till
parkstrdket som gar i dalgdngen.

GESTALTNINGSINRIKTNING FOR
FARSNA

Generell inriktning i Firsna

Planen bygger pa att den nya stadsdelen Férsna
ska kdnnas som en del av Norrtdlje och bilda en
fortsdttning pé staden. Huvudentrén som ligger

1 Baldersgatans forldngning leder direkt in till
det centrala Féarsna omkring ”Baldersbra”. For
att upplevelsemissigt minska avstdndet mellan
Férsna och stadskdrnan foreslds att Baldersgatan
upprustas och gors om fran industrigata till en
stadsgata med fOrtitning utmed gatan. En hogre

bebyggelse kring ”Bran” dr motiverad som
motvikt till den starkt dominerande bebyggelsen
1 industriomradet intill. Det visuella skyddet mot
industrin forstarks med en tridplantering.

Férsna bor priglas av smaskalighet och
stadsméssig intimitet och att 1ag och tit
bebyggelse ska efterstravas. Det aterknyter till
det traditionella byggnadssittet for Norrtélje

stad som priglar stadens kdrna och finns i minga
svenska tristdder. Kdnnetecken for den hir typen
av stadsmiljo dr bland annat smala gaturum och
kringbyggda tomter.

Bebyggelsen ér tva till tre vdningar hog.

En grundldggande tanke for utbyggnaden av
Férsna &r att miljon ska vara hindelse och
upplevelserik. Bebyggelsen ska variera i hojd,
utformning och upplatelseformer. Den ska
harmonisera med gatumiljon samt anpassas till
landskapet. Stor hdnsyn bor tas till bebyggelsens
placering i syfte att tillvarata naturliga motes-
platser. Det kan t ex vara entréers forhdllande till
uteplatser. Gestaltningen bor vara dvergripande
och knyta an till befintlig och ny arkitektur.
Férgsittning 1 stadsdelen ska godkédnnas av
byggnadsndmnden i samband med bygglovet.
Den ldgre bebyggelsen ska forses med trifasader.
Taken ska beldggas med taktegel och stodja

det overgripande sammanhallna uttrycket som
taklandskapet ska ge nér det upplevs fran hojden
kring Férsna gérd.
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Tillgénglighet

Alla bostdder maste kunna nds med bil, med
korytor i en bredd och héllfasthet som ar
godtagbar for flyttbilar, utryckningsfordon etc.
Kraven pa tillgédnglighet for funktionshindrade
enligt géllande lagstiftning ska uppfyllas vid alla
bostader.

Service

Omréadet ar beldget i anslutning till titorten, Norra
industriomradet ligger mitt emellan. Avstandet &r
2,5 km till Lommarskolan och 2 km till centrum
och busstationen. Narmaste livsmedelsbutiker,
Coop Forum, Willys och Lidl finns vid Knutby
Torg, ca 700 m sdder om planomradet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet med omgivningar blir ett
bostadsomrade dir det finns god tillgang till
utrymmen for lek och rekreation. Inom kvarteren
ar det viktigt att grona kilar bevaras for att

skapa naturliga forbindelser till nérliggande
naturomraden. Inom kvartersmark ska det vara
mojligt att planera lek och samvaroplatser.

Redovisade naturvirden

Kring édkerholmen Balders Hage kommer

det att finnas offentliga ytor som bland annat
bestér av gatumark, grisytor, sittplatser och
parkeringsplatser.

Dagvattenpark och idrottsanldggningar kommer
eventuellt att byggas dster om planomradet.

Naturmiljo

Befintliga akerholmar &r skyddade som biotoper
och fér inte bebyggas. De bevaras inom planen
som natur eller inom kvartersmark dir de undantas
fran byggbar mark. Det dr viktigt att den gamla
korvagen skyddas under byggtiden.

I Dalgangen som striacker sig fran Segertorp i Oster
mot Estunavigen 1 Vister rinner ett litet vattendrag
som har sitt tillflode ifran Harsjon i 0ster och
utlopp 1 sjon Ludden 1 vister bortom Estunavégen.
Tanken dr att nyttja och forbéttra detta vattendrag,
skapa ett 6ppet vattendrag och tillféra hogre
kvalitéer till boendemiljon.

En naturviardesbedomning av omradet kring
Férsna gérd har gjorts. Den beskriver omraden

av kommunalt intresse for naturvarden. De

framsta naturvédrdena aterfinns utanfor det aktuella
planomradet.

10
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GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Planomradet kommer att trafikférsdrjas genom
kopplingen till Baldersgatan samt en ny
anslutning ut mot Estunavédgen. Anslutningen
mot Estunavigen ska betraktas som huvudinfart
till omrddet. Kommunen ska vara huvudman for
den allméinna platsmarken inom planomradet.
Den allménna platsmarken omfattar huvudgator
fran Baldersgatan fram till respektive
exploateringsomréade, samt gronytor utanfor
exploateringsomradena.

De viktigaste malpunkterna utanfor stadsdelen ar
stadens centrum och nirliggande skolor. Till dessa
omrdden dr tanken att man ska kunna ta sig via
de separata gang- och cykelvigar som ska byggas
ut inom och 1 anslutning till omrédet. Gang-

och cykelvégarna forlaggs utmed huvudgator
som planerats med trddplanteringar, diken och
kantstensparkering.

Det skall finnas mojlighet till genvégar. Vid
korsning med gatutrafik bor prioritering av

géng- och cykelvig ske. Det skall finnas olika
standardnivéer pa gang- och cykelvigar. Vissa
végar bor vara smala och ej nddvindiga att
snoroja.

Kollektivtrafik
Kommunen har arbetat fram ett forslag till

trafikstrategi. Det finns dir idéer om hur Férsna
kan integreras med ovriga Norrtélje vilket kan ske
forst nér det finns ett kundunderlag i omradet.
Busshallplatser bor placeras vid tydligt utformade
torg och platser. Vid dessa bor trevliga,
klimatskyddade véntplatser utformas.

Idag finns ndrmaste busshallplats ca 800 m

soder om planomradet i angrdnsande omrade pa
Baldersgatan. Arbete med att finna goda 16sningar
for kollektivtrafiken till och i omradet kommer att
ske 1 samrad med SL.

Parkering

Parkering anordnas inom varje kvarter som
parkeringsgardar, markparkering och som déckad
parkering. Inom omréidet ska dven till viss del
kantstensparkering forekomma. Parkeringarna ska
ligga néra bostaden, det ldngsta avstdndet dr 75 m.
De bor dimensioneras enligt parkeringsnormen 1,2
platser/Igh.

Parkering och angoring till allménna lokaler

vid Bran kan ske direkt frén gatan genom
kantstensparkering och allminna parkeringar pa
Brén respektive angoringsfickor.

Det ar viktigt att parkeringsplatserna blir en
integrerad del av bebyggelsen for att undvika
Odsliga asfalterade falt vid intrdde till bebyggelsen.
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STORNINGAR

Planomradet belastas inte av ndgra kidnda
storningar. Den industriella verksamhet som
bedrivs i norra industriomradet bedoms inte ge
upphov till ndgra storningar inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Ett ledningsnit for vatten och avlopp kommer att
anldggas for den nya bebyggelsen och anslutas
till det kommunala ledningsnétet vid Vétovégen.
Befintligt nét har enligt uppgift fran Tekniska
kontoret tillracklig kapacitet for foreslagen
bebyggelse. Detsamma géller pumpstation.
Ledningar inom omrddet byggs ut i samband med
vigutbyggnaden.

Dagvatten

Teknik for lokalt omhéndertagande av dagvatten
skall tillampas inom hela omrddet. Omradet kring
Balders Hage skall utgora forsoksomride for
tillaimpning av att dagvatten samlas i ett Gppet
vattendrag och samtidigt tillfor miljon hogre
kvalitéer. Effekterna av denna hantering skall
kopplas till hela vattenomradet frin Harsjon till
och med sj6n Ludden.

Virme

Hela planomradet ska fjarrvarmeforsorjas.
Fjarrvirmeledningar finns idag framdragna 1
Baldersgatan fram till bussgaraget. Norrtélje
Energi AB kommer att bedoma eventuell
utbyggnad av fjirrvdarme och bredband.

El

Norrtilje Energi AB kommer att delta i
planeringen vad géller utbyggnad av gator,
végar och Va-ledningar m.m. f6r samordning av
erforderliga elkablar och vigbelysning.

Tele och bredband

Forberedelser for framtida infrastruktur avseende
telekommunikation ska utféras inom planomradet
1 samband med utbyggnad av gator och végar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Norrtélje kommuns
lokala renhdllning. Ett utrymme for kéllsortering
ska finnas inom varje bebyggelsegrupp.
Sopstationer ska placeras inom planomradet med
ett ndra avstind till bostaden.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet har goda forutsattningar for att
utgora en bra miljo for barn. Den foreslagna
bebyggelsen innebdr bostadsmiljoer med utrymme
for utevistelse néra bostaden. Bostadsomradet
som helhet far goda forutséttningar for lek

och utevistelse. Lokalgatorna utformas med
hastighetsreducerande dtgédrder och gang- och
cykelbanor som dr separerade fran korfalten.
Trafikmiljon blir forhdllandevis siker for barn. |
omradet planeras en skola, nir denna ar uppford
kan barnen ta sig till och fran skolan pd gang och
cykelbanor.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Inom planomradet kommer en blandning av
boendeformer, verksamheter och Forskola/skola
gbra omrddet befolkat under storre delen av
dygnet.

PRELIMINARA KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Syftet ér att identifiera och beskriva den péverkan
som detta forslag till detaljplan kan medfora for
méinniskor, djur, vixter, mark, vatten, klimat,
landskap och kulturmiljd, for hushéllningen med
mark och vatten samt for annan hushéllning av
material, ravaror och energi. Vidare ar syftet att
mojliggora samlad bedomning av dessa effekter pd
ménniskors hélsa och miljo.

Riksintressen
Utbyggnaden berdr inga riksintressen
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Karta fran inventering av stadsdelen Frsna,

den vita markeringen visar planomradets ldge

Naturmiljo

Omrédet kring Farsna gard bestar av gammal
jordbruksmark. Marken kring gérden har stort
skonhetsvdrde genom sin lagt kuperade terrdng,
dungar av trdd och 6ppna dker- och hagmarker.
Hagmarken har bedomts som virdefull i lénets
angs och hagmarksinventering. De kringliggande
betesmarkerna bor bibehéllas 6ppna.

Sdder om huvudbyggnaden Firsna gard finns
akermark som 1 Oster avgriansas av nigra dker-
holmar och i vister av gamla koérvigen som leder
till och genom en stor dkerholme.

I anslutning till planomridet finns stora natur-
omraden som ska skyddas som naturreservat. Det
géller framfor allt skogs-marken norr och dster om
Férsna gard. Dessa omraden kommer inte paverkas
1 utbyggnaden av etapp tva. En skotselplan bor
tas fram for att natur- och kulturvidrdena inom
omrddet ska bevaras och utvecklas for kommande
generationer.

Generellt biotopskydd géller for dkerholmarna
med en areal av hogst 0,5 hektar som omges

av dkermark eller kultiverad betesmark. En
utforlig inventering av kédrlvaxter och trad har
genomforts vilket foreslogs 1 den dversiktliga
miljobedomningen.

Karta fran inventering av stadsdelen Firsna

Gul linje Avgrinsning av exploaterings-
omréde

Ro6d linje Akerholmar med vixter eller trid
av betydelse

Punkt 1 - 14. Akerholmar

De ékerholmar som, inom det gulmarkerade
omradet, inte dr markerade med rod linje och
nummer har dven de inventerats. De har inte
markerats eller tagits med 1 rapporten pa grund av
att inga vaxter eller trdd av betydelse hittades pa
dessa.

Alla dkerholmar har ett generellt skydd som
biotopskyddsomrade enligt Miljobalkens
forordning (1998:1252). En ansékan om dispens
maste goras hos Lansstyrelsen i Stockholms 14n.
vid exploatering.

NNF (Norrtélje Naturvardsfond) foreslar att
akerholmarna 1 planomradet bevaras och skots
sa att de hélls 6ppna. Skyddsvérda trad i omradet
(punkt 1, 2, 3, 4, 5 och 14) bor ocksa bevaras.
Slatter kan med fordel genomforas 1 kantzonerna
av dkerholmarna.

Konsekvenser

Den fordjupade 6versiktsplanen for Farsna (1991-
12-16) ligger till grund for planforslaget. Tanken
med den var att bevara det mesta av den virdefull
natur som omgardar Féarsna Gard. Betesmarker och
akerholmar kommer till storre delen att bevaras
som strov- och rekreationsomridden. Den nya
bebyggelsen forldaggs till den 6ppna akermarken.
Bebyggelsen fordndrar landskapsbilden och
omradets rekreationsvérden.
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Kulturmiljo

Férsna gérd har anor fran 1700-talet och ar
omgérdad av ldmningar frdn brons- och jarndldern.
Linsstyrelsen beslutade 1990-12-18, med stod

av 2 kap 11 § kulturminneslagen, att en sérskild
arkeologisk utredning skulle utforas inom omridet
som berors av planerad bostadsbebyggelse 1
Férsna. I utredningen framkom ett antal tidigare
okinda ldmningar. Inga fornldmningar berdrs dock
av utbyggnaden av etapp tva.

En gammal korvig gér genom Firsna. Den
stracker sig frdn soder in Over garden och fortsatter
sedan Osterut. Korvigen, en grusvag, starker
omrddets karaktir och sméskalighet dir den
slingrar sig fram i landskapet med grésbevuxna
dikeskanter och mittremsa.

Konsekvenser

Ny bebyggelse med gator, belysning m.m. i

det 0ppna landskapet kommer att fordndra
karaktdren, men upplevelsen av kulturmiljo- och
kulturlandskapet kan bibehéllas. Det &r av stor vikt
att gestaltningen sker i enlighet med den befintliga
karaktédren, sméskaligt och 1 material som gar

att aterkommer i omradet (bla trd och tegel).
Planforslaget innebdr att en ny stadsdel tar form
dér bebyggelsen samspelar med hoga natur- och
kulturvérden.

Den grusade korvdgen kommer endast att
anvindas som ging- och cykelbana. Tomtmarken
placeras ca 4m fran korbanan.

Férsna gard

Hilsa och sikerhet

Den foreslagna bebyggelsen medfor inga stdrande
effekter pa hilsa och miljo. Bostadsbebyggelsen
ar forlagd ca 100 meter frdn gransen mot
industriomradet 1 soder.

I omradet kommer det finnas tillgéng till buss-
héllplatser och géng- och cykelvigar vilket ska
tillgodose behovet frén olika typer av hushall.
Omréaden for rekreation finns i direkt anslutning
till planomrédet.

Landskap

Det édldre landskapet &r till stor del bevarat och
bestar till bland annat av dppet landskap i svag
sydsluttning. [ sddra delen av omradet stricker
sig Dalgangen fran Segertorp i dster mot Estuna

1 vaster. I dalen rinner ett litet vattendrag som har
sitt flode frdn Harsjon 1 Gster och sitt utlopp 1 sjon
Ludden 1 vister bortanfor Estunavégen.

Konsekvenser

Bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden

och kulturmiljén blir pataglig, men balanseras
av planens utformning och bestimmelser for
bebyggelse.

I planen finns friheten att skapa en varierad miljo
med naturliga och historiska inslag i form av
akerholmar. Den nya bebyggelsen kan utformas
pa ett sddant sitt att man upprepar tidstypiska
material och farger fran befintliga byggnader pa
platsen.
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Hushallning med mark, vatten och andra

resurser

Den foreslagna bebyggelsen tar 1 ansprak Kommunens avsikt dr att vardefull natur ska

mark som idag bara brukas till en mindre bevaras och att omradet dven i framtiden ska vara

del. Omkringliggande betesmarker och attraktivt och tillgdngligt som rekreationsomréde.

rekreationsomraden bibehalls tillsvidare. Sammantaget bedoms omradet ha forutséttningar
att kunna bli en god bebyggd miljo

Sammanfattning

En utbyggnad enligt den fordjupade dversikts- ADMINISTRATIVA FRAGOR

planen f6r Farsna bedoms dverensstimma med

intentioner i kommunens éversiktsplan. Den allménna platsmarken omfattar en huvudgata

Ett stort antal bostider kan skapas i ett attraktivt till vaster om Balders Hage och Baldersbra. Utover

lige, ndra service och med en god tillgéng till detta omfattar den allmédnna platsmarken dven tvé

rekreation. Inga riksintressen paverkas och naturomraden och ett parkomréde.

vérdefull naturmiljé kan bevaras. Kulturlandskapet Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton

kommer att paverkas av planen, men anpassning ar fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft

har skett for att minska intranget. I forslaget Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark.

integreras befintliga natur- och kulturvirden Separat genomforande beskrivning har upprittats.

1 utformningen av ett nytt bostadsomrade.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofqvist Kristina Nitsch
Planeringschef Planarkitekt
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