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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en andra etapputbyggnad av
Féarsna med flerbostadshus, gruppboende, eventuellt &ldreboende,
skola, forskola och lokaler.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen
Antagande 2:a kvartalet 2009
Laga kraft 3:e kvartalet 2009

Preliminar tidplan fér markanvisning
Markanvisningstavling  3:e kvartalet 2009
Byggstart 1:a kvartalet 2010

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft.

Marké&goforhallanden
All mark inom planomradet ags av Norrtalje kommun
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom
planomradet. Den allménna platsmarken omfattar lokalgator,
gagata, anlagd park, naturmark med akerholmar och
dagvattenpark.

Vissa akerholmar ingdr i kvartersmarken och ska bevaras och
underhallas.

En skotselplan ska tas fram géllande akerholmarna och skall avse
bade akerholmar pa naturmarken och pa kvartersmarken.

Ansvarsfordelning
Kommunens ledningskontor ansvarar for
e Markanvisning av omraden for bostader och lokaler

e Markanvisning av omraden for skola och forskola i de
fall dessa inte genomfdrs av kommunen i egen regi
genom entreprenad

Kommunens tekniska kontor ansvarar for
e Genomférande av gruppboende och eventuellt
aldreboende, antingen i egen regi genom entreprenad
eller genom upphandling

e Genomforande av skola och forskola i egen regi genom
entreprenad

e Genomforande av lokalgator, gagata, anlagd park,
allménna vatten- och spillvattenanlaggningar samt
dagvattenpark genom entreprenad

e Forvaltning samt drift och underhall av allmanna platser
omfattande lokalgator, gagata, anlagd park, naturmark
med akerholmar, vatten- och spillvattenanlaggningar
samt dagvattenpark

Blivande byggherre ansvarar for
e Genomforande av exploatering inom markanvisade
omraden

e Eventuella gemensamhetsanldggningar



NORRTALJE 3(5)
KOMMUN

Norrtélje Energi AB ansvarar for
e Allménna anlédggningar avseende el, fjarrvarme och
eventuellt bredband

Telia AB ansvarar for
e Allménna teleledningar

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avstyckning kommer att ske av fastigheter for flerbostadshus,
planerat gruppboende i enplansvilla, eventuellt aldreboende,
forskola och skola. Eventuellt behov av gemensamhets-
anlaggningar kommer att inréttas i samband med
avstyckningarna.

TEKNISKA FRAGOR

Allman platsmark, gata/park

Utbyggnad av allménna lokalgator, gagata samt
iordningstallande av anlagd park och naturmark kommer att
utforas av tekniska kontoret.

Vatten- och spillvattenaviopp
Den nya bebyggelsen kommer genom tekniska kontoret att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenavilopp

Dagvattnet kommer genom tekniska kontoret att anslutas till en
planerad dagvattenpark. Tekniska kontoret svarar for planeringen
av dagvattenparken.

El, fjarrvarme, tele, bredband m m

Tekniska anordningar for el, fjarrvarme, tele, bredband m m
samordnas av tekniska kontoret vid utbyggnad av anldggningar
inom den allménna platsmarken hos respektive ledningségare.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning finns utférd av VIAK AB,
daterad 1991-01-28 i samband med att fordjupad 6versiktsplan
framtogs for Farsna. Geoteknisk undersokning med
rekommendationer for grundlaggning &r utférd av Sweco VBB
AB for etapp 1 av Farsna, daterad 2006-03-31. For etapp 2
kommer att 6vervégas behovet av en liknande geoteknisk
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undersdkning med rekommendationer for grundlaggningen i
samband med markanvisningstavlingen.

Markradon

Markradonundersdkning finns utférd av Sweco VBB for norra
delen av Norra Bra och Dalby (etapp 1), daterad 2006-05-08. Det
troliga ar att liknande forhallanden rader for etapp 2 som i norra
delen av Norra Bra, d v s att radonsakrande atgarder kravs i
bebyggelsen. Detta bor sdkerstallas genom en kompletterande
radonundersdkning for aktuella omraden.

Arkeologi
Det aktuella planomradet berdrs inte av nagra kanda
fornldmningar.

AVTALSFRAGOR

De blivande fastigheterna for bostader kommer att markanvisas
efter genomférda markanvisningstavlingar. Den forsta aktuella
markanvisningen avser sodra delen av Norra Bra och norra delen
av Osterbra, dar infrastruktur avseende lokalgata och ledningar
finns utbyggda. For detta omrade foreslas att minst 50 % av
lagenheterna skall avse hyresratter. Resterande omraden
markanvisas i takt med att gator och ledningar byggs ut.

Diskussioner pagar om en upplatelse av den blivande
forskoletomten till Naturbarnstugan. Intresseanmalan (ansdkan
och markanvisning) finns inlamnad gallande den blivande
skoltomten. Fragan om huvudman for férskolan och skolan ar
dock &nnu inte beslutad.

Planerat gruppboendet i enplansvilla kan I6sas antingen genom
att kommunen uppfor boendet i egen regi genom entreprenad
eller genom upphandling.

Eventuellt gruppboende i flerbostadshus regleras i hyresavtal
med blivande fastighetségare.

Eventuellt aldreboende genomfors antingen av kommunen i egen
regi genom entreprenad eller genom upphandling.
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EKONOMISKA FRAGOR

For vissa omraden ar infrastrukturen i form av gator och
ledningar genomférd. Beslut om finansiering enligt en redovisad
exploateringskalkyl (forkalkyl) fattades av kommunfullméktige
2006-03-27.

Kalkyl for ytterligare utbyggnad av infrastruktur kommer att
redovisas for beslut om finansiering nér detta blir aktuellt.

Norrtalje kommun
Ledningskontoret
Mark- och exploatering

Lars Harlin
Mark- och exploateringschef



