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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att dndra anvandningen av den gamla skolbyggnaden i
anslutning till Edsbro kyrka fran kyrkligt andamal till vandrarhem.
Byggnaden har tidigare varit ianspraktagen fér kontor. Byggnaden é&r i
gallande detaljplan placerad pa omrade for begravningsplats. Forsamlingen
vill avyttra huset till privat kopare och byggnaden avses avstyckas fran
Edsbro-Asby 15:1 for att bilda en egen fastighet.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet omfattar fastigheten Edsbro-Asby 15:1 och &r belaget séder om
Edsbro kyrka i Edsbro.

Areal
Planomradet omfattar 736 kvm.

Markéagoforhallanden
Edsbro-Asby 15:1 &gs av Edsbro férsamling.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har beslutat att en andring av detaljplan med det aktuella
syftet far genomforas.

| slutet av 2011 var detaljplanen ute pa samrad med kontorsandamal. Under
samradet har Edsbro forsamling haft den kommande fastigheten ute till
forséljning, vilket resulterat i att man vill ompréva planédndringen annu en
gang och da som vandrarhem. Detta for att mojliggdra en forséljning till den
intressent som finns och som da vill bedriva vandrarhem. Intressenten vill pa
detta satt komplettera sin nuvarande verksamhet som idag finns i Haverodal
(Langers hotell). Tanken ar att pa detta sétt mojliggdra en enkel
6vernattningsmojlighet.

Kommunstyrelsekontoret har varit i kontakt med Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet och de ser detta som en positiv verksamhet for bygden och
tillstyrker forslaget.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Norrtalje kommun, antagen 2004, omfattas
planomradet av riksintresse for kulturmiljo fér Edsbro bruksmiljé och
medeltida kyrka.

Planomradet omfattas dven av regionalt intresse for naturvard klass 3.
Planomradet tillhor geologisk vardefullt omrade.

Edsbro omfattas av skyddsomrade for vag da transporter av farligt gods pa
lansvdg 280 sammanfaller med vattentackt.
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Fordjupad 6versiktplan
| fordjupad dversiktsplan for Edsbro antagen 1994 ligger planomradet inom
omrade for allmant &ndamal.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av detaljplan for Edsbro kyrka, faststalld 1982.
Planomradet ingar i omrade for begravningsplats.

Strandskydd

Soder om kyrkan finns en & som passerar genom Edsbro.

Planomradet berors fore denna planandring inte av nagot strandskydd.
Déremot om man andrar detaljplanen intrdéder med automatik strandskydd
enligt 108 i Lag om dndring i lagen om inférande av miljobalken. I och
med att andringen av detaljplanen inte medfér en ny byggratt, kan
strandskyddet ligga kvar. Information om detta finns pa plankartan.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tréddde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljébalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planomradet &r belaget soder om Edsbro kyrka i Edsbro. Planandringen beror
en byggnad som anvands for kyrkliga andamal och som avses styckas av och
avyttras till privat 4gare. Anvandningsomrade andras fran begravningsplats
till vandrarhem. Huset ar placerat pa en gardsplan med parkering tillhérande
kyrkan. Omradet ar grundvattenskyddat och ingar i riksintresse for
kulturmiljovard.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Riksintresset for kulturmiljovarden bedoms inte paverkas negativt av den
andrade anvandningen av byggnaden.
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Det foreslagna andringen av detaljplanen bedéms inte orsaka en betydande
miljopaverkan. Planandringen paverkar inte vasentligt ndgra speciella
varden i naturen. Planens genomférande innebér inte risk for ménniskors
halsa eller for miljon eller for att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids.
Planandringen har ingen betydelse ur allmén synpunkt fér det rorliga
friluftslivet. Med hansyn till denna bedémning erfordras inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad med lansstyrelsen om denna bedémning sker under plansamradet.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet innefattar, férutom byggnader, en gardsplan med parkering. Inga
naturomraden ingar i omradet.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Planomradet ar geologiskt vardefullt enligt dversiktplan for Norrtéalje
kommun fran 2004 och regleras av miljobalken 3 kap 7 §. Omradet ska sa
langt som mojligt skyddas.

Inga kanda fornlamningar finns noterade i omradet.

KULTURMILJO

Bruksmiljon och den medeltida kyrkan i Edsbro ar av riksintresse for
kulturmiljo enligt 3 kap 6 § miljobalken. Hansyn ska tas till
bevarandeintresset och karaktaren pa den befintliga bebyggelsen.

Den for planandringen berérda byggnaden ar en gammal folkskolebyggnad
placerad i anslutning till den medeltida kyrkan i Edsbro.

Byggnaden ar placerad pa mark for begravningsandamal. Enligt
kulturminneslagen 4 kap 3 § kravs tillstand fran Lansstyrelsen for andring av
andamal i detaljplan.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har tillstyrkt plandndringen under
forutsattning att byggnaden till dess yttre i huvudsak bibehalls i sitt
nuvarande utseende och att ingen ytterligare bebyggelse tillkommer inom
den nybildade fastigheten. Planbestammelse for detta finns pa plankartan.

BEBYGGELSEOMRADE

Fastigheten Edsbro-Asby 15:1 &r en del av Edsbro samhélle och ar bebyggd
bland annat med en éldre byggnad som tidigare anvands som folkskola.
Byggnaden &r ett envanings trahus med inredd vind. Pa fastigheten finns dven
ett uthus och ett garage. Omradet gransar till Edsbro medeltida stenkyrka.
Soder om fastigheten ligger Edsbro masugn.
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Inga nya byggnader planeras att uppforas pa fastigheten och sa kallad prickad
mark har lagts in pa fastigheten for att hindra detta.

Befintlig byggnad har tidigare varit ianspraktagen for kontorsandamal, men
star numera tom. Den intressent som har for avsikt att kopa fastigheten
kommer att bedriva byggnaden som ett vandrarhem och som komplement till
den hotellverksamhet som idag bedrivs i Haverddal (Langers hotell).

Den gamla skblbyggnaden

FRIYTOR
Planen omfattar en gardsplan med parkering i anslutning till Edsbro kyrka. En
del av denna mark kommer att tas i ansprak av den nya fastigheten.

GATOR OCH TRAFIK

Fastigheten Edsbro-Asby 15:1 ligger alldeles intill fd. vag 280 mellan Rimbo
och Skebobruk. VVag 280 har numera en annan strackning genom Edsbro.

| dess nuvarande strackning ar byggnaden placerad ca 200 meter fran lansvag
280 som ar transportled for farligt gods.

Fastigheten bestar idag till stor del av parkering. Vid avstyckning planeras en
del av parkeringen att upphora.

STORNINGAR
Inga storningar ar k&nda.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheten ingdr i verksamhetsomrade for kommunalt VA. Den omfattas
aven av skyddsomrade for grundvattentackt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och
inte &r av betydelse for en storre allménhet provas forslaget med enkelt
planforfarande enligt APBL 5:28.

Huvudmannaskap
Ingen allmén plats finns i planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 5 ar fran den dag antagandebeslutet vinner laga
kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen
Planarkitekt



